Vorhabenbezogener
'Solarpark Schiitzenplatz Clausthal

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Berg- und Universitétsstadt Clausthal-Zellerfeld diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 100 "Solarpark Schiitzenplatz Clausthal", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften Gber
die Gestaltung*), als Satzung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den _ .
Berg- und Universitétsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Goslar

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Standvom __._ . ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

..................................... den . .
(Goslar) (Datum)

(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 100 "Solarpark Schiitzenplatz Clausthal", wurde
ausgearbeitet von der planungsgruppe puche gmbh, hauserstralle 1, 37154 northeim.

Northeim, den 19.10.2023

Planverfasser (W. Pehle)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in
seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 100 "Solarpark Schitzenplatz Clausthal", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht.

Clausthal-Zellerfeld, den .
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Berg- und Universitéatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in
seiner Sitzungam __ . . dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
100 "Solarpark Schitzenplatz Clausthal”, und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 4a Abs. 3 BauGB*) beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am __ . . ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 "Solarpark Schitzenplatz
Clausthal", und der Begriindung haben vom __._ . bis . . gem. § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Clausthal-Zellerfeld, den __.
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat nach Prifung der
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100
"Solarpark Schiitzenplatz Clausthal", in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den __.
Berg- und Universitétsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 "Solarpark
Schitzenplatz Clausthal”, ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam _ . . im Amtsblatt
des Landkreises Goslar bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 100 "Solarpark Schiitzenplatz Clausthal", ist
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz4 BauGBam __ . . in Kraft getreten.

Clausthal-Zellerfeld, den .
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Burgermeisterin

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
100 "Solarpark Schiitzenplatz Clausthal”, sind die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Méngel des Abwagungsvorgangs
beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100 "Solarpark
Schiitzenplatz Clausthal”, nicht geltend gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den __.
Berg- und Universitétsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Biirgermeisterin

(Unterschrift)

Rechtsgrundlage

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

Sebauungsplan Nr. 100

W - die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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6. Sonstige Planzeichen

A: Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 11 (3) BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 100
"Solarpark Schiitzenplatz Chaustal"

(§ 9 (7) BauGB)

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(siehe C: Nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 (1) Nr. 23 und (6) BauGB)

Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage"
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 11 BauNVvO)

SOpy

2. MaR der baulichen Nutzung

s Geplantes Wasserschutzgebiet

(§ 9 (1) 1 BauGB) Wi (siche C: Nachrichtliche Ubernahme)
~ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

0.05 Grundfischenzahl (GRZ 1) &9 () und (6) BauGB)

(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 und § 19 BauNVO)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage” (SOpy)

Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlage" dient der Errichtung
und dem Betrieb von Photovoltaikfreifla&chenanlagen.

Allgemein zulassig sind:

- Photovoltaikfreifldchenanlagen,

- Nebenanlagen gem. § 14 (1) 1 BauNVO,

- Einfriedungen,

3. Bauweise, uberbanare GrundStuCkalﬁChe - Zufahrten, BaustralRen und Wartungsﬂéchen_

(§ 9 (1) 2 BauGB) (§9(1)1i.V.m. §9 (1) 18ai.V.m. § 9 (2) BauGB)
Baugrenze

———— - (siehe textliche Festsetzung 3.1)
(§ 23 BauNVvO)

0.6 Grundflachenzahl (GRZ 2)
) (siehe textliche Festsetzung 2.1)
(§ 16 und § 19 BauNVO)

OK max. Héhe baulicher Anlagen (Oberkante)
4.00m in Metern als Héchstmaf
) (siehe textliche Festsetzung 2.2)
(§ 16 und § 18 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl
In dem sonstigen Sondergebiet wird dir Grundfldchenzahl wie folgt untergliedert.
Es darf durch PV-Anlagen und sonstige bauliche Anlagen (Nebenanlagen und
Zufahrten) maximal 65 % des Geléndes Uberdeckt werden.
- Hiervon dirfen in dem sonstigen Sondergebiet (SOpy) maximal 5 % (GRZ 1 =
0,05) als vollsténdig Giberdeckte Flachen (Vollversiegelung) genutzt werden,
Offentliche Verkehrsflache - Hiervon durfen in dem sonstigen Sondergebiet (SOpy) maximal 60 %
(GRZ 2 = 0,6) als teilliberdeckte Flachen (PV-Module) genutzt werden.
Die teiliberdeckte Flache entspricht der vertikalen Projektion von
aufgestanderten Anlageteilen.
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO und § 19 BauNVO)

4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

4 A Bedarfsein- und Ausfahrt

(siehe textliche Festsetzung 4.1) 2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im sonstigen Sondergebiet (SOpy) wird die Hohe baulicher Anlagen auf 4,0 m
Uber dem natiirlichen gewachsenen Gelédnde begrenzt.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung fiir sonstige technische Anlagen bis zu
einer H6he von maximal 5,00 m zuldssig.

(§9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)

-« a a a a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(siehe textliche Festsetzung 4.2)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Flachen fiir Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen wie Trafos,
Ubergabestationen, Einfriedungen, Stellplatze und Fahrgassen im Sinne der §§
12 und 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie in den Abstandsflachen
und der Baubeschrénkungszone der Bundesstralie zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, zulassig.

(§9(1)4 BauGB i.V.m. § 23 (1) und (56) BauNVO)

M1-M4 Index fiir Mainahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 5.1 bis 5.4)

4. Verkehrsflache
4.1 Bedarfsein- und Ausfahrt
Innerhalb der gekennzeichneten Fléche ist eine Bedarfsein- und Ausfahrt zu errichten.

4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Innerhalb des Bereiches darf keine Ein- und Ausfahrt zu dem Grundstlick errichtet werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5.1 Minderung der Barrierewirkung, Gewahrleistung einer Durchlassigkeit der
Einzdunung fiir Klein- und Mittelsauger (M1)

Zaunsockel (aus Mauern usw.) sind zur freien Landschaft hin unzuldssig. Die

Zaunanlagen haben einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuweisen.
(§ 9 (1) 20 BauGB)

5.2 Versickerungsfihige Gestaltung von ErschlieBungs- und Betriebsflichen (M2)
ErschlieBungs- und Betriebsflachen sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig.
Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

5.3 Insektenschutz durch Verzicht auf Beleuchtung (M3)

Auf den Flachen des sonstigen Sondergebiets "Photovoltaikanlage" (SOpy) ist eine
dauerhafte Beleuchtung der Flachen unzuléssig. Beleuchtungsanlagen fiir
Wartungsarbeiten sind zulassig.

(§9 (1) 20 BauGB)

5.4 Entwicklung/Sicherung einer geschlossenen Vegetationsdecke (M4)

Der Bereich unterhalb der PV-Module ist mittels Schafbeweidung zu einem mesophilen

Grinland zu entwickeln durch:

- Einsaat der verbleibenden Restflache mit einer Landschaftsrasenmischung RSM Regio
mit mindestens 15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz,

- Einsatz von Diingung und Pflanzenschutz ist unzulassig.

(§ 9 (1) 20 BauGB)

C: Nachrichtliche Ubernahme

1. Bodenplanungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der "Neufassung der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar" (Amtsblatt fir den Landkreis Goslar Nr.
20 vom 06.10.2005, in der Neufassung vom 29.03.2011, veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 4
fur den Landkreis Goslar am 31.03.2011) Teilgebiet 3. Die Darstellung erfolgt durch
Symbol "BP".

2. Wasserschutzgebiet

Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN)
plant die Aufnahme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des
"Wasserschutzgebietes fiir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)", Schutzzone lIl. Fiir
die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes lauft derzeit das Ausweisungsverfahren.

3. Radonvorsorgegebiet

Das Plangebiet befindet sich gemal Allgemeinverfiigung des Gewerbeaufsichtsamtes
Braunschweig (Nds.MBL 57/2020, S. 1667) innerhalb eines Radonvorsorgegebietes
gemal § 121, Abs. 1 Satz1 Strahlenschutzgesetz (StrlISchG 2017, zuletzt geandert 2020).
In diesem Gebieten gilt gemaR § 123 Abs. 1 Strahlenschutzgesetz (StrlISchG) in
Verbindung mit § 154 Strahlenschutzverordnung (StriSchV) die Pflicht, geeignete
Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder
erheblich zu erschweren.

D: Kennzeichnung

1. Bodenbelastung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gekennzeichnet als "Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Aus Griinden der
Lesbarkeit wird auf die Verwendung der Randsignatur (Planzeichen 15.12 PlanZV)
verzichtet. GemaR Bodenkataster des Landkreises Goslar ist hier von einer
Bodenbelastung in folgender GréRenordnung auszugehen:

Blei 400 - 1.000 mg/kg Boden

Cadmium  2-10 mg/kg Boden

Y rlanungsgruppe
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