BERG- UND UNIVERSITATSSTADT
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Nr. 48 "August-Tiemann-Sportplatz"

Textliche Festsetzungen Kennzeichnungen
TF1 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bodenbelastungen
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA, Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist.
WA2, WAs und WA folgende gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Gemal Bodenkataster des Landkreises Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in der Groenordnung von 400 -
Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen 1.000 mg Blei je Kilogramm Boden und 2 - 10 mg Cadmium je Kilogramm Boden auszugehen. Da dies das gesamte
Plangebiet betrifft, wird zugunsten der Lesbarkeit des Planes auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet.
TF 2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird als Firsthohe bzw. als Gebaudeoberkante in
Metern Uber dem Gelandebezugspunkt festgesetzt. Gelandebezugspunkt ist die Hohe der Strallen- : : ¥
achse der inneren ErschlieSung in den Einmiindungsbrereichen der Bestandsstralle. Es gilt jeweils NaCh"ChtIlChe Ubernahme gem' § 9 Abs 6 BaUGB
der dem Vorhaben nachstgelegene Geldndebezugspunkt.
Die maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, Bodenplanungsgebiet
gemessen vom Bezugspunkt (siehe Erklarung Firsthohe) bei Dachformen mit geneigten Dachern. Das Plangebiet liegt vollflachig im Geltungsbereich der "Neufassung der Verordnung
Bei Flachdachern oder Gebauden mit Staffelgeschossen als Dachgeschoss gilt die Traufhéhe bis des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar" (Amtsblatt fir den Landkreis
zur Oberkante der Attikaabdeckung bzw. der Briistungsoberkante bei Dachterrassen. Goslar Nr. 20 vom 06.10.2005, in der Neufassung vom 29.03.2011, verdffentlicht im
. Amtsblatt Nr. 4 fir den Landkreis Goslar am 31.03.2011), Teilgebiet 3. Die Darstellung
TF 3 Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB im Plan erfolgt durch das Symbol "BP".
Fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken ist je 200 m? Dachflache .
eine Regenriickhalteeinrichtung/Regenwassersickermulde von 4 m? Fassungsvermodgen je Grund- Radonvorsorgegebiet ) . . .
stiick anzulegen. Das Plangebiet befindet sich gemaR Allgemeinverfligung des Gewerbeaufsichtsamtes
. L . . N Braunschweig (Nds.MBL 57/2020, S. 1667) innerhalb eines Radonvorsorgegebietes
Unter demsfestgesetzten Spielplatz ist ein Regenruckhaltebecken mit einem Fassungsvermdgen gemaR § 121, Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz (StriSchG 2017, zuletzt gedndert
von 100 m? anzulegen. 2020). In diesem Gebieten gilt gemaR § 123 Abs. 1 Strahlenschutzgesetz (StrISchG) in
TF 3a Léschwasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB Verbindung mit § 154 Strahlenschutzverordnung (StriISchV) die Pflicht, geeignete
) o S ) . . o . . MafRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
Unter dem festgesetzten Bereich des Kinderspielplatzes wird ein unterirdischer Behalter fur die oder erheblich zu erschweren.
Léschwasserversorgung mit einem Fassungsvermdgen von 100 m® eingebaut.
TF 4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Je angefangenen 250 m? Grundstiicksflache je Wohngrundstiick ist ein Hochstamm-Baum gem. i
Geholzliste fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang SonStlge DarSte"ungen
oder mutwilliger Zerstérung gleichwertig durch einen Baum gem. Gehdlzliste zu ersetzen. .
. . o’ Grundstiicksgrenzen, vorhanden
TF 5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,
Anpflanzen: Bdume, 3 Ulmus laevis, Stammumfang 16/18, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, sind m Gebaude, vorhanden
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung sind
die Baumstandorte jeweils durch eine Ulmus laevis, Stammumfang 16/18, 3 x verpflanzt mit Draht- 567,5 Gelandehohenpunkt Gber DHHN 92
ballierung zu ersetzen.
TF 6 Bindungen fiir Bepflanzungen Dﬂ Boschung
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen sind die vorhandenen Laubgehdélze zu 573 .
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung aus untenstehender 127 Flursttcknummer
"Artenliste Baume" zu ersetzen. Bei Neupflanzungen von Strduchern sind Arten gem. "Artenliste i _ . ' o '
Straucher zu verwenden. 570.43 Hdhe der StralRenachse der inneren Erschlieung in den Einmindungsbereichen der Bestandsstraen
Pflanzabstande:
Straucher:  Pflanz- und Reihenabstand 1 m,
Baume: Pflanzabstande: 12 m, bei kleinkronigen, schwachwichsigen Baumen 6 m
TF 7 AuBenbeleuchtung
Bei der AuRRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Systeme (z.B. LED) zu verwenden. Das An- Hinweise
strahlen von Hauswanden oder anderen Flachen ist unzulassig.
TF 8 Nisthilfen 1. Bodenbelastung
Im Zuge der ErschlieRungsmalRnahmen des Plangebietes sind 5 Nisthilfen flr heimische Vogelarten an Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als "Flachen, deren Béden
geeigneten Baumen innerhalb des Plangebietes anzubringen. erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind". Gem. Bodenkataster des Landkreises
. . . Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in folgender GroRenordnung auszugehen:
TF 9 Gestaltung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen 400 - 1000 mg Blei je kg Boden
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten und Zuwege ge- 2 - 10 mg Cadmium je kg Boden
nutzt werden, sind gartnerisch naturnah zu gestalten. Zur gartnerischen naturnahen Gestaltung Beim Umgang mit Boden und Bodenaushub ist die Bodenplanungsgebietsverordnung (BPG-VO)
gehdren Bepflanzungen mit Baumen, Strauchern und Stauden, sowie die Einsaat von Rasen und Zu beachten.
Wiesenflachen. .
2. Wasserschutzgebiet
Gehélzliste: Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die
T . o e Aufnahme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des "Wasserschutzgebietes fiir die
Artenliste Baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 10 - 12 cm) Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)", Schutzzone Ill. Fiir die Erweiterung dieses Wasserschutz-
Spitz-Ahorn Acer platanoides gebietes lauft derzeit das Ausweisungsverfahren.
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Stiel-Eiche Quercus robur 3. Andeckung von Beeten
Hange-Birke Betula pendula Fir die Andeckung von Beeten sind nur natlirliche, organische Materialien zu verwenden. Kiesein-
Vogel-Kirsche Prunus avium fassungen fiir Hochbauten sind nur in einer Breite bis zu 50 cm zulassig.
Eberesche Sorbus aucuparia
P 4, Brut- und Aufzuchtszeiten
Artenliste Straucher (Pflanzqualitat: 1 x v., 4 Triebe, 60 - 100 cm) Féllungen von Bdumen und Gehdlzen sowie die Berdumung des Schnittgutes sind ausschlieRlich
E|ngr|fﬂ|ger Weildorn Crataegus monogyna aullerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar ZUléSSig.
Zweigriffliger Weilddorn Crataegus laevigata AuRerhalb dieses Zeitraumes sind ausschlieRlich schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Haselnuss Corylus avellana Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Badumen zuléssig.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hundsrose Rosa canina
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Artenliste Obstbaume (Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 10 - 12 cm)
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Quitte Cydonia oblonga "Robusta"
Apfelsorten
Boskoop
James Grieve
Pilot
Pinova
Rubinova
Piros
Rubinola
Weiler Klarapfel
Birnensorten
Conference
Williams Christbirne
Kirschsorte
Buttners Rote Knorpel
Praambel Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-Gesetzes
(NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GV Bl. S. 576) in der jeweils glltigen
Fassung hat der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 48 ,August-Tiemann-Sportplatz, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als
Satzung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Burgermeisterin

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 12. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld hat am 5. Dezember 2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung Nr. 48  ,August-Tiemann-Sportplatz“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 20. Februar 2021
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zellerfeld

2. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Berg-
seiner
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 48 ,,August-Tiemann-Sportplatz“
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ .
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung mit den bereits vorliegenden Stellungnahmen haben vom
bis

hat in

3. Satzungsbeschluss

und Universitatsstadt Clausthal-

Sitzung am dem  Entwurf des

seiner Sitzung am
Begriindung beschlossen.

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Burgermeisterin

ausgelegen. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Biurgermeisterin

Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz“
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
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4. Inkrafttreten 5. Planverfasser 6. Verletzung von Verfahrens- und 7. Planunterlage
Formvorschriften; Mangel der Abwagung
Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 48 , August-Tiemann- Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Bebauungsplans ist gemaB §8 12 BauGB am _____im Amtsblatt Sportplatz“ wurde ausgearbeitet von dem Planungsbiiro Horstmann und Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes der MaBstab: 1:1000
______ bekannt gemacht worden. Hoffmann. Innenentwicklung Nr. 48 ,, August-Tiemann-Sportplatz“ ist die Verletzung von Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Der Beb lan ist damit ht bindlich d Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim (8 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
€r bebauungsplan ist damit am ____ rechtsverbindlich geworden. Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. 02.07.1985, Nds . GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim “
© 2017 LGLN
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand
Clausthal-Zellerfeld, den .................... vom 29.06.2023).
Clausthal-Zellerfeld, den .................... Freudenberg,den ....................
Goslar, den
............................................................................................................................... D|e Burgermelsterln Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Die Birgermeisterin Die Blrgermeisterin Inhaber Rainer Hoffmann 1) Nichtzutreffendes bitte streichen RD Northeim -Katasteramt Goslar-

Planzeichenerklarung - Teil B
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1.3 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung
mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

@ 2.1 Geschossflachenzahl ( GFZ ) gem. §20 BauNVO
0,4 2.5  Grundflachenzahl ( GRZ ) gem. §19 BauNVO
]| 2.7  Anzahl der max. zulassigen Vollgeschosse gem. §16 BauNVO
Hohe der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO
TH800m 28

Traufhdhe iiber Gelandebezugspunkt gem. Punkt 2 der textlichen Festsetzungen als Hochstmal

Hohe der baulichen Anlage gem. § 18 BauNVO
Firsthdhe iber Gelandebezugspunkt gem. Punkt 2 der textlichen Festsetzungen als Héchstmal

FHIOK11,00m 28

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
O 3.1  Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Uberbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen um héchstens 50 cm vor die Bau-
grenze kann zugelassen werden. Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer
Gebaude um hdchstens 50 cm zugelassen werden, wenn nachbarrechtliche
Interessen nicht beriihrt werden.

Baugrenze gem. § 23 BauNvVO

Nicht Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 23 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach der Bauordnung fiir das
Land Niedersachsen in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen,
zulassig.

6. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und

— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.2

6.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

9. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

]
\'

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz

verkehrsbegleitendes Griin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen: Bdume

* 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
. o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
secoee gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

15. Sonstige Planzeichen

I BN BN 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO

—o—o—0o0—00¢
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ebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB

der Berg- und Universitatsstadt

Clausthal-Zellerfeld Nr. 48
"August-Tiemann-Sportplatz"
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