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Einfihrung

Zielstellung des Einzelhandelskonzeptes fiir Clausthal-Zellerfeld

Wozu dient das kiinftige Einzelhandelkonzept?
= Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen
Einzelhandelsstandorte, insbesondere der Zentren

= Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen
Grundversorgung

= Grundlage fur die interkommunale Abstimmung
» Beurteilungsgrundlage fur kinftige Neuansiedlungen

= Basis fur einzelhandelsbezogene Bauleitplanung

» Planungssicherheit fiir die Betriebe und Unternehmen
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Bausteine des Einzelhandelskonzeptes fir Clausthal-Zellerfeld

Standortstrukturanalyse/-entwicklungen

= Angebot Nachfrage Stadtebau
.9
e
©c C
X 0 : o
N Entwicklungsrahmen/-szenarien
=
E 8 Absatzwirtschaftlich Raumlich
C
Y n
- T
= &F T . . .
= Raumlich konkretisiertes Einzelhandelskonzept
2q
3 o Zentrale Clausthal- Ansiedlungs-
= i, Versorgungsbe- Zellerfelder leitsatze fir
2 reiche + weitere Sortimentsliste Vorhaben und
a EH-Standorte Erweiterungen

Standort- und Flachenbewertungen

Empfehlungen fir eine aktivierende Zentrenentwicklung

Empfehlungen zur Verstetigung und Umsetzung
(Bauleitplanung/ Kooperatives Handeln/ Fortschreibung der Datenbasis/ kinftige
Vertraglichkeitsanalysen)
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Projektplanung

Verfahrensablauf

. 08/09 | 09/09 | 10/09 | 11/09 | 12/09
Einzelhandelskonzept
Angebots- und Nachfrageanalyse
Prognose der kiinftigen Entwicklung
absatzwirtschaftlicher und rdumlicher
2§ | Entwicklungsrahmen
?D = Einzelhandels- und Zentrenkonzept inkl.
= = Handlungsempfehlungen und Strategien zur
22 Umsetzung
2 & | Empfehlungen fiir eine aktivierende
m ¥ Zentrenentwicklung
Empfehlungen zur Umsetzung und
Verstetigung
Dokumentation (Prasentation (P)/ Ubergabe
Endbericht (E)) P P P =
Sitzungen der Arbeitskreise 11.08. | 29.09. | 20.10.

Offentlichkeitsbeteiligung

Laufend: Verdffentlichung der
Zwischener

gebnisse im Internet

Ausschuss & Rat

X
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Empirische Untersuchungen

Daten-
grund-
lage

Erhebung durch Stadt +
Handel

Erhebung durch ein
spezialisiertes
Meinungsforschungs-
institut i. A. von Stadt +
Handel

Erhebung durch
Stadt + Handel

Erhebung durch Stadt
+ Handel

Zeitraum

KW 35
(24.-29.08.2009)

KW 34
(17.-22.08.2009)

KW 35 + 36
(24.08.-05.09.2009)

KW 35
(24.-29.08.2009)

Methode

flachendeckende
Vollerhebung

telefonische Befragung
(n=300; 200 in der
Samtgemeinde
Oberharz, 100 im
Umland)

flachendeckende
Verteilung von
Fragebogen

standardisierter
Fragebogen (n=400)

Inhalt

11 .08 2009

Standortdaten,

Verkaufsflache und
Sortimente aller
Einzelhandelsbetriebe,

stadtebauliche Analyse

Einkaufsort nach
Sortiment,

Angebotsliicken,

Veranderung bei der
Wahl der Einkaufsorte

Angebotsliicken,
Umsatzherkunft,
Einschatzung zum
Einzelhandels-

standort,
Einzugsbereiche

Ein Einzelhandelskonzept fir Clausthal-Zellerfeld

Kundenherkunft,
gekaufte Sortimente,
Angebotsliicken,

Einschatzung zum
Einzelhandelsstandort
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Einzelhandelsbestanderhebung (35. KW)

(inkl. Lebensmittelhandwerk, Apotheken, Tankstellen)

. ﬂéChendeCkend Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/ Parflimerie/ Kosmetik, Apotheken :
. Gesa mtve rka ufsfléche Blumen, zoologischer Bedarf i i

. . . PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Blicher
(nach Urteil BVerwG zur VK-Definition) Bekidung

Schuhe/ Lederw aren ! !

. sortimentsspezifische Verkaufsflachen Pranzen/Gartenbect |

Baumarktsortiment i.e.S. [

(rd . 65 SO rtl m e nte) GPK/ Hausrat/ Einrichtungszubehor ]
Spielw aren/ Basteln/ Hobby/ Musikinstrumente :
|
|

. administrative Lagezuordnung Sportartkel Fahrrader/ Camping
(u. a. Ortsteile)

Medizinische und orthopadische Artikel/ Optik
Teppiche/ Gardinen/ Dekostoffe/ Sicht- und Sonnenschutz

Bettw aren, Haus-/ Bett-/ Tischw dsche D:l

. staddtebauliche Lagezuordnung veoo! I |
M M Elektro/ Leuchten/ Haushaltsgeréte | |

(Zentrum, i ntegrierte Lage, Neue Mecien/ Unterhatungseledronk | |
Gewerbegeblet) Uhren/ Schmuck : :
Sonstiges ! !

5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000  40.000

__IZVB OsiL OniL

o 4

. Offnungszeiten

Quelle: eigene Darstellung
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Stadt +Handel in Clausthal Zellerkeld 2007

Einkaitung clusch interviewer (bitie i jedem Fail ensitinen: Befagung M Stack + Hindkd in Auitag der Sk Clusttat
Zallerf
Ackessat: Heostmitsmitgliesd chs o Einkaufe tauptsschlich mitgt, Abfage des Wobnortss

be

sert uns, wo Sie S el
soren. ichz3hk jetrt einige Warenguppen auf undSie sacen bitte, wo Sie diss

‘I, Fur zukinftice Planungen &

iibemwiegend kaurfen. Nennen Sie birte nnerhalb von Clausthal-ZeBlerild auch die genate Orishe-
zeichmng wo Sie il g

Einkaufscre:

T O rsrantrum Custhal 2] O rsantrum Zelarfald (3 R Ostbahnhaf (Marktinu, Al

i ket Rewe Gimslaree b St ) Standsrt Oistaréear Strafls {Panny, Takks) (8 Bunte nbeck

EE——— Nannungan,

Jish A btamu (5) Wikdamann (10)Sc hulsnberg 11 Gosiar (12) Osteroda (1 3 Gattingsn | 14) Hannowsr (15) Brou rme hwaig
Ot urczwar..

(15 Katakog. e rmet, Versanhencs! (19} Warsrgrups e h nicht

aszuz iciar Eivierfsorm, waitans it £ Arbstar

WelerrOn/ | WeiemrOn/

Warsgmppes Ont/Ambiter | SEE Aetin

01| o varan
01| Pl men
01| Getranke

01| Somiige Nah nge- urd Genurmittsl
T _| Dregeriewaren, Porfimeris, Keamatik, A patheks

03| Blumen soologiher Bodari
Popior/Biire beckd 5 reibvaren, Zaitungen! Zaits hrit.
o Biic o

05| Bokiidung

06| Schute, Lockmwaren

07| Gartonkediar (ohne Garienméksl, Pilren

Gl Fomalian Karamik, Haisrat und Einrishtungsa u-
bahér

10| Spiemaren, Bmieln Musikimt urenis
T1_| Sporiaribel Fahmacer, Camping

T2_| Maciic i he un orthopicies ha A kel Otk
Toppis et Cearcinans Dokcsiofof S und Sommen-

14| Bottwaren, Hous/ Bott. T b he
15| Makel

16| Elktmohashahageritg, s uwhsn

Neus Mecdion, Untarhaltungpelcktronik, ik / Tanirager,
PC, Kammunikation Foo

[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [}
[ [
[ [
[ [

08| Bourrarki-Sortirent is 5. [ [
() [}
[ [
[ [
[ [
[ [}
[ [
[ [
[ [
() [}
[ [

18| Uhren Sehmuck

2. Gibt es Artikel oder Waren, die Sie beim Enkauf in Clawsthal ZeBerfeld vermissen?

Jaiy Nein (2} Weilknicht / keine Meinung (@)
Falls Antwort = ja erfoigt die Frage: ,Welche Artikel odsr Waren vermissen 51" aks offens Frage.

Interviewer: Spont  Sortimente gicht ber sntissig i
Frage 1 zucwchen; Ortedes deretizen Kaufs wie in Frage 1 beaniwortet tlemehmen, aicht zuruorchence Branchen znd

speziafie Nenoungen uod Angebote bite extia auliben!

1108 2008

Haushaltsbefragung (34. KW)

... in Clausthal-Zellerfeld und im Umland
... lokale Einkaufsorientierung
... qualitative Bewertungen der Ortszentren

Lokale Einkaufsorientierung

Wo kaufen Sie folgende Waren-
gruppen hauptsachlich ein?

Backwaren

Fleischwaren

Getranke

Sonstige Nahrungs- und Genussmittel (NuG)
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken

Blumen, zoologischer Bedarf
Papier/Schreibwaren, Zeitungen/Zeitschriften,

Blcher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortimenti.e.S.

Glas/Porzellan/Keramik/Hausrat/Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping

Medizinische und orthopédische Artikel/Optik
Teppiche/Gard./Dekostoffe/Sicht- und Sonnensch.
Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwasche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgeréate

Medien (Unterhaltungselektronik/PC/Telekom.)
Uhren/Schmuck

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B [otte - Ortszentrum / Alt - Lotte B Lotte - Biiren O Lotte - Wersen
O Lotte - Sonstige Nennungen B Westerkappeln B Tecklenburg
O Wallenhorst B Osnabriick O Ibbenbiiren

O sonstiger Ort O Versand / Katalog / Internet

Quelle: eigene Darstellung, Beispiel Lotte
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Passantenbefragung (35. Kalenderwoche)

... in den Ortszentren Clausthal und Zellerfeld
... Herkunft der Passanten

... Besuchsmotive

... qualitative Bewertungen der Ortszentren

L:)
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ten ©2009 PPWK Teleat

¢ ...‘}:QS 74
oogle-Grafiken ©2009 Terra-Metrics,Kartenda

Quelle: eigene Darstellung auf Grund las
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Gegenliberstellung der Befragungsergebnisse:

Erhebung qualitativer Aspekte (Haushaltsbefragung, Passantenbefragung,
Handlerbefragung) (34. bis 36. KW)

Aussagen zu den Stadtteilen, Beispiel Horstel

Das Warenangebot im Stadtteil ist vielfaltig.

B Ja, trifft voll zu
Horstel 17% 33%
O Ja, trifft eher zu
Riesenbeck 60% 20% ,
O unentschieden
Sonstige Ortsteile 42% 42% O Nein, trifft eher
nicht zu
gesamt 32% 32% 9% O Nein, trifft gar
T T T T 1 nicht ZU
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Quelle: eigene Darstellung, Beispiel Horstel
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Stadtebauliche Analysen der Ortszentren
Clausthal und Zellerfeld
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OPNV/ Parkplatze/ Andienung |
Stadtebauliche Merkmale, \,O :

) M . == — ‘Il}T—lJ. ™ NJ
Organisation des Zentrums — =S

Wesentlicher Baustein zur
Abgrenzung der zentralen
Versorgungsbereiche
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Quelle: eigene Darstellung
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Prognose: absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fir
Clausthal-Zellerfeld

= Spannweitenberechnung auf Basis nachfrage- und
angebotsseitiger Entwicklung

= Berlcksichtigung konjunktureller Unsicherheit in
Spannweiten

= Beachtung stadtentwicklungspolitischer Entwicklungsziele (Zielzentralitat)
= Prognosehorizont 2014 und 2019

Zielaussagen zu raumlich-quantitativen
Entwicklungsperspektiven fir Clausthal-Zellerfeld

11.08.2009 12
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Raumliche Entwicklungsszenarien

Formulierung von Entwicklungsszenarien
unter Berlicksichtigung:

= der bipolaren Stadtstruktur

» vorhandener Gutachten und
konzeptionellen Aussagen

» aktueller Planvorhaben in Clausthal-
Zellerfeld

Darstellung der raumlichen,
absatzwirtschaftlichen und politischen
Konsequenzen

Abgestimmtes raumlich-
qualitatives
Entwicklungsleitbild fir
Clausthal-Zellerfeld

Ortsteil A

Quelle: eigene Darstellung

11.08.2009
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Abgrenzung der Ortszentren als

Ortszentru

" Legende

%= —— Abgrenzung zentraler
N Versorgungsbereic
-/ © Sonderstandort

11.08.2009

zentrale Versorgungsbereiche
oh oo Ve TAE )
. o/ V)

I-_ ﬁrll" = iy
ST TAREPE

Legende

Il cEinzelhandel

Zentrenerganzende Funktion |
Leerstand :

Hauptlage

Abgrenzung zentraler

| /| |

|
h II:% ||| Versorgungsbereich
. [ L m Erweiterungsflache

Quellen: eige éDarsteIIun&e , Beispiel Lott
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Fachmarktkonzept/ Erganzungsstandort(e) zu den Ortszentren

= Quantitative und qualitative Empfehlungen fiir die Entwicklung der erganzenden
Standortbereiche fur nicht zentrenrelevante Sortimente

= Bericksichtigung bisheriger Entwicklungen

= ,Abgleich’ mit raumordnerischen Vorgaben (Lage, Randsortimente, Dimensionierung)

= Planungsrechtliche Empfehlungen zur Vermeidung von Fehlentwicklungen (insb.

)‘,

\ /

/ Il Einzelhandel

Leerstand

= = Sonderstandort
{primar Entwicklungsraum
fiir Einzelhandel, nicht als
gebietsscharfe Abgrenzung
2u verstehen)

. / )7 ,.;—V

/ /
/ 7 Legende
R

Zentrenergdnzende Funktion |

11.08.2009

Quelle: eigene Darstellung
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Empfehlungen zur Weiterentwicklung der Nahversorgung in
Clausthal-Zellerfeld

= Kleinraumige quantitative und
qualitative Empfehlungen

= Handlungserfordernisse im Bestand
(Anpassung bestehender Markte
(VKF, Parkraum etc.))

= Beurteilungsgrundlage fir
Neuansiedlungen/ Erweiterungen
oder Verlagerungen

= Planungsrechtliche Empfehlungen
zur Vermeidung von
Fehlentwicklungen

Quelle: eigene Darstellung

11.08.2009 Ein Einzelhandelskonzept fiir Clausthal-Zellerfeld 16
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Clausthal-Zellerfelder Sortimentsliste

= Sortimentsliste als raumliches Steuerungsinstrument zur Sicherung stadtebaulicher
Ziele ist richterlich anerkannt

=  Ruckgriff auf allgemeine Listen fihrt zu Abwagungsfehlern (obergerichtliche
Entscheidungen)

= Konsequenz: Erarbeitung einer 6rtlichen Sortimentsliste unter Beriicksichtigung:
- der konkreten ortlichen Situation
- der stadtebaulichen Zielperspektive
- sonstige rechtliche Vorgaben

= Zuordnung der Sortimente zum Warengruppenverzeichnis des statistischen
Bundesamtes (WZ 2008) => eindeutige Zuordnung/ Planungs- und
Rechtssicherheit

Zukunftsfahiges und rechtssicheres Steuerungsinstrumentarium

11.08.2009 17
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Untersuchungsaufbau und methodische Vorgehensweise

Handlungsempfehlungen zur Entwicklung der Ortszentren

_ Sortimentsstruktur Offnungszeiten - 18:15 Uhr

3 s

201 - 400

401 - B0

ani - 2000 2, S

.:.'\-.. K.
7 R

e st > 2001 Y
Grundlage und Empfehlungen D Quellen: eigene Darstellungen
= Lageprofilierung

= kinftige Nutzungsoptionen

= Betreiberansprache

= Ansprache von Immobilieneigentimern

11.08.2009 18
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Ausblick auf die weiteren Schritte

Die nachsten Termine des Arbeitskreises

= Ergebnisse aus der empirischen | Erorterung der

Arbeit empirischen
»  Zentren- und Standortstruktur Ergebnisse; Diskussion
AK 1 = Absatzwirtschaftlicher Uber die kiinftige
29.09. Entwicklungsrahmen einzel-
= Leitlinien zukinftiger raumlicher | handelsbezogene
Einzelhandelsentwicklung Entwicklungsstrategie
(Szenarien)
= Konzeptionelle Bausteine: Diskussion tber die
Zentren- und Standortkonzept instrumentelle
AK 2 Sortimentsliste, Umsetzung
20.10. Ansiedlungsleitsatze

= Entwicklungsempfehlungen fir
die Zentren

11.08.2009 19
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Kommunales Einzelhandelskonzept fur die
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld

Vielen Dank fur Ihr Interesse!

11.08.2009
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