Berg- und Universitatsstadt Clausthal Zellerfeld — ,Ortskern Zellerfeld®
Stadtische Forderrichtlinie

Forderrichtlinie der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen auf privaten Grundstiicke
im Rahmen der stadtebaulichen GesamtmalRnahme:
Lebendige Zentren — Sanierungsgebiet ,,Ortskern Zellerfeld*;
Inkraft mit Ratsbeschluss am 23. Marz 2023

Praambel

Der Ortskern Zellerfeld ist gepragt durch seine historische Bausubstanz und Kkleinteiligen
Grundstucksstrukturen, deren Erhaltung, Pflege, Instandhaltung und Weiterentwicklung besondere
bauliche, gestalterische, denkmalpflegerische, planerische und finanzielle Anforderungen an die
Eigentumer, Planer und Entscheidungstréager in der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
stellt.

Charakteristisch fur das Zellerfelder Stadtbild ist der symmetrische Stadtgrundriss mit breiten und
begriinten StralRenziigen, gesdumt von Blrger- und Bergmannshausern. Eine Vielzahl
reprasentativer Gebaude, nur wenige Schritte voneinander entfernt, zeugt von der einstigen
Bedeutung der ehemaligen Bergstadt. Das geordnete Stadtbild entstand nach dem verheerenden
Stadtbrand von 1672, der die aufstrebende Bergstadt fast génzlich vernichtete. Durch einen
Blitzschlag wurde 1737 ein weiterer Brand in der BergstralRe verursacht, welchem 96 der besten,
neuerbauten Wohnhéauser, etwa ein Drittel der Stadt, zum Opfer fielen. Im Anschluss an den Brand
und im Rahmen des Wiederaufbaues wurden auch fir die SchitzenstraRe und der Hohe Weg der
symmetrische Stadtgrundriss umgesetzt. Heute sind nur noch am Brauhausberg und am Treuer
Zipfel Spuren des urspringlich, gewachsenen Stadtgrundrisses zu erkennen. Wéahrend das
Universitatsleben und die Geschaftswelt ihren Schwerpunkt in Clausthal haben, ist Zellerfeld das
touristische Zentrum der Berg- und Universitatsstadt.

Mit Aufnahme des Gebietes "Ortskern Zellerfeld® in das Stadtebauférderprogramm Lebendige
Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne (friiher Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
und Stadtebaulicher Denkmalschutz) stehen in den kommenden Jahren Fordermittel fur
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen an privaten Wohn- und Geschéaftsgebauden im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung ,Ortskern Zellerfeld unter MalRgabe des § 164 a
Baugesetzbuch (BauGB) und der Stadtebauftérderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-
StBauF) zur Verfligung.

Das Stadtebauforderprogramm Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne soll helfen, den anstehenden Strukturwandel in Stadt- und Ortsmitten besser zu
bewaltigen. Ein wichtiges Augenmerk liegt dabei auf der Weiterentwicklung der historischen
Altstadte unter besonderer Berlcksichtigung des stadtebaulichen Denkmalschutzes. Vor diesem
Hintergrund gilt es die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld als Handels-,
Kommunikations-, Bildungs- und Tourismuszentrum zu attraktiveren, um den aktuellen
Anforderungen gerecht zu werden und den Stadtkern als zentralen Versorgungsbereich und
multifunktionalen Standort zu revitalisieren und zukunftssicher weiterzuentwickeln.

Gemal Nr. 5.3.3.1 Abs. (5) Buchstabe c) der R-StBauF kann die Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld Zuwendungen fir Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen als
Forderpauschale gewéahren. Die Pauschalierung soll auf Grundlage einer stadtischen
Modernisierungsrichtlinie (Forderrichtlinie) erfolgen.

Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf das formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Ortskern
Zellerfeld®- im Weiteren ,Férdergebiet” genannt - rdumlich beschrankt (Anlage 1).

Die Berg- und Universitatsstadt fordert im Rahmen ihres jahrlichen MaRnahmenprogramms auf
schriftlichen Antrag des Eigentiimers Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Wohn-
und Geschaftsgeb&duden im Fordergebiet im Sinne von Ziffer 5.3.3.1 Absatz (5) Buchstabe c) der
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Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in der jeweils gltigen
Fassung (zuletzt R-StBauF 2022). Die Forderung dient der Erreichung der Ziele und Zwecke der
stadtebaulichen GesamtmalRhahme Sanierungsgebiet ,Ortskern Zellerfeld* und schafft Anreize fur
weitere private Folgeinvestitionen im Fordergebiet.

8§ 1 Zuwendungszweck und Rechtsgrundlagen

(1) Die Forderung verfolgt den Zweck der Sicherung der vorhandenen Bausubstanz (Sanierung und
Modernisierung) und der damit verbundenen Aufwertung des Stadtbildes im 6&ffentlichen Raum.
Der historische Ortskern ist als Gesamtkomposition von besonderer stadtebaulicher und
architektonischer Bedeutung.

(2) Weiterhin soll die Férderung MalRnahmen unterstiitzen, die den Energieverbrauch des
Gebaudebestandes verringern und damit den Ausstol klimaschéadlicher Emissionen begrenzen.

(3) Rechtsgrundlagen der Foérderung sind das Sanierungsrecht nach dem Baugesetzbuch,
insbesondere § 177 BauGB sowie das Stadtebauforderungsrecht nach den 88 164a und 164b
in Verbindung mit der Stadtebauférderrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF).

(4) Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld stellt fir die Forderung der privaten
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalihahmen ein Budget aus den verfligbaren
Stadtebauférderungsmitteln in das jahrliche MalRnahmenprogramm ein. Die Hohe des Budgets
ist abhdngig von den jahrlichen Bewilligungen aus Stadtebauftrderungsmitteln und der
Haushaltslage der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

8§ 2 Fordergrundsatze

(1) Forderungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Gebéauden, die
sich im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,Ortskern Zellerfeld* befinden und die gemaf
dem stadtebaulichen Planungskonzept als modernisierungs- und instandsetzungsbeduirftig
ausgewiesen sind. Modernisierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen kommen fiir Gebéude in
Betracht, die gemalR den Sanierungszielen erhalten bleiben sollen und die nach ihrer inneren
oder aulReren Beschaffenheit Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 BauGB aufweisen.

(2) Bertcksichtigungsfahig sind nur Gebaude, bei denen noch ein verwertbarer Bestand der
baulichen Substanz zur Verfligung steht und deren Restnutzungsdauer nach der
Modernisierung/Instandsetzung mindestens 30 Jahre betragt.

(3) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstéanden durch bauliche Anlagen, die entsprechend
den Zielsetzungen der Sanierung oder Entwicklung den Gebrauchswert von Geb&uden
nachhaltig erhéhen, damit sie insbesondere den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse entsprechen.

(4) Durch Instandsetzung zu behebende Mangel liegen vor, wenn durch nachtragliche
Verschlechterungen des Gebaudes (z.B. durch Abnutzung, Alterung, Witterungseinfliisse oder
Einwirkungen Diritter) insbesondere die bestimmungsgemédfle Nutzung des Gebaudes nicht
unerheblich beeintrachtigt wird, das Gebaude nach seiner &uf3eren Beschaffenheit das Stral3en-
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

und Ortsbild nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird oder das Geb&ude erneuerungsbedurftig
ist und wegen seiner stadtebaulichen, insbesondere geschichtlichen oder kinstlerischen
Bedeutung erhalten bleiben soll.

Sofern es sich um ein wegen seiner geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhaltenswertes Geb&ude handelt, sind auch Aufwendungen fur MaRnahmen, die
der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung des Geb&dudes dienen,
beriicksichtigungsfahig, die (Uber die Aufwendungen fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafnahmen nach § 177 BauGB hinausgehen.

Forderfahig sind weiterhin MafRnahmen auf privaten Freiflachen zur Aufwertung und
Verbesserung des unmittelbaren Wohnumfeldes.

Die gefdrderten baulichen Anlagen (Geb&ude und Freiflachen) dirfen nach Umsetzung der
forderungsfahigen MaRnahmen keine weiteren wesentlichen Mangel und Missstande
aufweisen.

Den Grundsatzen des fachgerechten Bauens und den Regeln der Bautechnik ist Rechnung zu
tragen. Die geforderten MalRnahmen muissen grundsatzlich wirtschaftlich und technisch sinnvoll
umsetzbar sein. Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen sollen
die erforderlichen Ausgaben die Kosten eines vergleichbaren Neubaus nicht tberschreiten. Bei
Gebauden von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kénnen auch
notwendige und angemessene Mehrkosten, die durch den besonderen Charakter des
Gebaudes verursacht sind, einbezogen werden.

Mittel Dritter (z.B. Fordermittel des Denkmalschutzes, der KfW, der Wohnungsbauférderung des
Landes Niedersachsen) sind, soweit flr das Erreichen der Sanierungsziele im Foérdergebiet
sinnvoll und geeignet, vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall auf die
Stadtebauforderungsmittel anzurechnen. Wird bei Verflgbarkeit von Mitteln Dritter bzw. bei
nachweislicher Eignung der Mittel Dritter fir das Erreichen der Sanierungsziele auf deren
Einsatz durch den Eigentimer verzichtet, erfolgt ein Abzug von den Stadtebauférderungsmittel
in Hohe des fiktiven finanziellen Vorteils der nicht in Anspruch genommenen Mittel Dritter.

Maflnahmen kénnen in mehreren Abschnitten durchgefihrt werden, wenn es aus technischen,
wirtschaftlichen oder sozialen Griinden erforderlich ist. Gleiches gilt fir TeilmalRnahmen eines
Gesamtsanierungskonzeptes. TeilmaBnahmen beinhalten in sich abgeschlossene bauliche
Leistungen, die als eigenstéandig betrachtet werden kdnnen. Die MalRnahme wird auch bei
abschnittweiser Durchfiihrung als GesamtmalRnahme gefordert und abgerechnet; somit
beziehen sich auch die Forderhtchstgrenzen nach § 3 Abs. 2 dieser Richtlinie auf die
Gesamtmalinahme und nicht auf die einzelnen Abschnitte.

Angemessene Arbeitsleistungen des Eigentimers sind bertcksichtigungsfahig, soweit diese
nicht Uber einen Betrag von 12 € je Stunde hinausgehen und nicht 30 % der sonstigen
zuwendungsfahigen Modernisierungs- und Instandsetzungskosten tiberschreiten.
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(12)

(13)

(14)

Leistungen, die der Eigentiimer mit seinem eigenen Unternehmen erbringt, gehtéren ebenfalls
zu den zuwendungsfahigen Kosten. Es werden nur solche Leistungen anerkannt, fir die das
eigene Unternehmen nachweislich qualifiziert ist. Die Kosten werden vor Beginn der Malihahme
auf Grundlage eines verpreisten Leistungsverzeichnisses am unteren Ende der Preisskala
ermittelt. Die Ermittlung erfolgt durch einen Architekten/Ingenieur.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung wird durch diese Richtlinie weder dem Grunde noch der
Hohe nach begrindet.

Voraussetzung fur eine Zuwendung nach dieser Richtlinie ist ein zwischen der Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld und der Eigentiimerin oder dem Eigentimer vor
Durchfiihrung der Mafnahme geschlossener Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag.

8§ 3 Gegenstand der Forderung. Forderungsfahige MaRnahmen

(1)

(2)

Forderungsfahig sind Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen, die zur Behebung
von baulichen, gestalterischen und energetischen Mangeln und Missstanden im Sinne des §
177 BauGB und zur Verbesserung des Nutzwertes beitragen. Dazu zahlen insbesondere
folgende EinzelmaRRnahmen:

= Maflnahmen zur Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden und Geb&udeteilen
einschlieBlich der Herstellung von barrierefreien Zugangen und MaRnahmen zur Schaffung
von familien-, alten- und behindertengerechten Wohnungen;

= MalRnahmen zur Verbesserung der Gebaude- und Grundsticksnutzung;

= MalRnahmen zur Verbesserung der ErschlieBung der Grundstiicke und zur Aufwertung des
unmittelbaren Wohnumfeldes (z.B. Innenhéfe, Entsiegelung und Begrinung, MaRnahmen
fur das geordnete Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen, Krankenfahrstiihlen, Gehilfen
und Mullbehaltern);

» Instandsetzungen von Fassaden und Fassadenteilen, von Dachern, Au3enwanden, deren
Bekleidungen und farbigen Beschichtungen sowie der Erhalt und Ergédnzungen von
Gestaltungselementen an Gebauden;

= Erneuerung von Fenstern und Haustiiren;

» stadtebaulicher Mehraufwand fir stadtbildtypische und —vertragliche Werbeanlagen;

= Mafinahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz;

= Optimierung von Anlagen zur Warmeerzeugung und -verteilung zur Vermeidung von
Eingriffen in denkmalgeschiitzte Fassaden und Fassadenteile;

= weitere Mal3nahmen, die dem Erhalt des Denkmals und der Verbesserung des Stadtbildes
dienen.

* Planungsleistungen zur Vorbereitung von Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflnahmen (Modernisierungsuntersuchungen).

Notwendige Architekten- oder Ingenieurleistungen und Kosten fir Sachverstandige
(einschlielBlich Energieberater, Restauratoren u. &.) werden auf der Grundlage der
Vergutungsregelungen der HOAI in der jeweils glltigen Fassung bzw. der
Vergutungsvorschlage der AHO gefdrdert. Mit den Planungsleistungen sollen nur nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vorlageberechtigte Architekten und Ingenieure
beauftragt werden.
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(3) Insbesondere bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen bzw. bei
Vorhaben von besonderer stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Bedeutung kann die Berg-
und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld vor Vereinbarung einer Forderung die Erarbeitung
einer Modernisierungsuntersuchung fordern. Die Kosten dafur sind zuwendungsfahiger
Bestandteil der Baunebenkosten und werden gemalf dieser Forderrichtlinie gefordert.

(4) Bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der Gebaudeenergieeffizienz missen nachweislich zur
Reduzierung des Energieverbrauchs beitragen. Auf Anforderung der Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld ist dafur ein qualifizierter Nachweis zu erbringen.

8 4 Nicht forderungsfahige MaRnahmen

(1) Nicht gefordert werden konnen MalRnahmen und Teilmalinahmen, die trotz stil- und
fachgerechter Ausfiihrung vorhandene bauliche, stadtebauliche und gestalterische Mangel und
Missstande verfestigen.

(2) Nicht forderfahig sind unter anderem:

= die Verwendung von Hoélzern aus tropischen Regenwaldern;

= Unterhaltungs- und Instandhaltungsarbeiten;

= weitere Malinahmen, die die Umsetzung der Sanierungsziele erschweren bzw. verhindern;
» Vorsteuern/Umsatzsteuererstattungen;

» Planungsleistungen und Modernisierungsgutachten, denen keine bauliche Umsetzung folgt.

(3) Nicht gefordert werden weiterhin MalBhahmen, die den im Fordergebiet Ublichen und
durchschnittlichen baulichen Standard wesentlich Gberschreiten (Luxusmodernisierungen).

8§ 5 Zuwendungsempfanger

(1) Als Zuwendungsempféanger gelten Privatpersonen, Eigentimergemeinschaften, kleine und
mittlere Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, Unternehmen der Wohnungswirtschaft
sowie Vereine, Verbadnde und gemeinnitzige Stiftungen, wenn es sich dabei um Eigentimer
und Erbbauberechtigte handelt.

(2) Mieter und Pachter sind keine Zuwendungsempfanger.

(3) Der Bund, die Lander, Gemeindeverbande und sonstige Koérperschaften, Anstalten und
Stiftungen des o6ffentlichen Rechts sind ebenfalls keine Zuwendungsempféanger.

§ 6 Art und Hohe der Zuwendung

(1) Die Hohe der Forderung ist auf den Kostenanteil beschrénkt, den die Gemeinde den
Eigentimern nach § 177 Abs. 4 BauGB zu erstatten hat (Kostenerstattungsbetrag). Dem
Eigentimer sind die Kosten der Modernisierung-/Instandsetzungsmafinahme insoweit zu
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(2)

3)

(4)

()

erstatten, als er sie nicht durch eigene oder fremde Mittel oder Zuschiisse anderer Stellen
decken kann und die sich daraus ergebenden Kapitalkosten sowie die zusétzlich entstehenden
Bewirtschaftungskosten nicht aus den nachhaltig erzielbaren Ertrdgen des Gebéaudes
aufbringen kann.

Die Zuwendungen nach dieser Forderrichtlinie werden als pauschalierter Zuschuss in Hohe
eines prozentualen Anteils von den forderungsfahigen Kosten in folgender Hohe gewéhrt:

30% Regelfordersatz (Anteil an den insgesamt berlicksichtigungsfahigen Kosten),
Hoéchstbetrag 30.000,00 €.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung betragt die
Pauschale 40 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten und der Foérderhtéchstbetrag betragt
50.000 €.

Die Hochstgrenze bezieht sich auf die Kostenerstattung/en an die Eigentimerin oder den
Eigentimer je Gebaude wahrend der gesamten Dauer der Gesamtmalinahme.

Die Stadt kann den Kostenerstattungsbetrag insbesondere bei umfassenden und
kostenintensiven Gebaudeverbesserungen auch auf der Grundlage der Berechnung des
jahrlichen Gesamtertrages des Gebaudes (Gesamtertragsberechnung) ermitteln.

Neben den Zuwendungen aus der Stadtebauforderung kénnen steuerliche Vergunstigungen
nach dem Einkommensteuergesetz in Anspruch genommen werden. Diese indirekte Forderung
ist eine von den Fordermdglichkeiten nach dieser Richtlinie unabhangige Forderung. Sie kann
mit den Zuwendungen aus der Stadtebauférderung kombiniert werden. Die Inanspruchnahme
der steuerlichen Vergiinstigungen setzt eine Vereinbarung mit der Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld bzw. den Denkmalschutzbehérden sowie die Erteilung einer Bescheinigung
fur die Finanzbehorde voraus. Die Erteilung der Bescheinigung ist nach Landesrecht
kostenpflichtig.

Eigene Arbeitsleistungen des Eigentiimers nach 8§ 2 Abs. 12 dieser Richtlinie kdnnen steuerlich
nicht geltend gemacht werden.

Die Modernisierungsvoruntersuchung nach § 3 Abs. 3 dieser Forderrichtlinie wird pauschal in
Hoéhe von 30 % ihrer Kosten, maximal jedoch mit 5.000 € gefdrdert. Die Férderung der
Modernisierungsvoruntersuchung wird auf die Foérderung der Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen, bei Teilmallnahmen anteilig zum Verhaltnis der Baukosten,
angerechnet.

8§ 7 Antragsverfahren

(1)

Fur die Vorbereitung und Umsetzung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme hat die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld einen Sanierungstrager beauftragt.
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(2) Der formlose schriftliche Antrag des Eigentiumers einschlief3lich

- der Fotodokumentation,

- der Planung (Vorentwurf),

- einer einfache MalRnahmenbeschreibung, (ggf. Modernisierungsvoruntersuchung)

- der Kostenermittlung, der Wohn- und Nutzflachenberechnung und, soweit bereits
vorhanden, der Kostenangebote

ist bei der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld zu stellen. Die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld behalt sich vor, fur die Antragsbearbeitung weitere
Unterlagen nachzufordern.

(3) Vor Antragstellung soll eine Beratung durch den Sanierungstrager und der
Denkmalschutzbehotrde durchgefuhrt werden. Im Regelfall erfolgt im Rahmen dieser Beratung
eine Vor-Ort-Begutachtung, gegebenenfalls unter Einbeziehung von behdrdlichen Vertretern
des Bau- und Ordnungsamtes. Die Begutachtung soll feststellen, ob und inwieweit die geplanten
Mafinahmen zur Beseitigung der Mangel und zur Erreichung der Sanierungsziele geeignet sind
und eine Restnutzungsdauer des Forderungsgegenstandes von mindestens 30 Jahren
gewahrleistet werden kann.

(4) Die forderrechtliche Prufung des Antrages und die Abgabe einer Férderempfehlung Gbernimmt
der Sanierungstréager.

(5) Uber die Art und Hohe der Zuwendung fir MaRnahmen nach dieser Richtlinie berat und
entscheidet die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

8 8 Forderungsrechtliche Abwicklung

(1) Die von der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld anerkannten Zuwendungen werden
im Rahmen eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages zwischen der Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld und dem Zuwendungsempfanger unter Mitwirkung des
Sanierungstragers gewahrt. In dem Vertrag werden der Umfang der geférderten MalRnahmen,
dariiberhinausgehende nicht zuwendungsfahige bauliche MaRnahmen, die Hohe der Kosten
und der Zuwendung sowie die Auszahlungsmodalitaten vereinbart.

(2) Mit der Durchfuhrung der MalRnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages begonnen werden. Ein Maflnahmenbeginn vor Abschluss des
Vertrages kann zum Forderausschluss fiihren. In begriindeten Einzelfallen kann die Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld die Zustimmung zum vorzeitigen und férderunschéadlichen
Maflinahmenbeginn erteilen.

(3) Samtliche mit der geférderten MaRnahme in Verbindung stehende Auftrage sind unter
Beachtung der Ziffer 3 der allgemeinen Nebenbestimmungen fir Zuwendungen zur
Projektférderung (ANBest-P) zu vergeben.
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(4) Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt baubegleitend in Raten. Die H6he der Raten wird in der
Modernisierungs- und Instandsetzungsvereinbarung geregelt. Davon ausgenommen sind die
Zuwendungen fur Planungen, die nach § 3 Abs. 2 nach Abschluss der Prufung und Vorliegen
eventuell erforderlicher Zustimmungen und Genehmigungen ausgezahlt werden.

(5) Zuwendungen tber 100.000 € sind dinglich durch brieflose Grundschuld zu sichern, zuziglich
17 % Zinsen. Darlehen aus Stadtebauférderungsmitteln sind ab einer Héhe von 10.000 € zu
sichern.

(6) Der Eigentimer weist samtliche Ausgaben durch Vorlage von Rechnungen (Kopien) dem
Sanierungstrager nach. Ist ein Architekt/Ingenieur beauftragt, sind die Rechnungen von diesem
fachlich zu prifen und frei zu zeichnen. Der endgiiltige Kostenerstattungsbetrag ergibt sich nach
der Durchfiihrung der Mal3nahme und nach deren von der Stadt Uberpriften Schlussabrechnung
und nach Prifung der Zwischenabrechnung durch die Bewilligungsbehorde nach Ziffer 7.2.6.4
Abs. 2 b) R-StBauF.

(7) Anderungen im Umfang und Inhalt der MalRnahmen sind dem Sanierungstrager unverzuglich
anzuzeigen. Uber eine Anderung/Anpassung der Forderung entscheidet die Stadt Clausthal-
Zellerfeld in Abstimmung mit dem Sanierungstrager. Vorher nicht vereinbarte Malinahmen
werden nicht geférdert. Abweichungen von den Antrags- und Vertragsgrundlagen kénnen zum
Verlust der Férderung fuhren.

(8) Der Abschluss der MalRBnahmen ist durch den Eigentiimer vollstandig zu dokumentieren. Eine
Abnahme erfolgt im Anschluss zusammen mit allen Beteiligten.

(9) Die Zweckbindungsfrist betragt bei kleinteiligen Malinahmen nach § 6 Abs. 2 dieses Vertrages
(Pauschalférderung) 10 Jahre und bei umfassenden MaRRnhahmen nach § 6 Abs.3 dieses
Vertrages 15 Jahre. Weitere Einzelheiten werden in den jeweiligen Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertragen geregelt.

§ 9 Bindungen

(1) Bei umfassenden Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen darf die Nettomiete flr
vermieteten Wohn- und Gewerberaum fiir eine im Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag
vereinbarte Dauer das ortliche Vergleichsmietniveau nicht Gberschreiten.

(2) Der Eigentumer verpflichtet sich, den Fordergegenstand laufend instand zu halten.

(3) Der Eigentimer verpflichtet sich, bauliche MaRhahmen und Veranderungen nach Abschluss der
FordermalRnahme nur im Einvernehmen mit der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
durchzufihren.

(4) Der Fordergegenstand darf nicht als Spielhalle, Wettbiro, Sexshop, Bordell,
Wohnungsprostitution und &hnlichen Nutzungen verwendet werden.

(5) Bei Abweichungen von den Bindungen nach Abs. 1 bis 4 kann die Berg- und Universitatsstadt
Clausthal-Zellerfeld die Fordervereinbarung kindigen und gewahrte Zuwendungen
zurtickverlangen.
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8§ 10 Inkrafttreten/Geltungsdauer.

(1) Diese Forderrichtlinie tritt mit Beschluss des Rates der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld in Kraft. Geleichzeitig tritt die bestehende Forderrichtlinie vom 09.09.2021 aul3er

Kraft.

(2) Arbeiten, die der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld vor Inkrafttreten dieser
Richtlinie angezeigt wurden und denen Uber einen vorzeitigen Ma3nahmenbeginn zugestimmt
wurde, kénnen ebenfalls geférdert werden.

(3) Mit der Beschlussfassung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung ,Ortskern Zellerfeld" tritt
diese Richtlinie auf3er Kraft.

Clausthal-Zellerfeld,
Petra Emmerich-Kopatsch
Bilrgermeisterin

Anlagen
1. Plan Férdergebiet
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