Beteiligungsverfahren fur die
86. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Sudostlich des Schlagbaums*

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem® § 3 (1) BauGB

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentliclitkend von der Erérterung des Entwurfs fiir die Béichennutzungsplan
anderung wurde abgesehen.

Im Falle der 86. Anderung des Flachennutzungsglarfsdavon ausgegangen werden, dass § 3 (1) Nru@Baur Anwen-
dung gelangen kann, da im Parallelverfahren detiliettere Bebauungsplan Nr. 55 der Bergstadt Clalstkllerfeld
aufgestellt wird. In dessen Entwurf wird auch dasfa Flachennutzungsplan behandelt. Somit istenifréihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan gigi die in § 3 (1) Nr. 2 BauGB genannte ,Unterricigwnd Erorte-
rung auf anderer Grundlage* fir die 86. Anderung Eléchennutzungsplanes erfolgt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit furedAufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsphmés ,Siidost-
lich des Schlagbaums* fand am 7. Januar 2010 vdsisl89.30 Uhr in Form einer Informationsveranstadf (Burgerver-
sammlung) im Ratssaal des Rathauses in ClausthalBi@tErgebnisse sind im Rahmen der Abwagung im Behgsplan-
verfahren dokumentiert und werden an dieser Stédlet wiederholt.

2. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gerl § 4 (1) BauGB

wurde auf Grundlage des vorhabenbezogenen BebadangsNr. 55 ,Suddstlich des Schlagbaums* durchgéfi

Im Zuge der parallelen Aufstellung des vorhabengemen Bebauungsplanes Nr. 55 ,Slidéstlich des Schlagd' der
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat eine friihzeitigéeBigung der Behdrden im Zeitraum zwischen dem 22009 und dem
04.01.2010 stattgefunden. Im Anschreiben an digéfraffentlicher Belange wurde darauf hingewiesassdlies zugleich
die friihzeitige Beteiligung zur 86. Anderung desckEnnutzungsplans im Sinne von § 4 (1) BauGB datestell

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anreguzgen gegeben (Wortlaut siehe Abwagungstabelle):

»  Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberharz
Schreiben vom 04.12.2009

> Harzwasserwerke GmbH
Schreiben vom 22.12.2009

»  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 15.12.2009

»  Landkreis Goslar
Schreiben vom 23.12.2009

»  Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Schreiben vom 21.12.2009

> Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, Gesélitsbereich Goslar
Schreiben vom 10.12.2009

Folgende Tréager offentlicher Belange haben schufiftthitgeteilt, dass von lhrer Seite zu der Plarkgige Anregungen
vorzutragen sind:

> Harz Energie GmbH
Schreiben vom 17.12.2009
> Stadt Bad Harzburg
Schreiben vom 30.11.2009
Stadt Seesen
Schreiben vom 03.12.2009
> Gleichstellungsbeauftragte der Samtgemeinde Oberhar
Schreiben vom 03.12.2009
> Samtgemeinde Bad Grund
Schreiben vom 30.11.2009
> Polizeiinspektion Goslar
Schreiben vom 14.12.2009
Technische Universitat Clausthal
Schreiben vom 18.02.2010

Y

Y
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Folgende beteiligte Trager 6ffentlicher Belange Imagieh nicht gedul3ert, sodass davon ausgegangdemieainn, dass sie
zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzgydmmihaben:

Y

Berghau Goslar GmbH

GLL Braunschweig

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. K&
Oberharzer Geschichts- und Museumsverein
Pro Clausthal-Zellerfeld

Sachgebiet 37 (Brandschutz)

Zweckverband GroRraum Braunschweig
Bergstadt St. Andreasberg

Stadt Braunlage

Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld GmbH

Stadt Goslar

YV VYV Y V VYV YV

Y

Y

3. Die offentliche Auslegung geméan § 3 (2) BauGB
wurde zwischen derb4. Juni 2010 bis einschlielich 14. Juli 201@urchgefihrt.

Es wurden keine Stellungnahmen eingereicht.

4. Die Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange gem@B § 4 (2) BauGB
erfolgte mitAnschreiben nebst Anlagen am 04. Juni 201®it Stellungnahme-Frist bis zum 14. Juli 2010.

Folgende Tréager offentlicher Belange haben Anregumggeben (Wortlaut siehe Abwégungstabelle):

»  Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberharz
Schreiben vom 14.06.2010
»  Harzwasserwerke GmbH
Schreiben vom 22.06.2010
> Landkreis Goslar
Schreiben vom 09.07.2010
> Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, Gesélitsbereich Goslar
Schreiben vom 30.06.2010

Folgende Trager offentlicher Belange haben schufifttnitgeteilt, dass von lhrer Seite zu der Plarkgige Anregungen
vorzutragen sind:

»  Zweckverband GroRraum Braunschweig
Schreiben vom 30.06.2010

»  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
Schreiben vom 15.06.2010

»  Polizeiinspektion Goslar
Schreiben vom 25.06.2010

Folgende beteiligte Trager 6ffentlicher Belange Imagieh nicht geduf3ert, sodass davon ausgegangdemieainn, dass sie
zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzydmmihaben:

Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld GmbH

Samtgemeinde Oberharz, Sachgebiet 37

Pro Clausthal-Zellerfeld

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle aunschweig

YV VYV
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Zu 2. Beteiligung der Trager offentlicher
bis 4. Januar 2010

Belange gemal 8 (1) BauGB vom 26. November 2009

1.

Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberharz

Schreiben vom 04. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

11
Grundsatzlich begrii3e ich das Interesse fir Needlusigen
in der Samtgemeinde Oberharz zu sorgen.

Fir die vorgesehene ErschlieRung des o. g. Baugsbgt es
auf Grund der Topographie allerdings erforderlitile,
Schmutzwasserentsorgung mittels Pumpwerk und Deisckl
tung vom Tiefpunkt der Erschliefung zum Hauptsaminle
der Stral3e ,Am Schlagbaum" sicher zu stellen.

12

Die Regenwasserentsorgung kann m. E. Uber Versicger
auf den Grundstiicken, bzw. durch Einleitung in eodene
Grabensysteme in unmittelbarer N&he des Baugelsdtes
gen. Ein Anschluss an die Regenwasserkanalisatidari
StralRe ,Am Schlagbaum" erscheint auf Grund der Gopo
phie und Tiefenlage der vorhandenen Sammler alsrsnw
schaftlich, da ebenfalls mit einer Pumpenentwasseru
arbeiten ware.

Zull

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlichist sie nicht Gegenstand
der vorbereitenden Bauleitplanung und fuhrt daher richt zu einer Anderung
der Planung.

Zul.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlichist sie nicht Gegenstand
der vorbereitenden Bauleitplanung und fuhrt daher richt zu einer Anderung
der Planung.

2. Harzwasserwerke GmbH

Schreiben vom 22. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

21

Das von Ihnen bezeichnete Plangebiet Bebauunghiplesb
»Sudostlich des Schlagbaums" liegt in dem im AuswBgs-
verfahren befindlichen Wasserschutzgebiet Innetisigerre.

2.2

Im Plangebiet anfallendes unbelastetes Niedersshkgser
ist Uber die belebte Bodenzone zu versickern, jeacht
Uber Schachte und Schluckbrunnen.

23

Aus Sicht des Gewasserschutzes sind folgende Ggsintk-
te zu bertcksichtigen:

. Die am Bauvorhaben beteiligten Firmen sind darauf
hinzuweisen, dass sich die Baustelle in einem Frink
wassergewinnungsgebiet befindet. Sie sind untsedi
Umstanden zu besonderer Sorgfalt zu verpflichtées
gilt vor allem fiir den Umgang und die Lagerung von
Betriebsstoffen.

Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial ver
wendet werden soll, ist sicherzustellen, dass pgieh
nisch unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.

Zu2.l

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Ausweisgsverfahren fur das
geplante Wasserschutzgebiet Innerstetalsperre lauftereits seit mehreren
Jahren; es ist nicht klar, wann es abgeschlossenndi

Zu 2.2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet (wie im gesamten Gemeindegebietfglt,Satzung der Samtge-
meinde Oberharz iber die Beseitigung von Niedeagshlund sonstigem Wassel|
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung)“ aus denil998. Besondere Rege-
lungen im Bebauungsplan sind mit Blick auf die bhehde Niederschlagswasse
beseitigungssatzung und entsprechend des Pringiggaherischen Zuriickhaltun|
nicht erforderlich. Die Festlegung von Vorgabenadierten bautechnischen
Lésungen welche uber die Regelungen der Niedergshisserbeseitigungssat-
zung hinausgehen, ist nicht Gegenstand des Bebspiang sondern Aufgabe de
Genehmigungsverfahren auf Objektplanungs- und &ealngsebene.

Zu2.3

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festlegung vorvorgaben/ detaillierten
bautechnischen Lésungen, welche Uber die Regelungder Niederschlagswas-
serbeseitigungssatzung hinausgehen, ist nicht Gegtend des Flachennut-
zungsplans, sondern Aufgabe der Genehmigungsverfadm auf Objektpla-
enungs- und Realisierungsebene.

D
Im Plangebiet (wie im gesamten Gemeindegebietfglt, Satzung der Samtge-
meinde Oberharz Uber die Beseitigung von Niedeagshlund sonstigem Wassel|
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung)“ aus denil998.

«Q
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24

Die Harzwasserwerke GmbH (HWW) hat in der Vergange
heit regelméaRig zu Flachennutzungsplanen bzw. Betmi
planen Stellung genommen. Es ist daher der Samigdme
Oberharz als Vertragspartner bekannt, dass eefiiBdtrieb
der Abwassertransportleitung (AWL) der Harzwassekeve
im Innerstetal eine hydraulische Uberlastung aufdreiner
Fremdwasserproblematik in der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld gibt. Sowohl die Samtgemeinde als aush d
Abwasserbetrieb der Samtgemeinde Oberharz (ASOyjan
LK Goslar, vertr. durch die Untere Wasserbehorote] s
hiertiber informiert. Die Abwasserentsorgung uberAt-
wassertransportleitung der HWW GmbH ist weder agrtr
lich noch hydraulisch gesichert. Bei einer Auswegiules
Kanalnetzes ist mit zusatzlichem SchmutzwasseHimiitt
von Oberflachenwasser durch Schachtdeckel zu rechne
Ohne Dichtigkeitspriifung der &ffentlichen und ptaa
Abwasserleitungen ist auch der Fremdwasseranfdit ni
auszuschlieen und damit zusatzlich hydraulisdbeziick-
sichtigen.

Auf dieser Basis miissen wir davon ausgehen, dask die
aus strukturellen Griinden wiinschenswerte Entwigklun
zusatzlicher Baugebiete eine weitere Verscharflarg\th-
wassersituation eintritt. Der Ausweisung weiteraugebiete
mussen wir daher auf Basis der bestehenden vectiagl
Vereinbarungen nachdricklich widersprechen.

Zu 2.4

BN
Die Hinweise auf die Situation der Abwasserentsorgig werden zur Kenntnis
genommen. Die Aussage, dass die Harzwasserwerke dersweisung weiterer
Baugebiete widersprechen, wird zur Kenntnis genomnre Die Samtgemeinde
hélt jedoch daran fest, die 86. Flachennutzungsplémderung wie vorgesehen
vorzunehmen und damit die Baugebietsfestsetzung dein den Bebauungsplan
Nr. 55 zu ermdglichen.

Die Situation ist der Samtgemeinde Oberharz urehinAbwasserbetrieb bekannt.

Der Abwasserbetrieb arbeitet, nachweislich mit lgifeeit Jahren in Abstimmung
mit dem Landkreis Goslar an dem Abbau der hydreltis Uberlastungen. Die
Investitionen in den Abbau des Fremdwassereintriggsn weit GUber den Ver-
gleichswerten des Landesdurchschnittes, die Gréeizeeistungsfahigkeit der
Gemeinde ist damit erreicht.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die HWA¥odh ausgehen, dass
neugebaute Abwasseranlagen nicht den Regeln dbnikeentsprechen und somi
einen zusétzlichen Fremdwassereintrag verursadleare Anlagen gewahrleisten|
vielmehr eine gréRere Dichtigkeit und die Vermeigwon Fehlanschliissen ge-
genuber dem Kanalaltbestand aus den 50er-60emJahre

Die HWW vertreten die Ansicht, das die besteheretragliche Regelung die
Entwicklung dieses Baugebietes nicht abdecken.rbess seitens der Gemeinde
energisch widersprochen werden. Der Betrieb deradsertransportleitung ist
zwischen der Samtgemeinde Oberharz als TrageriAlleasserentsorgung und
den Harzwasserwerken vertraglich geregelt. Diesgtralg wurde 1982 abge-
schlossen. Das Plangebiet ist bereits im FNP ausJdér 1976 als Bauflache
dargestellt. Den HWW war also zum Vertragsabschiuss diese Entwicklungsa
sichten bekannt. Zudem lag seinerzeit lag die Emmeozahl Clausthal-Zellerfelds
deutlich héher als heute. Somit kann nicht vonreife@mehrung des Abwasserar
falls aufgrund dieses Baugebietes gegenuiber demd StaZeitpunkt des Vertrags|
abschlusses ausgegangen werden.

D

3. Landesamt fur Bergbau, Energie und Ge

ologie Schreiben vom 15. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

31
Aus Sicht des Fachbereiches Landwirtschaft/Bodengch
wird zu o. g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Bodenamm R
men von Bauleitplanungen bildet das Bundes-
Bodenschutzgesetz die Grundlage. Hinweise zur Bsittt-
tigung von Bodendaten in der Bauleitplanung konthem
Leitfaden ,Bereitstellung von Bodendaten fiir diauépla-
nung", Arbeitshefte Boden, Heft 2000/2, Schweizgrisahe
Verlagsbuchhandlung entnommen werden. Eine besendg
Bedeutung kommt den naturlichen Bodenfunktionenderd
Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen defi
Boden sollen Beeintrachtigungen dieser Funktiomewest
wie moglich vermieden werden (vgl. 8 1 BBodSchGg D
folgenden Bdden mit einer besonders hohen Leistéahigs
keit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und diechiv-
funktionen gelten als besonders schutzwirdig ufiteao
daher im Rahmen von Planungs- und Genehmigungswerf
ren regelmagig beriicksichtigt werden:

. Bdden mit besonderen Standorteigenschaften (Extr
standorte),

Boden mit einer hohen nattrlichen Bodenfruchtbark
Bdden mit naturgeschichtlicher oder kulturgeschicht
cher Bedeutung,

seltene Boden.

3.2

Eine Karte der schutzwiirdigen Béden ist auf unsdftam
tenserver (www.lbeg.niedersachsen.de) im Inteunge¢
Produkte/Projekte>Kartenserver>Kartenserie Bodemgee
stellt. Der Leitfaden ,Schutzwiirdige Boden in Niesiehsen
— Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung des SchutzgiBeden
in Planungs- und Genehmigungsverfahren" ist al$ &af
der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen usidaivn-

Zu3.l

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Belang des Bodenschutzes ist einer von mehnerder Bauleitplanung zu
beachtenden Belangen. Im Umweltbericht wird daleédbr Bestandsaufnahme,
bei der Bewertung und bei der Einschéatzung dernzaréenden Auswirkungen mi
Einschétzung der Erheblichkeit auf die BelangeRteens eingegangen. Hierbei
findet eine Beurteilung der gangigen Bodenfunktiofieebensraum, Bestandteil
des Naturhaushaltes, Abbau-, Ausgleichs- AufbauamedArchiv der Natur- und
Kulturgeschichte) insoweit Beriicksichtigung wie aig Ebene der Bauleitplanun
rerforderlich und sinnvoll ist und zur Einschatzuleg zu erwartenden Auswirkun-
gen erforderlich ist.

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften, seiiden, Béden mit hoher

naturlichen Bodenfruchtbarkeit, Béden mit naturgésatlicher oder kulturge-
schichtlicher Bedeutung sind im Plangebiet nichthaoden.

BM-

19

Zu 3.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Quellenangaben werden als Basisn@Beurteilung des Schutz-
gutes Boden bertiicksichtigt. Dabei orientiert sighRetailtiefe der Betrachtung
daran, inwieweit dies fur eine Beurteilung der Bugliation bzgl. des Bestand,
der Bewertung und der Einschatzung der zu erwagteddiswirkungen erforder-
lich ist.

load ebenfalls im Internet eingestellt (unter Piodu

©
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te/Projekte>Publikationen>GeoBerichte).

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unkteres
ses bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belaide ni

4. Landkreis Goslar

Schreiben vom 23. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

4.1

Beziiglich o. a. Bauleitplanung méchte ich insbesoaduf
die seitens der unteren Wasserbehotrde sowie dereant
Naturschutzbehdrde geduRRerten Bedenken hinweisefird
das weitere Verfahren und fur die Ermittlung unavBeung
des Abwagungsmaterials von groRer Bedeutung simd. H
sichtlich der wasserrechtlichen Gesamtproblematigfehle
ich zeitnahe Abstimmungsgespréache, um Verzogeruimger
den weiteren Verfahrensschritten zu vermeiden.

Zu den einzelnen Belangen &uRere ich mich wie folgt

4.2
421
Das geplante Baugebiet befindet sich im Landscéftsz-
gebiet ,Harz (Landkreis Goslar)" (LSG-VO) vom 07.05
(verdffentlicht im Amtsblatt fir den Landkreis GasNr.20
vom 23.11.01, S. 780) in der Fassung vom 18.0zi06{zt
geandert durch Anderungsverordnung iiber das Laattseh
schutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)* vom 02.1220
aulerhalb der geschlossenen Bebauung der Ber@dtadt
thal-Zellerfeld. Das geplante Vorhaben widersprawohl
dem allgemeinen als auch dem besonderen Schutzzlgsc
Landschaftsschutzgebietes. Gegen das Vorhaberhbaste
seitens der unteren Naturschutzbehorde deshallolgfitaii-
che Bedenken.

Naturschutz

Der allgemeine Schutzzweck des Landschaftsschuttgsb
.Harz (Landkreis Goslar)" wird in § 2 der Verordrguda-
hingehend definiert, dass der besondere Charatserdrzer
Berglandes mit seinen Waldern, Gewéssern, dem Kasai
Feldgehdlzen und Grunlandflachen und einer au€disla-
gen fokussierten Bebauung zu erhalten und zu ekeigst.
Der besondere Schutzzweck (82 (2) LSG-VO) beinhalte
unter anderem das Ziel der Erhaltung und Entwiakhmon
Wald-, Gewasser- und Wiesenflachen und damit dge-un
storten Entwicklung der heimischen Tier- und Pfienmopu-
lationen, der Erhaltung und Verbesserung des Gebfét
die ungestorte, ruhige Erholung in Natur und Lahdéic
sowie dessen Freihaltung von Bebauung.

422

Der betroffene Bereich gehort zu einem groR3en zuosam
héngenden Griinlandkomplex am siidéstlichen Stadtramd
Clausthal-Zellerfeld. Die Griunlandflachen grenzeig im
Harz tblich, direkt an die bestehende Bebauun@atiich
des Geltungsbereiches befindet sich eine Bergwiis&lem
besonderen Schutz des § 28a (Besonders gescliitatigp)
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes untebiegh
0. a. Planung wird dieser Bereich von den benatéhar
Grinlandflachen abgeschnitten, so dass eine sienBel
wirtschaftung der Restflache kaum noch méglichEgte
intensive Nutzung der Flache als Pferdeweide, igisish
aus der geplanten Nutzung im B-Plan ergeben korstte,
jedoch aus fachlicher Sicht abzulehnen. Eine Beuvejdnit
Pferden wirde die Bergwiese erheblich beeintraehtignd
kurzfristig zerstoren.

Zu4.l

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur samtliie Anregungen und
Hinweise werden Abwagungs- und Beschlussvorschlagearbeitet. Lésungen
hinsichtlich der wasserrechtlichen Gesamtproblemak werden in Abstimmung
mit dem Landkreis, dem Abwasserbetrieb der Samtgeniede und den Harz-
wasserwerken erarbeitet.

Zu4.21

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der genanrg Widerspruch zum
Landschaftsschutzgebiet liegt inzwischen nicht mehvor.

Um das geplante Vorhaben rechtlich zu legitimierstngin Antrag auf Entlassung
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet beiikkeis Goslar eingereicht
worden. Es wurde auf3erhalb des Bauleitplanverfahdanch einen Kreistagsbe-
schluss entschieden. Der Kreistag hat am 04.07.&0tlder 1. Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung die in Redestidm Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Zu4.2.2

Der Anregung wird nicht gefolgt, weil die in Rede &henden typischen Aus-
pragungen und charakteristischen Eigenschaften eisegro3en, zusammen-
héngenden Griinlandkomplexes in harztypischer Ausprgung sich in erster
Linie sudlich des Plangebietes lokalisieren lasseDas Plangebiet ist durch die
Winkellage mit umliegenden deutlich siedlungsgepré&gn Nutzungen gekenn-
zeichnet und entsprechend vorbelastet. Typische Ulzginge zwischen Sied-
lungsbereich und Offenland, wie sie zum Beispiel @nakteristisch fur den
,Harzer Dreiklang" sind, sind hier nicht erkennbar. Die Nutzung des &stlich
angrenzenden Flurstiicks wird weniger von der kiinftjen Nutzung im Plange-
biet bestimmt, sondern ist von der Absicht des Eigalimers abhangig.

Das Plangebiet gehtrt zusammen mit dem 6stlicheszgnden Flurstiick sicher-
lich zu einem grof3en, zusammenhangenden Griinlarpkrpdessen typische
Auspragungen sich aber deutlich weiter sudlichrecken. Auf diese Bereiche

sollte sich auch der Fokus einer GrinlanderhalturdyGriinlandpflege konzentrig-

ren.

Das Plangebiet ist durch eine Winkellage mit undieden deutlich siedlungsge-
pragten Nutzungen gekennzeichnet. Diese Nutzuragenrteilweise bereits stark
in den stdlichen Offenlandbereich hinein und siadet maf3geblich fur die cha-
rakteristische Winkellage ausschlaggebend. Einigged Nutzungen sind bzgl. de
Ortsrandes durchaus auch als Vorbelastungen eirienst

Das Plangebiet wurde bereits in der Vergangenlinljingster Zeit intensiv als

2}

Pferdeweide/ Koppel genutzt. Beim angrenzendersttok handelt es sich um
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Die Planungen stehen dem Leitbild und dem Zielkphdes
Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gosladgfitm
lich entgegen. So setzt der Landschaftsrahmenfifaaieh
betroffenen Bereich als Ziel den Erhalt des Bersamit
hohem Griinlandanteil fest und die Vermeidung weiter
Nutzungsintensivierung. Die geplante Bebauung stebst
halb

den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietesgartg

424

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes musstdatibe
aus dem Landschaftsschutz entlassen werden. Viamein
moglichen Entlassungsverfahren misste eingehergyeldgt
werden, ob nach Standortalternativen gesucht wumde
warum diese nicht in Betracht kommen. So wurdelbei
Neuabgrenzung des LSG Harz (2001) in Abstimmungleti
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld stidlich des Rosesthof
Schachtes Bereiche nicht in das LSG aufgenommemartn
eine stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen.
Weiterhin bleibt zu prifen, inwieweit bereits vonlzne
Bauliicken baulich verdichtet, bzw. zur Auslastuegrgcht
werden kénnen, um nicht erneut massiv in die fraied-
schaft eingreifen zu missen.

eine degradierte Bergwiese.

Grunlande sind meist nur dann sinnvoll als artemeiund 6kologisch wertvolle
Wiesenlandschaft zu erhalten oder zu entwickelmnwentsprechende Nutzungen
gewollt und auch realisierbar sind. Die Nutzung di&ttich angrenzenden Flur-
stuicks wird daher weniger von der kiinftigen NutzimdPlangebiet bestimmt,
sondern ist vielmehr von der Absicht des Eigentismérachters abhangig.

Zu4.2.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Samtgerinde Oberharz sieht
keinen Widerspruch zwischen der geplanten Bebauungnd den Schutzzielen
des Landschaftsschutzgebietes. Die Planung widersgit zunachst den Dar-
stellungen des Landschaftsrahmenplanes. In Bezug fadie geringe Grofl3e des
Planungsraumes, die intensive Nutzung und die besdere Lage werden die
Auswirkungen der Planung als nicht erheblich eingdsift, da in Relation zur
GesamtgroRe die Zielsetzung in der Gesamtbetrachtgrfir den sidlichen
Raum von Clausthal durchaus erreicht werden kann.

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP) liegt das Plarggeébinerhalb eines groflachi
gen Bereiches, fir den der Erhalt des hohen Grdafzeils und die Vermeidung
weiterer Nutzungsintensivierungen formuliert sind.

Gleichzeitig muss aber auch beachtet werden, dasiste bei den durch die Pla-
nung beanspruchten Flachen um einen relativ kleffé@chenanteil im Vergleich
zur Gesamtgrunlandflache in diesem Bereich hanDatvorhandene Nutzung ist
bereits im Bestand, aufgrund der Weide/ Koppelmugzsehr intensiv, sodass
typische Grunlandaspekte zumindest fur das endengébiet nicht unbedingt
zutreffend sind. Weiterhin liegt das Plangebietlibgt durch die Winkellage im
unmittelbaren Siedlungsrandbereich, nicht in eizemtralen Bereich dieses im
LRP erwahnten Grunlandbereiches, sondern liegt rrgangsbereich zum Sied
lungskdrper.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Damgien und Festsetzungen
des Bebauungsplanes das Ziel des Landschaftsratanesxplizit fir das Plan-
gebiet nicht in vollem Umfang erreicht werden kabie Auswirkungen werden
aber nicht als erheblich eingestuft, da in ReladionGesamtgréRe die Zielsetzun
in der Gesamtbetrachtung fur den sudlichen RaumGlansthal durchaus erreich
werden kann.

—~ Q

Zu4.2.4

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der genanrg Widerspruch zum
Landschaftsschutzgebiet liegt inzwischen nicht mehvor. Eine Auseinander-
setzung mit rAumlichen und inhaltlichen Planungsakrnativen ist in der Be-
grindung zur Flachennutzungsplanédnderung erfolgt.

Um das geplante Vorhaben rechtlich zu legitimieigngin Antrag auf Entlassung
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet beiikkeis Goslar eingereicht
worden. Es wurde auf3erhalb des Bauleitplanverfahdarch einen Kreistagsbe-
schluss entschieden. Der Kreistag hat am 04.07.@0tider 1. Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung die in Redestidm Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Das Entwicklungsinteresse ging zunachst von derarttigner aus, der auf seine
Grundstiick Vorhaben umsetzen mdéchte. Bauliche Ektwigen westlich und
ostlich des Planungsraumes haben zu einer Ausvgeites Siedlungsrandes ge-
fuhrt, was im Bereich des Planungsraumes zu eie@rumigen ,Liicke* gefiihrt
hat; hier dringt der Landschaftsraum in den Siegldrper vor. Die Bergstadt
Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt, im Rahmen detiggenden Planung eine Ab-
rundung des Siedlungsrandes zu erreichen und gtrdiliisem Zusammenhang
einen Abschluss der baulichen Entwicklungen inetie8ereich an.

=

Hinsichtlich der Zulassungsfahigkeit und des Kdtflotenzials bedurfen die
geplanten Vorhaben (Wohnen und Pferdehaltung)dtitigih der Standortzuwei-
sung einer Lage am Siedlungsrand. Die Abgrenzued.dedschaftsschutzgebietes
Lknirsch* am Siedlungsrand von Clausthal-Zellerfildst wenig Entwicklungs-
spielrdume am Siedlungsrand zu, sodass eine Ksifilition zwischen den
Schutzzielen der LSG-Verordnung und kleinraumigedBngsentwicklungen
unausweichlich ist. Zu beachten ist, dass es ftHdr vorliegenden Planung nich
um einen neuen ,Finger handelt, der in die Land$tohetrieben wird, sondern
dass hier kleinraumig der Siedlungsrand abgerundeten soll.

=3

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in den ketzfahren sehr verhalten neue
Baugebiete entwickelt. Neue Baugebiete wurdenesistickelt, wenn die beste-
henden Baugebiete weitgehend aufgesiedelt warBnsihd im aktuellen Bauge-
biet ,Am Bach" die Grundstulicke zu rund 70 Prozesrgeben. Neben der Konzent-
ration auf die Innenentwicklung bedarf es aucheg®vissen EntwicklungsspielT
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Die Umweltpriifung muss sich inhaltlich mit dem LB&s
LK Goslar auseinandersetzen und die darin enttdgten
Aussagen zu Anforderungen an geplante Nutzungemliend
Empfehlungen an die Bauleitplanung auswerten.

426

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass zum Zekipdes
Satzungsbeschlusses das Entlassungsverfahrenraus de
Landschaftsschutzgebiet durch Kreistagsbeschluss fil
Geltungsbereich abgeschlossen sein muss.

4.3 Gewasserschutz

Hinsichtlich der wasserrechtlichen ErschlieBungseéch
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplaraurig
folgende Problematik hin:

Das Abwasser aus dem Bereich der Samtgemeinde &be
wird Uber den Strang Innerstetal zur eigenen Klags
Innerstetal zugefuhrt. Die Samtgemeinde betreibtifis
Einzugsgebiet des Stranges Innerstetal ein Tretemysit
nach geschalteter eigener Klaranlage im Innerstetah
Grunde nach ermdglicht eine derartige Technik diseti-
gung des im Gebiet anfallenden Schmutzwassersngedi
durch die starke Beeintrachtigung des Schmutzwkasal-
netzbetriebes durch Fremdwasser, infolge schorhelurc
schnittlicher Niederschlage, treten allerdings eigfzydrau-
lische Uberlastungen des Schmutzwasserkanalneizes m
Austritten (Abwassertransportleitung) auf. Diesaigs ab-
wassertechnischer Sicht ein Zustand, dem konsegegeyg-
net werden muss.

Gespréache Uber die schrittweise Vorgehensweis8anmie-
rung des Schmutzwasserkanalnetzes sind seit Ulpdgan
Zustandigkeit auf die UWB ab 2005 gefiihrt wordenZZ
ist von hier aus nicht absehbar, in welchem zéigia Hori-
zont das Problemfeld verantwortlich gelost wird.

Die Problematik hat der Abwasserbetrieb der SG drer
(ASO) dringlich zu lésen. Von der Samtgemeinddiistzu
ein schlissiges Konzept zu entwickeln, das eindiéute
fachliche Strategie zur Fremdwasserbekampfung amtit
verbundenem finanziellem Aufwand enthélt.

Das Biro Damer & Partner hat im Oktober 2007 einniept
zur Reduzierung des Fremdwasseranfalls in der Sanig-
de Oberharz — Uberarbeitete Fassung — vorgeleghs®
dem Konzept zur Fremdwasserbekdmpfung befindet mal
sich jedoch noch immer in der Identifikationsphd&s®.
wurden erste belastbare Daten fir eine konzept®Reiori-
tatenplanung ermittelt (Niederschlags- Abflusshiezigy),
jedoch nicht weiter verfolgt. Der Zeithorizont fsttzu-
schreiben. Bei entsprechender, nach Angaben iHres#:
serbetriebes ca. im Frihjahr 2011, vorliegendeeflagen
koénnte dann konkreter und differenzierter die weite
Schritte betrachtet und entsprechende Prioritatefremd-
wasserbeseitigung gebildet werden.

Bedingt durch die Fremdwasserproblematik im Kartalme

raums der Gemeinde nach Auf3en, um die Wiinschealsvilfigen zu befriedigen
die nicht in den Bestand wollen.

Das Umfeld im Bereich des Rosenhéfer Schachtesdurdh reines Wohnen
gepragt. Ansétze gewerblicher Nutzungen, wie ,Arhi&gbaum* vorhanden,
existieren hier nicht. Ferner sind hier Fragenibhtfich z.B. der eigentumsrechtli
chen Situation, der verkehrlichen ErschlieBung salés Biotopschutzes (§ 28a
Biotope) zu klaren. Vor diesem Hintergrund erscheas Gebiet sudlich des
Rosenhofer Schachtes als Standortalternative ugryetei

Es geht hier nicht um einen neuen massiven Einigritien Landschaftsraum,
sondern um eine kleinrdumige (rd. 0,5 ha) Arrondigrdes Siedlungsrandes.

Zu4.2.5

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die fiir denUmweltbericht rele-
vanten Aussagen und Darstellungen des Landschaftdrmenplanes wurden
berlcksichtigt.

Zu4.2.6

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der genanrg Widerspruch zum
Landschaftsschutzgebiet liegt inzwischen nicht mehvor.

Um das geplante Vorhaben rechtlich zu legitimieigngin Antrag auf Entlassung
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet beinkieis Goslar eingereicht
worden. Es wurde auf3erhalb des Bauleitplanverfaihdarch einen Kreistagsbe-
schluss entschieden. Der Kreistag hat am 04.07.@0tider 1. Anderung der
Landschaftsschutzgebietsverordnung die in Redestien Flachen aus dem
Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Zu 4.3

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Situatn ist der SG Oberharz
lund ihrem Abwasserbetrieb bekannt. Der Abwasserbeteb arbeitet, nachweis-
lich mit Erfolg, seit Jahren in Abstimmung mit dem Landkreis Goslar an dem
Abbau der hydraulischen UberlastungenDer Samtgemeindebiirgermeister
hat entschieden, dass zur Behandlung der Angelegegihauf Flachennut-
zungsplanebene ein ,Siedlungswasserwirtschaftlichéeitrag” zum Flachen-
nutzungsplan erarbeitet wird.

Die Investitionen in den Abbau des Fremdwassemejes liegen weit Uber Ver-
gleichswerten des Landesdurchschnittes. Die Gréezéeistungsfahigkeit der
Gemeinde ist damit erreicht.

Der Samtgemeindebirgermeister hat entschiedenzda&ehandlung der Ange-
legenheit auf FNP-Ebene ein ,Siedlungswasserwiaftiither Beitrag” zum
Flachennutzungsplan erarbeitet wird. Aufgabenscpwreat des Fachbeitrages ist
die Analyse der bestehenden Problemsituation umé&dirbeitung von Handlungs
vorschlagen und Hinweisen, insbesondere:

1. Als Grundlage fir die Stadtentwicklungsplanung Mégliedsgemeinden
der SGO (Flachennutzungsplanung) und Abwéagungsiakdfiér die konkre-
ten Bauleitplanungen.

Eine Konzeption (MalRnahmenkatalog) fir gezielteeftdh/Zeitvorgaben
des Samtgemeindebiirgermeisters als den fir dieiogdgemale Abwas-
serbeseitigung der SGO Verantwortlichen an diei@edleitung des ASO
(Vermeidung strafrechtlicher Relevanz).

Hierin enthalten sind auch eine Auswertung derdrigien Erfahrungen und die
genannte Fortschreibung des Zeithorizonts.
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trieb erfolgt die Schmutzwasserbeseitigung der §amein-
de Oberharz nicht mehr entsprechend den allgenmnein a
kannten Regeln der Technik (a. a. R. d. T.). Iclsevauch
darauf hin, dass die Grundstlicksentwasserungsanlage
entsprechend den allgemein anerkannten Regelnedémik
(a. a. R. d. T.) zu errichten und zu betreiben.slede bauli-
che MaRnahme muss daher letztlich abwassertechnisch
bewertet werden.

AbschlieBend ist festzustellen, dass es auf dend&tes
Flachennutzungsplanes ausreicht, wenn nach allgemei
Prognosegrundsatzen angenommen werden kann, daks
weiteren Umsetzung der Planung auf Bebauungsplaeebeg
sowie im Genehmigungsverfahren eine geordnete Afsvas
beseitigung sicher gestellt werden kann.

4.4
441
In Punkt 8.2.3 lhrer Vorstudie sind bereits Austiifgen
zum Bodenplanungsgebiet Harz vorhanden. Ich méghte
diesem Zusammenhang jedoch darauf hinweisen, dagsm
kleiner Teilbereich (Zuwegung) formalrechtlich d@eilge-
biet 1 des ,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis|&*
(BPG-VO) zugeordnet ist (siehe beigefiigter Lageplan

Bodenschutz/ Altlasten

442

Im Gberwiegenden Bereich des Planungsgebietemist e
flachendeckende Bodenbelastung bekannt. Dieselist v
gleichbar mit einer Bodenbelastung entsprechend elisge-
bietes 3 der BPG-VO.

Demnach sind im Uiberwiegenden Teil des UberplaB&zai-
ches hohe Schadstoffgehalte (Blei 400 mg/kg bigaL.0
mg/kg; Cadmium 2,0 mg/kg bis 10,0 mg/kg) in den &ddu
erwarten. Die Erkenntnisse beruhen auf Bodenurtbusu
gen der unteren Bodenschutzbehorde sowie statistismd
geostatistischer Auswertungen der Schadstoffd&teshalb
kann es in bestimmten Féllen im Planungsgebiet auch
Unter- oder Uberschreitungen der fiir die Abgrenzung
zugrunde gelegten Prifwerte fiir Wohngebiete (B)& 4
mg/kg) nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastemde
nung (BBodSchV) kommen.

Vor diesem Hintergrund ist in der Planzeichnungglssamte
Geltungsbereich gem. 8 5 Abs.3 Nr.3 BauGB zu keinhze
nen. Die Flache, die innerhalb der Verordnung ,Buda-
nungsgebiet Harz im Landkreis Goslar” liegt, istarenzen
und mit dem Planzeichen ,BP“ zu versehen. Daribeus
sollte fir die mit ,BP* gekennzeichneten Flachemeahach-
richtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB erfolgen

4.4.3

Zweck des Bodenschutzes ist es, die natirlichektfeunren
und Nutzungsfunktionen des Bodens zu sichern uedemi
herzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sdBegin-
trachtigungen seiner natiirlichen Funktionen z.BLabens-
grundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflarzker
als Bestandteil des Naturhaushalts soweit wie robgler-
mieden werden. Aus diesem Grund sollte eine Miniumg
der Flacheninanspruchnahme insbesondere von ungestd
Bdden angestrebt werden. Dies gilt im Hinblick dérdass
einmal zerstorter Boden in absehbarer Zeit niceties
herstellbar ist.

Daher sollten Sie im Hinblick auf den Bodenschateigener
Zustandigkeit prufen, ob alle vorhandenen Potental noch
nicht in Anspruch genommenen Bauflachen, Baultickeh
Altstandorten im Innenbereich genutzt sind und eerdeits
eine konsequente Anwendung verdichteter, Flacharesp
der und Boden schonender Bau- und Siedlungswerssrea
ben.

Zu4.4.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbeicht wird klarge-
stellt, dass nur die Zuwegung formalrechtlich dem €ilgebiet 1 des ,Boden-
planungsgebiet Harz im Landkreis Goslar‘ (BPG-VO) aigeordnet ist.

Zu4.4.2

Den Anregungen wird gefolgt. In den Entwurfsunterlayen zur 86. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird das Bodenplanungsdebnachrichtlich
Ubernommen. Auf die Bodenbelastung im Plangebiet wd unter ,B: Kenn-
zeichnungen* hingewiesen.

Zu4.4.3

Der Anregung, die Inanspruchnahme von Flachen zu mimieren, ist bereits
gefolgt worden, da auf Ebene der verbindlichen Baeitplanung eine Be-
schrankung des Maf3es der baulichen Nutzung vorgenamen wurde. Eine
Auseinandersetzung mit moglichen raumlichen Planungplternativen ist in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan dokumentiert. i Anderung des
Flachennutzungsplanes steht in Zusammenhang mit dekufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Parallelverfan. Der Planungsan-
lass steht daher in Zusammenhang mit den Planungesines VVorhabentragers.
Hinsichtlich der eigentumsrechtlichen Situation istein Ausweichen auf andere
Standorte problematisch. Dem Grundsatz des schonead Umgangs mit
Grund und Boden wird durch Festsetzungen auf Ebender verbindlichen
Bauleitplanung gefolgt. Aufgrund der Beschrankung @s MaRes der baulichen
Nutzung in Verbindung mit den groRen Grundstiickszushnitten kann die
Bodenversiegelung auf ein notwendiges Minimum besdinkt werden.
Innerhalb des rd. 0,5. ha gro3en Plangebietesnsiiti Grundstiicke entstehen.
Beziiglich der groRen Grundstiickszuschnitte vonQl Gspektive 2.000 hsowie
den Festsetzungen insbesondere zum Maf3 der bauhtiteung (z.B. GRZ 0,3),
ist dem Grundsatz nach schonendem Umgang mit Gmddoden im Hinblick
auf die Beschrankung der Bodenversiegelung beraitkgekommen worden.

Planungsalternativen kommen in diesem Fall niclgetracht. Das Entwicklungs-
interesse ging zunéchst von dem Eigentimer augudeseinem Grundstiick
Vorhaben umsetzen mdéchte. Die Bergstadt siehtrim \derhaben eine mogliche
kleinteilige Abrundung des Siedlungsrandes undrstiitzt daher aus stadtebauli

cher Sicht das Vorhaben.
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45
45.1
Sie beabsichtigen fir die geplante Nutzung (Wokhmin
Pferdehaltung) die Darstellung einer Wohnbauflaahe die
sich daraus entwickelnde Festsetzung eines langéphig-
ten Wohngebietes im Bebauungsplan. GemaR des Bssc

Planungsrecht

entspricht die Haltung von Pferden nicht der Eigeaimes
allgemeinen Wohngebietes. Auf der Grundlage diestsls
rege ich an, auf Ebene des Flachennutzungsplaedadi
stellung einer Sonderbauflache zu wéhlen mit dgr isn
Bebauungsplan daraus ergebenen Sondergebietsausgvei
mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferden*.

ses vom 22. Dezember 2008 des Nds. OVG -1 MN 194/Q

Zu45.1

Der Anregung wird gefolgt und die Darstellung im FAchennutzungsplan wird
verandert. Dabei wird der ostliche Teil des Plangdbtes als Sonderbauflache,
Ider westliche Teil als Wohnbauflache dargestellt.
8Da Wohnen mit Pferdehaltung keine Nutzungsart dbtrstlie sich innerhalb der

Darstellung einer Sonderbauflache (FNP-Ebene) unidiEklung als sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mérdd¥n“ auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gefolgt. Der ostlichel des Plangebietes wird im
sFlachennutzungsplan als Sonderbauflache, der ahestlieil als Wohnbauflache
dargestellt.

5. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Schreiben vom 21. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwéagung und Beschluss

Gegenstand der Aufstellung des vorhabenbezogerigauBe|
ungsplans ist die Ausweisung eines rund 5.700 of3agr
Gebietes auf der Sudseite der StraRe ,Am Schlagbaum
hinter den Wohnh&usern 52 und 54. Ostlich wie aiictich
angrenzend an das Plangebiet befinden sich larsdivattli-
che Nutzflachen (Grunland).

Wir weisen daraufhin, dass durch Bewirtschaftungaae
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gelégdn
Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruchetrexuf
ten, die im Plangebiet u. E. als ortsiiblich hinzumen sind.

Bedenken zu der Planung bestehen nicht.

Zu 5.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Einschéatzung wird auch in der Begriindung zurpaBengsplan vertreten.

6.

Nds. Landesbehdrde fur Strafenbau und Verkehr, 8 Goslar

Schreiben vom 10. Dezember 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

6.1

Die geplante Zufahrt sollte im Gegenverkehr befahgein.
Die ist zumindest flr den haufigsten Begegnung&felV /
PKW erforderlich.

6.2

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind dauerhaftztrealten.
Hiervon sind auch Flachen betroffen, die aul3ertiath
Bebauungsplangebietes liegen.

6.3
Die vorgesehene private Stichstral3e ist als Zufahde-
senkter Hochbord) herzustellen.

Zu6.1

Der Anregung wird bei der 86. Anderung des Flachenmzungsplanes nicht
gefolgt, da sie inhaltlich nicht Gegenstand der vdrereitenden Bauleitplanung
ist.

Gleichwohl ist der Anregung im Aufstellungsverfalmim Bebauungsplan Nr. 5
bereits gefolgt worden. Die fiir die geplante Zufalergesehene private Wegepal
zelle weist unterschiedliche Querschnitte auf.uBigerschreitet nicht die in den
Richtlinien (RASt 06, Hrsg.: FGSV, Arbeitsgruppes®enentwurf, Kéin) angege
benen 4,1 m, bei der Begegnungsverkehr zwischen B&Werlangsamter Ge-
schwindigkeit moglich ist.

Zu 6.2

Der Anregung wird bei der 86. Anderung des Flachenmzungsplanes nicht
gefolgt, da sie inhaltlich nicht Gegenstand der vdrereitenden Bauleitplanung
ist.

Gleichwohl wird die Anfahrsichtweite im BebauungapNr. 55 dargestellt. In de
Begriindung zum Bebauungsplan wurde darauf hingewjetass die im Bebau-
ungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dauerhaftimodernissen und Bewuchs
freizuhalten sind.

Zu 6.3
Die Anregung ist nicht Thema der vorbereitenden Baleitplanung. Details der

Anbindung des privaten Stichweges an die klassifigiStrale (B 241) werden b
Umsetzung des Bebauungsplanes auf Ebene der Efseh§isplanung geklart.
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Zu 4. Beteiligung der Trager offentlicher

Belange gemal 8 (2) BauGB bis zum 14. Juli 2010

1. Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberha

rz Schreiben vom 14.06.2010

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

11
Grundsatzlich begrii3e ich das Interesse fir Needlusigen
in der Samtgemeinde Oberharz zu sorgen.

Fir die vorgesehene ErschlieRung des o. g. Baugsbgt es
auf Grund der Topographie allerdings erforderlitike,
Schmutzwasserentsorgung mittels Pumpwerk und Deisckl
tung vom Tiefpunkt der Erschliefung zum Hauptsaminle
der Stral3e ,Am Schlagbaum" sicher zu stellen.

1.2

Die Regenwasserentsorgung kann m. E. Uber Versicger
auf den Grundstlicken, bzw. durch Einleitung in aoidene
Grabensysteme in unmittelbarer Nahe des Baugeladtes
gen. Ein Anschluss an die Regenwasserkanalisatidari
StralBe ,Am Schlagbaum" erscheint auf Grund der §opo
phie und Tiefenlage der vorhandenen Sammler alsrtsnw
schaftlich, da ebenfalls mit einer Pumpenentwasseru
arbeiten ware.

Zull

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Inhalttih ist sie nicht Gegens-
tand der vorbereitenden Bauleitplanung und fiihrt déher nicht zu einer Ande-
rung der Planung.

Zul.z2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Inhaltlichist sie nicht Gegenstand
der vorbereitenden Bauleitplanung und fihrt daher richt zu einer Anderung
der Planung.

2. Harzwasserwerke GmbH

Schreiben vom 22.06.2010

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

2.1 Wasserschutzgebiet

211

Das von Ihnen bezeichnete Plangebiet befindetisidem
im Ausweisungsverfahren befindlichen Wasserschbizge
Innerstetalsperre.

21.2

Aus Sicht des Gewasserschutzes sind folgende Ggsintk-
te zu bertcksichtigen:

. Einer Versickerung von nicht verunreinigtem Nieder
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone stimnre
zu, wenn sichergestellt ist, dass die anstehenden B
denhorizonte zur Versickerung geeignet sind und di

Bodenbelastungen dieses zulassen. Eine Versickerihip Plangebiet (wie im gesamten Gemeindegebietpgglt, Satzung der Samtge-

Uber Schluckbrunnen und Schéachte ist auszuschlief}

2.1.3

ches auf gepflasterten Park-, Fahr- und Stellflacre
fallt, sollte vor der Versickerung uber die beleBte
denzone eine geeignete Vorbehandlung eingeplant
den. (z.B. Einbau einer Absetzvorrichtung, Sedimen
tionsbecken, Leichtflissigkeitsabscheider).

214

Die am Bauvorhaben beteiligten Firmen sind darauf
hinzuweisen, dass sich die Baustelle in einem Frink
wassergewinnungsgebiet befindet. Sie sind untsedi
Umstanden zu besonderer Sorgfalt zu verpflichtées
gilt vor allem fur den Umgang und die Lagerung von
Betriebsstoffen.

Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial ver
wendet werden soll, ist sicherzustellen, dass pgieh

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser, welr

Zu21l.1

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Ausweisigsverfahren fir das
geplante Wasserschutzgebiet Innerstetalsperre lauftereits seit mehreren
Jahren; es ist nicht klar, wann es abgeschlossenndi

Zu2.1.2

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festlegung vorvorgaben/ detaillierten
bautechnischen Lésungen, welche tber die Regelungder Niederschlagswas-
serbeseitigungssatzung hinausgehen, ist nicht Gegtaind des Flachennut-
namingsplans, sondern Aufgabe der Genehmigungsverfadm auf Objektpla-
nungs- und Realisierungsebene.

D

eneinde Oberharz Uber die Beseitigung von Niedeagshlund sonstigem Wassel
(Niederschlagswasserbeseitigungssatzung)“ aus deni998.

Zu2.1.3

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es wird auf die Abwvagung und Beschluss
unter Nr. 2.1.2 verwiesen.

er

t

Zu2.14

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Festlegung vorvorgaben/ detaillierten
cbautechnischen Lésungen, welche lber die Regelungder Niederschlagswas-
Dserbeseitigungssatzung hinausgehen, ist nicht Geg#aind des Flachennut-

zungsplans, sondern Aufgabe der Genehmigungsverfadm auf Objektpla-

nungs- und Realisierungsebene.

nisch unbedenkliches Material zum Einsatz kommt.
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2.2 Anschluss an die Abwasserleitung

Die Harzwasserwerke GmbH (HWW) hat in der Vergange
heit regelméaRig zu Flachennutzungsplanen bzw. Betgm
planen Stellung genommen. Es ist daher der Samigdme
Oberharz als Vertragspartner bekannt, dass eefiiBdtrieb
der Abwassertransportleitung (AWL) der Harzwassekeve
im Innerstetal eine hydraulische Uberlastung aufdreiner
Fremdwasserproblematik in der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld gibt. Sowohl die Samtgemeinde als aush d
Abwasserbetrieb der Samtgemeinde Oberharz (ASOyjan
LK Goslar, vertr. durch die Untere Wasserbehorote s
hiertiber informiert. Die Abwasserentsorgung uberAt-
wassertransportleitung der HWW GmbH ist weder agrtr
lich noch hydraulisch gesichert. Bei einer Auswegiules
Kanalnetzes ist mit zusatzlichem SchmutzwasseHimiitt
von Oberflachenwasser durch Schachtdeckel zu rechne
Ohne Dichtigkeitspriifung der &ffentlichen und ptaa
Abwasserleitungen ist auch der Fremdwasseranfdit ni
auszuschlieBen und damit zusatzlich hydraulisdbeziick-
sichtigen.

Auf dieser Basis miissen wir davon ausgehen, dask die
aus strukturellen Griinden wiinschenswerte Entwigklun
zusatzlicher Baugebiete eine weitere Verscharflarg\th-
wassersituation eintritt. Der Ausweisung weiteraugebiete
mussen wir daher auf Basis der bestehenden vectiag|
Vereinbarungen nachdriicklich widersprechen.

pru 2.2

Die Hinweise auf die Situation der Abwasserentsorgig werden zur Kenntnis

genommen. Die Aussage, dass die Harzwasserwerke dersweisung weiterer

Baugebiete widersprechen, wird zur Kenntnis genomnre Die Samtgemeinde
hélt jedoch daran fest, die 86. FlAchennutzungspl@mderung wie vorgesehen
vorzunehmen und damit die Baugebietsfestsetzung dein den Bebauungsplan
Nr. 55 zu ermdglichen.

Die Situation ist der Samtgemeinde Oberharz urehinAbwasserbetrieb bekannt.

Der Abwasserbetrieb arbeitet, nachweislich mit gtfeeit Jahren in Abstimmung
mit dem Landkreis Goslar an dem Abbau der hydreladia Uberlastungen. Die
Investitionen in den Abbau des Fremdwassereintriggsn weit Uber den Ver-
gleichswerten des Landesdurchschnittes, die Greezkeistungsfahigkeit der
Gemeinde ist damit erreicht.

Es kann nicht nachvollzogen werden, warum die HWA¥oth ausgehen, dass

neugebaute Abwasseranlagen nicht den Regeln dbnikeentsprechen und somit

einen zusatzlichen Fremdwassereintrag verursadlere Anlagen gewahrleisten|
vielmehr eine gréRere Dichtigkeit und die Vermeigwon Fehlanschliissen ge-
geniuber dem Kanalaltbestand aus den 50er-60emJahre

Die HWW vertreten die Ansicht, das die besteheret&agliche Regelung die
Entwicklung dieses Baugebietes nicht abdecken.rbess seitens der Gemeinde
energisch widersprochen werden. Der Betrieb deradsertransportleitung ist
zwischen der Samtgemeinde Oberharz als TrageriAlleasserentsorgung und
den Harzwasserwerken vertraglich geregelt. Diesgtralg wurde 1982 abge-
schlossen. Das Plangebiet ist bereits im FNP ausJdér 1976 als Bauflache
dargestellt. Den HWW war also zum Vertragsabschiuss diese Entwicklungsa
sichten bekannt. Zudem lag seinerzeit lag die Emmeozahl Clausthal-Zellerfelds
deutlich héher als heute. Somit kann nicht vonreif@mehrung des Abwasserar
falls aufgrund dieses Baugebietes gegenuber demdl StaZeitpunkt des Vertrags
abschlusses ausgegangen werden.

3. Landkreis Goslar

Schreiben vom 09.07.2010

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

3.1 Naturschutz
3.1.1
. Ich verweise hinsichtlich des betroffenen Landstshaf
schutzgebietes, dessen Schutzzweck das geplante
haben widerspricht, auf meine im Verfahren gem. §

(1) BauGB vorgetragenen grundsatzlichen Bedenke|

312
Ich weise darauf hin, dass ein Entlassungsantrag de
privaten Investors vorliegt. Die im Antrag gekenn-

zeichnete Flache weicht erheblich vom Geltungsbler
der Flachennutzungsplananderung und des Bebauu
planes ab.

3.1.3

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelunghm
dem Bundesnaturschutzgesetz, ebenso wie das Esg
der Umweltpriifung, in der Abwagung nach § 1 Abs.
BauGB zu beriicksichtigen. Ein Verweis hinsichtlich

Zu3.1l1

VDer Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er hat sichnzwischen erledigt:
UDer Kreistag hat am 04.07.2011 mit der 1. Anderungder Landschaftsschutz-
ngebietsverordnung die in Rede stehende Flache ausrd Landschaftsschutzge-
biet entlassen. Die Widerspriiche aus dem Landschafichutz sind somit aus-
geraumt.
Im Ubrigen wird auf die Abwégungs- und Beschlussvaschlage zum Verfahren
gem. § 4 (1) BauGB verwiesen.

Zu3.1.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; er hat sichinzwischen erledigt:
eDer Kreistag hat am 04.07.2011 mit der 1. Anderungder Landschaftsschutz-
nggbietsverordnung die in Rede stehenden Flachen (fstiicke 404, 229/8 und

229/9) aus dem Landschaftsschutzgebiet entlassen.

Es ist bekannt, dass die im Plan zum Entlassungsgpatfgefiihrte Flache von dg

Geltungsbereichen des Bebauungsplanes und desRtidungsplanes abweich

Dies ist dem Antragsschreiben (vom 26.11.2009)itseze entnehmen. Hier wird

deutlich gemacht, dass ein privater Vorhabentrbgabsichtigt, ,am Sudrand des

bebauten Stadtgebietes von Clausthal-Zellerfeld eauliche Entwicklung auf

Teilbereichen des Flurstiicks 404 durchzufiihren'd Weiter: ,Um eine sinnvolle

und an den Siedlungsrand angepasste Abgrenzungdéschaftsschutzgebiets-

grenze zu gewdhrleisten, ist weiterhin vorgesehedh die dstlich an den Vorha-
benbereich angrenzenden Teilbereiche der Flurst2284 und 229/9 aus dem

Landschaftsschutzgebiet zu entlassen.”

Zu3.1.3
31
dbei Hinweis, dass ein Verweis hinsichtlich der Eingffsregelung auf die Ebene
tes Bebauungsplanes nicht ausreichend sei, wird zKenntnis genommen; die

Rechtsauffassung des Landkreises wird nicht geteilt

D

der Eingriffsregelung auf die Ebene des Bebauuags

pDa der Bebauungsplan im Parallelverfahren zur Eéehtzungsplanénderung

~ 3
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nes ist nicht ausreichend. Die Begriindung muss, en
sprechend dem Charakter eines Flachennutzungspl
als vorbereitender Bauleitplan, Aussagen zum erwal
tenden Eingriff und den Bedarf an Kompensationsm
nahmen beschreiben. Das Abwéagungsergebnis ist i
Begrundung darzulegen, ebenso ist das Ergebnis d
Umweltpriifung im Rahmen der Abwégung der Um-
weltbelange fachlich zu bewerten.

3.2 Wasserrecht

Ich verweise auf die im Verfahren gem. 8 4 Abs.aLi8B
abgegebene Stellungnahme. Der Abwéagungstabefte ist
entnehmen, dass auf Flachennutzungsplanebeneied: ,S
lungswasserwirtschatftlicher Beitrag” zum Flacherngs-
plan erstellt wird. Ich bitte die Begriindung um dBsitrag
ZuU erganzen.

3.3 Planungsrecht

Ich bitte die in der Planzeichenerklarung deklagi&onder-
bauflache um die Zweckbestimmung ,Wohnen mit Pferde
haltung” zu erganzen. Ohne Zweckbestimmung isDdie
stellung nicht eindeutig, da die nahere fir dasd8ogebiet
vorgesehene Nutzungsart offen bleibt.

taufgestellt werden soll, ist die detaillierte Auffiing der Eingriffsregelung und
pavaiger KompensationsmafRnahmen im Verfahren zéstéllung des verbindli-
-chen Bauleitplans ausreichend.

ai-

hderch die Flachennutzungsplanénderung erfolgt ledigine rdumliche Neuord-
enung bereits legitimierter Nutzungen. Die Beurteguler Eingriffssituation auf
Ebene des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 (4) $sdgénannte ,,Abschichtung*
zuléssig.

Der Umweltbericht setzt sich in Kap. 5 mit der Besibung und Bewertung der
Umwelt und der zu erwartenden Auswirkungen auseiean

Durch die Flachennutzungsplanénderung erfolgt letigine raumliche Neuord-
nung bereits legitimierter Nutzungen. Auf Ebenefléchennutzungsplananderu
kann deshalb keine rechnerische Gegenuberstelesmguderwartenden Eingriffs,
sondern lediglich eine verbal argumentative Ausaileasetzung mit der Problem
tik erfolgen. Durch die alleinige raumliche Umstiukerung ist zumindest auf
Flachennutzungsplanebene noch kein Eingriff erkanribies wird im entspre-
chenden Kapitel im Umweltbericht zur Flachennutapignéanderung so auch
dokumentiert. Da die Aufstellung des Bebauungsplamit einer Konkretisierung
des Vorhabens, im Parallelverfahren erfolgt, kamt dann durchaus eine abwei-
chende und genauere Beurteilung des zu erwartdfidgriffs erfolgen. Auf diese
Sachverhalt kann im Umweltbericht zur Flachennutspfananderung eingegan-
gen werden und der Umgang mit dem auf Bebauungsipdene zu erwartenden
Kompensationsdefizit verbal kurz erlautert werden.

Zu 3.2.

Der Anregung auf Erganzung der Begriindung wird gefagt. Im Ubrigen wird
auf die Abwagungs- und Beschlussvorschlage zum Behagsplan Nr. 55
verwiesen, der im Parallelverfahren zu dieser Flaagtnnutzungsplanénderung
aufgestellt werden soll.

In der Begriindung, Kap. 6.4. wird folgendes redalell erganzt:

,Der Samtgemeindebilrgermeister hat entschiedes,zlaBehandlung des
Fremdwassereintrags auf FNP-Ebene ein ,Siedlungesastschaftlicher Bei-
trag" zum Flachennutzungsplan erarbeitet wird. Abfnschwerpunkt des Fach-
beitrages ist die Analyse der bestehenden Proltigatisin und die Erarbeitung vq
Handlungsvorschlagen und Hinweisen, insbesondere:

3. Als Grundlage fir die Stadtentwicklungsplanung Mégliedsgemeinden
der SGO (Flachennutzungsplanung) und Abwéagungsiakdfiér die konkre-
ten Bauleitplanungen.

Eine Konzeption (MalRnahmenkatalog) fir gezielteeftdh/Zeitvorgaben
des Samtgemeindebiirgermeisters als den fir dieiogdgemaie Abwas-
serbeseitigung der SGO Verantwortlichen an diei@edleitung des ASO
(Vermeidung strafrechtlicher Relevanz).

Hierin enthalten sind auch eine Auswertung derdrigien Erfahrungen und die
genannte Fortschreibung des Zeithorizonts.“

Zu 3.3
Der Anregung wird gefolgt.

In der Planzeichenerklarung wie auch in der Beguitgdvird die Zweckbestim-
mung ,Wohnen mit Pferdehaltung” redaktionell erganz

ng

17

N

=]

4,
Gandersheim

Nds. Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, Eschaftsbereich Schreiben vom 30.06.2010

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

4.1

Zur 86. Anderung des Flachennutzungsplanes nehmais
Sicht der StralRenbauverwaltung wie folgt Stellung:

Die geplante Zufahrt sollte im Gegenverkehr befahr
sein. Dies ist zumindest fir den haufigsten Begaega
fall PKW / PKW erforderlich.

Zu4.l

Der Anregung wird bei der 86. Anderung des Flachenmzungsplanes nicht
gefolgt, da sie inhaltlich nicht Gegenstand der vdrereitenden Bauleitplanung
ist.

Gleichwohl ist der Anregung im Bebauungsplanve€atgefolgt worden. Die fur
die geplante Zufahrt vorgesehene private Wegepanzeist unterschiedliche
Querschnitte auf. Sie unterschreitet nicht diedn Richtlinien (RASt 06, Hrsg.:
FGSV, Arbeitsgruppe StraBenentwurf, K6In) angegebeh1 m, bei der Begeg-
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nungsverkehr zwischen PKW bei verlangsamter Gesaligkeit moglich ist.

4.2 Zu 4.2
. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind dauerhaftztre
halten. Hiervon sind auch Flachen betroffen, digeaw | Der Anregung wird bei der 86. Anderung des Flachenumtzungsplanes nicht
halb des Anderungsbereiches liegen. gefolgt, da sie inhaltlich nicht Gegenstand der vdrereitenden Bauleitplanung
ist.
Gleichwohl ist der Anregung ist bereits im Bebawpignverfahren gefolgt wor-
den. Die Anfahrsichtweite wird im Bebauungsplangéatellt. In der Begriindung
wurde darauf hingewiesen, dass die im Bebauunggglkennzeichneten Sichtfel
der dauerhaft von Hindernissen und Bewuchs freitemaind.

4.3 Zu 4.3
. Die vorgesehene private Stichstral3e ist als Zufahrt
(abgesenkter Hochbord) herzustellen. Der Anregung wird bei der 86. Anderung des Flachenmtzungsplanes nicht
gefolgt, da sie inhaltlich nicht Gegenstand der vdrereitenden Bauleitplanung
ist.

Details der Anbindung des privaten Stichweges arkidissifizierte Strae (B 241
werden bei Umsetzung des Bebauungsplanes auf Eeer&schlieRungsplanung
geklart.
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