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GOSlal. i simisaninnnes, den (07.08.2012..
(Ort) (Datum)}

Katasteramt Goslar

..................................................................

{Amtliche Vermessungsstelle)

967, SCREUEIMANN, ..vvvvererreersreensresssssersas L.S.
(Unterschrift)

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougeseizbuches (BouGH)

und des § 84 der Nds. Bauordnung*) und des § 58 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes (NKom\VG) hot der Rot der Bergstodt/Gemeinde*)
Clousthal=Zellerfeld diesen Vorhabenberogenen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsefzungen sowie den drtlichen
Bauvorschriften lber die Gestaltung*), als Satzung beschlossen,

Clausthal—Zellerfeld, den 24.8.2012
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
Der Biirgermeister

gez. Ménkemeyer L.S.

{Unterschrift)
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Planverfasser

Der Vorhobenbezogene Bebouungsplan wurde ousgearbeilet ven der
planungsgruppe lange puche gmbh, hduserstraBe 1, 37154 northeim.

Northeim, den 15.08.2011

g'l‘e‘-zf.l“"i_"Fof‘r‘?K‘"f'llFfi AAPFARRFFANEFHARF O PFER
Planverfasser (C. Horak)

Aufstellungsbeschiuss /Anderungsbeschiugss*)

Der Rot/Verwaltungsousschuss*) der Bergstodt /Gemeinge*) Clausthal—Zellerfeld hat in
seiner Sitzung am 23.04.2010 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebouungs—

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/ ist gem.
§ 2 Abs. 1 BouGB—+—V¥—rr—8—Abs—8PouE*) orisiblich bekannigemacht,

Clausthal—Zellerfeld, den 12.?'.:.8.;2.012
Bergstadt Clousthal- Zellerfeld

Der Blrgermeister

gez. Ménkemeyer L.S.

{Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Ret Verwaltungsousschuss*) der BergsiodiiGemainde) Clousthol—Zellerfeld hat in
sainer Sitzung om 09.03.2070 dem Entwurf des Vorhaobenbezogenen Bebouungsplanes
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BouGB . ) beschlossen,

Ort wund Douer der dffentlichen Auslegung wurden am 13.03.2010
ortsiiblich bekanntgemaocht,

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplones und der Begrindung haben
vom 22.03.2010 bis 23.04.2010 gem. § 3 Abs. 2 BouGB offentlich ousgelegen.

Clausthal- Zellerfeld, den 24:8:2012
Bergstadt Clousthol—Zellerfeld
Der Blrgermeister

gez. Ménkemeyer L.S.
{Untersehrift)
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A: Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

0%

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§ 4 BauNVO)

Sondergebiet

Zweckbestimmung: Wohnen mit Pferden
(siehe textliche Festsetzung 1.2)

(§ 11 BouNVD)

0.3 Grundflachenzahl als Hochstmal
(8 16 (2), (3) und § 19 BauhNV0)

Geschossflachenzohl als HochstmaP
(§ 16 (2) und § 20 (2), (3), (4) BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(siehe textliche Festsetzung 2)

|
(§ 16 (2), (3) und § 20 (1) BauNVO)
Firsthohe in Meter uber StroPenoberkonte
FH 10 m als Hochstmap

(siehe textliche Festsetzung 3)
(§ 18 (1) BauNVO)

3. Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 (1) 2 BauGB)

VAN

nur Einzelhduser zulgssig
(§ 22 (1), (2) BauNVv0)

Baugrenze

(8 23 (1), (3), (5) BouNVv0)

4, Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

p private StraBenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

Satzungsbeschluss

Der Rat der Bergstodt/Gemeindet) Clousthol—Zellerfeld hat noch Priifung
der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BouGE den Vorhobenbezogenen
Bebauungsplan in seiner Sitzung am 21.03.2012 als Sotzung (§ 10 BauGB)

sowie die Begrindung beschlossen.

Clausthal- Zellerfeld, den .............
Bergstodt Clousthal— Zellerfeld
Der Blrgermeister

{Unterschrift)

erneuter Sotzungsbeschluss

Der Rat der Bergstadt /Gemmeinded) Clausthal—Zellerfeld hat nach Priifung
der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BouGE den Vorhaobenbezogenen
Bebauungsplon in seiner Sitzung am 30.05.2012 ols Sotzung (§ 10 BouGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Bergstodt Clousthal—Zellerfeld
Der Biirgermeister

gez. Ménkemeyer L.S.

------------------------------------

{Unterschrift)

Bekonntmachung und Inkrafttreten

Der Saolzungsbeschiuss des Vorhobenbezogenen Bebouungsplanes
ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BouGB om 20.10.12. im aAmtsbiatt
des Landkreises Goslar bekannt gemacht worden. in der Goslarschen Zeitung
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BouGB erfolgt.

Der Vorhabenbezogene Bebouungsplan ist damit gem. § 10 (3)
Sotz 4 BouGB om 20.10.12. in Kraft getreten.

Clousthal— Zellerfeld, den 2.11.2012......
Bergstadt Clousthal—Zellerfeld
Der Birgermeister

gez. Ménkemeyer L.S.

(Unterschrift)

Verletzung von Vorschriften

innerhalb eines Johres nach Inkroftireten des Vorhabenbezogenen Bebouungs—
plones sind die Verletzung von Verfohrens— und Formvorschriften, die
Verletzung der Vorschriften lber das Verhdlinis des Bebauungsplanes und
des Fldchennutzungsplanes sowie Mdngel des Abwdgungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebouungsplones nicht gellend gemachi warden.

Clausthal— Zellerfeld, den ..ocveeen.
Stadt Clousthal— Zellerfeld
Der Blrgermeister

{Unterschrift)

an Nr., 99
ergstadt Clausthal-Zellerie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaPnahmen und

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landscha

(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

— o O O=
g g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
L0 O O (siene textliche Festsetzungen 4.2 bis 4.4)
(8 9 (1) 250 BauGB)
M1 Index fir MaPnahmentyp

(siehe textliche Festsetzung 4.1)

Index fur MaBnahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 4.2 bis 4.4)

P1/P3

6. Sonstige Planzeichen

T Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
I | Garagen und Gemeinschaftanlagen
L___. (siehe textliche Festsetzung 1.2)

(§ 9 (1) 4 und 22 BouGB)

Zweckbestimmung: Stallungen fur Pferde

PSt (siehe textliche Festsetzung 1.2)
(8 9 (1) 4 BouGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung
e des MaBes der Mutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 (5) BauNV0)
g . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)
11 1 |

B: Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Nutzungsbeschrankung

Die folgenden gemdR § 4 (3) BouNVQ ausnochmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Allgemeinen Wohngebietes

—Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

(§ 9 (1) 1 BouGB i.V.m. § 1 (6) 1 BouNVO)

1.2 Sonstiges Sondergebiet

Das Sondergebiet dient dem Wohnen und dem Wohnen zugeordneter Pferdehaltung.

Allgemein zuldssig sind:

— Wohngebaude

— Gebdude und Raume fir freie Berufe

— Stellplatze und Garogen fiir den aus der zugelossenen Nutzung verursachten Bedarf

— Anlagen zur Pferdehaltung (fiir max 4 Tiere) nur innerhalb der mit "PSt" gekenn—
zeichneter Flache und sonstige untergeordnete Nebenanlagen

— Nebenanlagen im Sinne des 5 14 BauNVO

(8§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNV0)

2. Zahl der Vollgeschosse

Ausnahmsweise darf ein weiteres Vollgeschoss als oberstes Geschoss entstehen. Wird von
dieser Ausnohmeregelung Gebrauch gemacht, so ist das Vollgeschoss als oberstes Ge-
schoss im Sinne des § 2 (4) NBauQ auszubilden und gestalterisch in den Dachraum zu
integrieren. Die Drempelhohe (auch als Kniestock bezeichnet) darf nicht hoher als 1,0 m sein.
Die Drempelhohe wird ab Oberkante FertigfuPboden des 2. Vollgeschosses gemessen und
endet am Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Unterkante Sparren.

(§ 12 BauGB und § 31 (1) BouGB sowie § 16 (2), (3) und § 20 (1) BouNV0)

3. Firsthohe

Die Firsthcéhe wird durch den obersten Punkt in der Dachhaut, was in der Regel dem
Firstziegel entspricht, definiert. Bezugspunkt fur die Firsthohe in Meter ist die Hohe Uber
NN der privaten StraPenverkehrsflache, gemessen als nachstqelegener Punkt auf der Gerade
private Verkehrsflache /Hauswand.

(8 9 (1) 1 BouGB i.V.m. § 16 (2) und (3) BauNVO sowie § 18 (1) BauNV0D)

4. Planungen, MaPnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundsticken (M1)

Stellplatze mit ihren Zufohrten sowie die Zufohrten zu Garogen sind nur in

wasserdurchlassiger Ausfihrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit

mindestens 30% Fugenanteil, Rasenqgittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und

ahnliches.

(8 9 (1) 20 sowie 250 und b BouGB)

4.2 PflanzmaPnahme P1

Auf den Fldchen sind lockere Gehdlzstrukturen zu entwickeln durch:

— Anpflanzen und Erholten von mindestens 1 standortgerechten, heimischen Loubboum 2. oder
3. Ordnung als Hochstamm, S5tU 14-16 cm pro angefangene 100 gm Pflanzflache oder
alternativ 1 Obstbaum unter Verwendung altbewahrter Obstbaumsorten als
Hochstamm, gezogen auf Somlingsunterloge, StU 8-10 cm

— Anpflanzen und Erhalten von mindestens 5 standortgerechten, heimischen Laubstrouchern,
2xv., 0.B., 60-80 cm pro 50 gm Pflanzflache

— Einsaat der Gesomtflache mit einer Londschoftsrasenmischung RSM 8.1 Biotopflachen

— douerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

(§ 9 (1) 25a und b BauGB)

4.3 PflonzmaPnohme P2

Auf den Fliachen sind dynamische Heckenstrukturen zu entwickeln durch:

— Anpflanzen und Erhalten von heimischen Strauchern, 2xv, 0.B., 60—80 c¢m, in mindestens
einreihiger Anordnung in einem Pflanzabstond von 1,5 m der Gehdlze untereinander

— Der Anteil heimischer Laubgehdlze soll mindestens 50 % betragen

— Gartnerische Gestaltung der verbleibenden Restflachen
(8 9 (1) 25¢ und b HouGB)

4.4 Bepflanzung der Baugrundsticke PJ3

Auf den Bougrundstiicken sind je angefangene 500 gm Bougrundsticksflidche ein
standortgerechter, heimischer Laubboum 2. oder 3. Ordnung, olternativ ein oltbewdhrter
Obstboum, gezogen als Hochstamm mit Somlingsunterlage anzupflonzen und zu erhalten.

C: Kennzeichnungen

Bodenbelastung
Der Bebauungsplon Nr. 55 "Sudostlich des Schlagbaums" befindet sich in einem Bereich, der
mit umweltgefohrdenden Stoffen belostet ist. GemaP Bodenkatoster des Landkreises Goslor
ist hier von einer Bodenbelastung in einer GroBenordnung von 400-1.000 mq Blei je

Kilogramm Boden und 2-10 mg Cadmium je Kilogramm Boden auszugehen.

D: Nachrichtliche Ubernahme
1. Bodenplanungsgebiet

Die Wegeparzelle nordlich des Flursticks 404 liegt im Geltungsbereich der Verordnung
zum "Bodenplanungsgebiet Harz im Londkreis Goslar" (BPG-V0), Teilgebiet 1.

2. Wasserschutzgebiet

Jr Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz (NLWKN)
W) plant die Aufnohme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des
~~  "Wasserschutzgebietes flir die Granetalsperre (Innerste—Uberleitung)", Schutzzone IIl,

Fir die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes louft derzeit dos Ausweisungsverfahren.

3. Landschaftsschutzgebiet

©

Rechtsgrundlage
Rechtsgrundlage ist dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. I. S. 1509), die Bounutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S 466), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
der Bekonntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landschaftsschutzgebiet "Harz (Landkreis Goslar)"
(nur auBerhalb des Geltungsbereiches)

Ubersichiskarte M . 1. 5000

Bérgstadt Clausthal—Zellerfeld

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 55
"Sudostiich des Schlagbaums”

Manfred Riemann f.L\ planungsgruppe
Breslauer StraPe 26 '\lr/' Iange puche
38707 Altenau
architektur, stadt- und umweltplanung gmbh
Mortheim den 1509201 {enscrvin
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