Praambel Planzeichenerklarung

Auf Grund des § 1 Abs.3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.

der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) Textliche Festsetzungen 9. Ortliche Bauvorschrift sss nsao: v.m s 56,67 Nawo 1. Art der baulichen Nutzung (se avs. 1 r. 1 Baucs, s§1 bis 11 Baunvo)
i.V.m. § 40/ 72 Abs.1 Nr. 1 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.8.1996 (Nds. GV BI. S. 229) 1. Art der baulichen Nutzung ss (). 1 Bauce §1Geltungsbereich R | o |:| 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete
in der jeweils gtiltigen Fassung hat der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 folgende gemaB § 4 (3) ausnahmsweise zulis- Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 76. Sie gilt fir
diesen Bebauungsplan Nr. 76 bestehend aus der Planzeichnung sigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden: Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ;Z;i?gﬁrggf;:g”ssﬁff}ﬁigﬁ izdbgja{nct':fg Eé:cm””g von Neubauten. Von dieser Satzung abweichende GestaltungsmaBnahmen sind als Ausnahmen bzw. .
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung 9 ! gen. 2. Malf} der baulichen Nutzu NQJ (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
beschlossen. 2. ManB der baulichen Nutzung s9 (1) nr. 1 Baugs § 2 Fassaden
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die derzeitige Gelande-Oberflache. (1) FUr sichtbare AuBenwandflachen sind nur Materialien aus Holz, Schiefer, Faserzementplatten, gebranntem Ton, Kalksandstein, Naturstein, Putz und GFz 2.1 GeschoRfléchenzahl
Clausthal-Zellerfeld, den 20.07.2006 Glas zulassig. _ . _ o 0,8 als Hochstmal
3. SiE"UnQ der baulichen Anlagen ss (1) nr. 2 8augs (2) Fdr ?!Ieéﬁufi]enﬂac':gen auggé1H{olzbeschlgr?} Hr;)d Ggllgség?d folgeprgebfagtoatfg? nach dg}m RAL-Farbregister zuldssig:
co s . = : " W = Farbreihe weiB: von cremeweiB) iiber grauweiB) bis reinweiB). "
Die Langsausrichtung der Wohngebaude ist nur parallel zur "Alten FuhrherrenstraBe" zulassig. . Eargreipe ge;lb: VO%&?E“b{gmdgetlb.].';]beé(;ﬁgﬁ (maitsgeltl:} E.is ;g:é (Il()raulnl‘lbeigf). %FEIZ 25 g%lgungfclehats:thmegéahl
s . - rorel rot: von raunri r m. nr 1 r nrot). ’
67 M. Austen 4.  Flachen fur Nebenanlagen s (1) nr. 4 BavGe = Fartreihe braun: 8003 (lshmbraun) und 8004 (kupferbraun). —— )
(Siegel) gez. M. Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb dgr {iberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden. Davon ausgenommen ist ein 3 m tiefer Streifen entlang der (3) Fiir AuBenflachen mit Holzbeschlag sind alle Farbténe zul3ssig. Holzlasuren sind auch farblos zuldssig. Fir Schiefer sind alle Farbténe der I 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Biirgermeister M. Austen StraBenbegrenzungslinie an der Nordseite der "Alten FuhrherrenstraBe". Naturschiefer zulassig.
. .. . . . 2.8 Hohe der baulichen Anlage
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden so (1) nr. s Baucs § 3 Dacher . ) L o ) . _ TH Traufhshe tber Bezugspunkt gemaR Punkt 3 der Textl. Festsetzungen als HéchstmaR
Im WA 1 und WA 2 sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulissig. (1) Fur alle Gebdude auBer Garagen, Garports und Wintergarten ist nur das Satteldach zulassig. Die zulassige Dachneigung betrégt 35 bis 50 Grad.
AUfStG"UﬂngGSChlUB (2} First und Traufe aller Wohngebaude mussen parallel zur "Alten FuhrherrenstraBe” verlaufen. ) S ) FH 2.8 Hohe der baulichen Anlage
6.  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8) Als Dacheindeckungen fir geneigle Dacher sind nur Pflannen und Betondachsteine zuldssig. Abweichend davon ist lr Wintergarten auch Glas Traufhhe tiber Bezugspunkt gemafs Punkt 3 der Textl. Festsetzungen als Hachstmat
2 in sei §9 (1) Nr. 20 BauGB Jlassig. Laiasl , ! 9. ger ulassig.
Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Die Beliae zur Befestiaung von Stelloldtzen und Zufahrten diirfen einen Abflussbeiwert von 0.7 gernaB DIN 1986 nicht tiberschreiten (4) Fir die Dacheindeckungen sind nur folgende Farbténe nach dem RAL-Farbregister zulassig: 3 B : Baulini B
Sitzung am 15. November 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes € belage zur belestigung von oleflplatzen und cutanrien durien eine ussbeiwert ven U,7 gema cht uberschreiten. = Farbreihe rot von 3002 (karminrot) iiber 3013 (tomatenrot) bis 3016 (korallenrot) . bauwelse, baulinien, baugrenzen (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Nr. 76 "Nérdl. der Alten Fuhrherrenstral3e” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul3 " . . = Farbreihe braun von 8004 (kupferbraun) iber 8012 (rotbraun) bis 8015 (kastanienbraun) )
ist geméR § 2 Abs.1 BauGB am 27. Mai 2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden. 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ss (1) nr. 25 eaucs = Farbreihe grau von 7005 (mausgrau) Gber 7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 7015 (schiefergrau), 7024 (graphitgrau) und 7031 (blaugrau). o 3.1 offene Bauweise
1. Anpflanzung von Hecken (A) § 4 Sonstige bauliche Anlagen e 3.5 Baugrenze
Clausthal-Zellerfeld, den 20.07.2006 Auf den privaten Baugrundstiicken sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Anpflanzungen mind. 5 m breite Hecken mit einem Militonnenstandplétze sind in die Gebdude oder die Einfriedungen einzubeziehen. ) , i
Pflanzabstand von 1 x 1,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dies beinhaltet auch Nachpflanzungen von Abgangen. Zur Pflanzung sind § 5 Einfriedungen 3.6 Stellung der Gebaude
Strauchaﬂen geman Belsple_l_llste oder vergleichbare standortgerechte, glnhelmlsche Artgn auszuwahlgn: Als F’flanzq__ualltat smd_Strauchn_ar mit mind. 2 (1) Als Einfriedungen sind nur Hecken, Holzzaune und Maschendrahtziune zulissig. ) ) .
Trieben und 60 — 100 cm GrdBe zu verwenden. Es darf nur Pflanzmaterial aus nachgewiesenen einheimischen Herkdinften gemaB Forstlichem Saat- (2) Zaune entlang der Ost-West-Wegeverbindung am neuen Ortsrand am nérdlichen Rand der Wohnbauflachen miissen durchsichtig sein. Durchsichtig 4. Flachen fur den Gemeinbedarf (o Abs. 1.5 und Abs. 6 Baucs)
Siegel gez. M. Austen gutgesetz verwendet werden. Die E’flanzgng ist entsprechend den jeweils aktuellen Regeln der Technik (DIN 18915, 18916 und 18919) auszufiihren in diesem Sinne sind Zaune, wenn mindestens 40 Prozent ihrer Ansichtsflache offen ist.
(Siegel) Birgermarstor T Auston und dauerhaft zu unterhalten. Abgénge sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. (3) Einfriedungen von Vorgérten diirfen eine Héhe von 80 cm iiber dem derzeitigen Geldnde-Niveau nicht iberschreiten. Zaune an der Wegeverbindung 4.1 Flachen fiir Gemeinbedarf
: Ost-West des neuen Ortsrands diirfen eine Hohe von 180 cm (ber derzeitigem Gelande-Niveau nicht (berschreiten.
2. Erhaltung von Einzelbdumen (A) (4) Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 80 cm zulissig. ; .
Die gemaB zeichnerischer Festsetzung zu erhaltenden Einzelbdume sind im Rahmen ihrer biologischen Lebensbegrenzung zu erhalten und bei Ver- o . Zweckbestimmung: Festplatz
lust gleichartig zu ersetzen. Zulassig sind der Erhaltung dienende, fachgerechte Schnitt- und PflegemaBnahmen im Sinne der ZTV Baumpflege in je- § 6 Automaten, Werbeanlagen u. &hnliche Einrichtungen o : o ) .
Planverfasser weils aktueller Fassung. (1) #:;f:tr::;iggﬁﬁgltﬁg?; ﬂE;dhtazalécsr;?g_annchtungen miissen in die Gestaltung der Geb&ude oder der Einfriedungen einbezogen werden. Eine 6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
i " : 5 . 2) Werbeanlagen am Gebéaude sind nur in der Erdgeschoss-Zone zuldssig. Die Erdgeschoss-Zone am Gebaude ist der Bereich von der
Der Bebauungsplan Nr. 76 "Nérd!. der Alten Fuhrherrenstral3e"” wurde 3. Anpflanzung von Einzelbédumen: Wege und StraBe (A) ( s 5 ; ; 5 5 5 5 6.1 Verkehrsflachen
ausgearbeitet vom Bauamt der Samtgemeinde Oberharz. An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind einheimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Der Standort darf gegeniiber der zeich- &e?”;z"s?gg'ﬁ‘:g: ;'ﬁ E”;bgﬁgléegﬁ'gﬁl‘:t?tindeé‘ell’gst:ggﬁtgﬁggﬁig‘:é’:zgfadgisgz dFL’:;agzgi'"“ea” auf Hhe oder dber der Gelandeoberfidche |:|
nerischen Festsetzung parallel zum Weg bzw. zur StraBBe um +/- 5 m variieren. Zur Pflanzung sind Baumarten gem&f Beispielliste oder vergleichbare gt gen. 9 g o
Clausthal-Zellerfeld. den 20.07.2006 standortgerechte, einheimische Arten auszuwahlen. Es darf nur Pflanzmaterial aus nachgewiesenen einheimischen Herklinften gemans Forstlichem § 7 Ordnungswidrigkeiten —— 6.2 Straenbegrenzungslinie
’ Saatgutgesetz verwendet werden. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 2 x verschult, StU 10/12 zu verwenden. Die Pflanzung ist entsprechend den Ordnungswidrig handelt gemaB § 91 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ), wer als Bauherr, Entwurfsvertasser oder Unternehmer vorsétzlich
jeweils aktuellen Regeln der Technik (DIN 18915, 18916 und 18919) auszuflhren und dauerhaft zu unterhalten. Die Bdume sind im Rahmen der bio- oder fahrlassig eine BaumaBnahme durchflihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 6 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. |:| 6.3 Verkehrsflachen m. bes. Zweckbestimmung
logisch bedingten Lebensbegrenzung zu erhalten. Ausfélle sind unter Beachtung derselben Regelungen wie bei der Neupflanzung zu ersetzen. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaB § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geah ndet werden.
; ez. Wiebke Bruns . .
(Siegel) 9 4. Anpflanzung von Einzelbdumen: Festplatz . 6.3 Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
Planverfasser Auf der Gemeinbedarfsflache "Festplatz" sind mindestens drei Laubb&ume (z. B. gefiilliblihende Rosskastanie "Aesculus hippocastanum Baumanni") Kennzelchnungen
zu pflanzen. Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 4 x verschult, StU 18 / 20, zu verwenden. Die Pflanzung ist entsprechend den jeweils aktuellen Re- ] )
.. . geln der Technik (DIN 18915, 18916 und 18919) auszufiihren. Die Baume sind im Rahmen der biologisch bedingten Lebensbegrenzung zu erhalten; 1. Bodenbelastungen ss (s) nr. 3 BaucB Zweckbestimmung: Landwirtschaftl. Weg
Offentliche AUSIegung Ausfélle sind unter der Beachtung der selben Regelungen wie bei der Neupflanzung zu ersetzen. Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. GemaB Bodenkataster des Landkre i-
ses Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in der GréBenordnung von 400-1.000 mg Blei je Kilogramm Boden und 2-10 mg Cadmium je Kilogramm .. "
Der Rat / Verwaltungsausschuli der Bergstadt Clausthal-Ze/Ierf(?_ld hat 5. Beispielliste Gehdlze (A) Boden auszugehen. Da dies das gesamte P?angebiet betrifft, wird zgugunsten der Lesk?arkeilldes P?anes auf eine zeichneriscﬁe Darstellu#g ve r?:ichtet. 9. Grinflachen (59 abs. 1 r. 15 und Abs. 6 Baucs)
in seiner Sitzung am 01.12.2005 dem Bebauungsplan Nr. 76 "Nérdl. der Alten . . . . . . . .
FuhrherrenstraRe” und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Straucher: Feldahorn (Acer campestre), Berberitze (Berberis vulgaris), Hainbuchen (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel Nachrichtliche Ubernahme - 9. Griinflachen
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen. (Coryllus avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (llex aquifolium), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schlehen (Pru-
Ort und Dauer wurden am 17.1"2.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. g;snﬂls;r;rsg)c,hﬂgggzzr){s\ir(bic:iinia;;ra?u)é)Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eibe (Taxus baccata) und 1. Bodenplanungsgebiet ss ) saucs 9. Zweckbestimmung: Parkanlage ffentich
Del;ijbéaBuunqs,cé/an Nr. 76 "Ndrdl. der Alten Fuhrherrenstral3e Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Neufassung der Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar* (Amtsblatt fiir
und die Begriindung ' Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus, Esche (Fraxinus exelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Bergulme (Ul- den Landkreis Goslar Nr. 20 vom 6.10.2005, S. 400; Inkrafttreten zum 26.8.2005), Teilgebiet 3. Da das gesamte Plangebiet betroffen ist, wird zugunsten - . . . .
haben vom 27.12.2005 bis 27.01.2006 gemé&R § 3 Abs.2 BauGB . P P ' ) ( P ' ( ). Berg ( der Lesbarkeit auf eine flachige Darstellung verzichtet; es erfolgt stattdessen die Darstellung durch das Symbol "BP". 12. Flachen fur die Landwirtschaft und fur Wald (s o avs. 1 nr.18 una Abs. 6 Baues)
mus glabra) g g g g y
offentlich ausgelegen.
8 Zuordnungsfestsetzung s (1a) sauce 2. Landschaftsschutzgebiet s (5) Bavgs S 12.1 Flzchen fiir Landwirtschaft

Clausthal-Zellerfeld, den 20.07.2006 Ein Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)" des Landkreises Goslar

Die mit einem (A) gekennzeichneten Festsetzungen bzw. Darstellungen sowie die in dem Griinordnungsplan zu diesem Bebauungsplan beschriebene vom 24.11.2001 (Amtsblatt Nr. 20 vom 23.11.2001, S. 780), zuletzt geandert durch die 2. Anderung der o.a. Verordnung (Amtsblatt des Landkreis Goslar

externe AusgleichsmaBnahme ,Renaturierung des Bachtals Kleines Clausthal” dienen dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gemaf § 1a (3) e . o A ¥

BauGB. Diese Flache bzw. MaBnahmen werden gemaB § 5 (2a) und §9 (1a) BauGB ganzlich, den Grundstiicken auf denen Eingriffe zu erwarten sind, Nr.1 vom 27.1.2005, S. 2). Das Landschaftsschutzgebiet ist in der Planzeichnung durch das Symbol "L" dargestellt. 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen fir Maldnahmen zum SChUtZ,

zugeordnet. 3. Wasserschutzgebiet ss @ sauce zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (soas. 1 nr. 20, 25 und Abs. 6 Baucs)

(Siegel) gez. M. Austen Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die Aufnahme des gesamten Plangebietes in den Geltungs-
g Biraermeisier M. Austen bereich des "Wasserschutzgebietes fir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)”, Schutzzone IIl. Fir die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes lauft L] 13.1 MaRnahmen fiir Natur und Landschaft
urg AU derzeit das Ausweisungsverfahren. A Zweckbestimmung: Aufwertung und Ausgleich
S Zweckbestimmung: Schutz und Erhalt
SatzungsbeschluR B . 13.2 Baume Anpflanzung
‘ : : T hof 5
Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld N G P . 13.2 Baume Erhaltung
hat den Bebauungsplan Nr. 76 "Nérd|. der Alten Fuhrherrenstral3e” @ 54 00000 )
nach Priifung der Anregungen geméf § 3 Abs.2 bzw. Pie 4 — = 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 13 Satz 1 Ziffer 2 + 3 BauGB in seiner Sitzung Wasserlauf _ .
am  18.07.2006  als Satzung (§ 10 BauGB) sowie 15. Sonstige Planzeichen (soavs. 1nr. 21 und Abs. 6 BaucB)
die Begriindung beschlossen.
1 :1 000 N N 15.5 Mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Clausthal-Zellerfeld, den 20.07.2006 54 -
6 . 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
X X X X 15.12 Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht ~ (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

Nl

(Siegel) gez. M. Austen

_ : Nachrichtliche Ubernahme:
Biirgermeister M. Austen

Der gesamte Planbereich liegt in der Verordnung des "Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar"

Inkrafttreten m__mm Landschaftsschutzgebietsgrenze

Der "Sa'tzungsbesch/u/.i ist gemé3 § 10 BauGB am 20.06.2006 @ Landschaftsschutzgebiet "Harz (Landkreis Goslar)"

?Dgflg)éggu%igi%;%emé%%t "vlv%rgiel.nagr A{ten Fuhrherrenstral3e” §28a eschtliztes Blofop geml 5 208 NNate

ist damit am 20.07.2006 rechtsverbindlich geworden. Planunter! age I:I Flursttick g Zirfr:é fnﬂigfmkt

Clausthal-Zellerfeld, den 20.07.2006
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| Bergstadt Clausthal-Zellerfeld

Bebauungsplan Nr.76

(Siegel) gez. M. Austen
Birgermeister M. Austen

Kurpark . N

. "Nordlich der Alten Fuhrherrenstrale"

mit Ortlicher Bauvorschrift

zugleich Teilaufhebung (5. Anderung)
des Bebauungsplanes Nr. 3 "Oberfeld"
der Alt-Gemeinde Buntenbock

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 76
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.76

nicht geltend gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den
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Méngel der Abwéagung N 13 ‘ y e ] T \

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes Nr. 76 sind Méngel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

291 FH max. 8,50m

Clausthal-Zellerfeld, den

Parkplatz

R

(Siegel) Parkplatz

¢
Biirgermeister 2 % \ Z I
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Planunterlage z

Kartengrundlage: 9139 D
Liegenschaftskarte: Gemarkung Buntenbock, Flur 1 ’0
MaBstab 1: 1.000 R

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (85 Abs. 3 des

Niedersachsischen Gesetzes uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom

12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5 -VORIS 21160 01-) @
132

7 , O A
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig
nach (Stand vom 11.04.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Oberfeld
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. o BuntenbOCk

Goslar, den 20.07.2006

gez. Gehrke

LS Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Braunschweig 26
-Katasteramt Goslar- o 24

Stand Mai 2006

Quelle: A g aus den i der Niedersa i Ver




