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Planzeichenerkldarung

Signaturen gemdadB der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 16 BauNVO)

GeschofRflachenzahl

o 04 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
® ” Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafl

@ THmax=4,25m maximal zuldssige Traufhthe (siehe hierzu textliche Festsetzung II.2)

@® FHmax=8,50m maximal zul3ssige Firsthohe (siehe hierzu textliche FesfSefzung 11.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 822 u. 23 BauNVO

Offene Bauweise

o AD& Einzel-Doppel- und Hausgruppen zuldssig
@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
@ = Stellung der baulichen Anlage (Hauptfirstrichtung)
l_ _l Baugrenze,
o o] die lberbaubaren Fldchen sind mit Grauraster hinterlegt.

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung : Verkehrsberuhiger Bereich

F+R Zweckbestimmung : FuB— und Radweg

P Zweckbestimmung : Offentliche Parkfldche



- a a Bereich ohne Ein — und Ausfahrt

5. Grunfiachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

prexand Offentliche Grinfldche
%' Geholzanpflanzung
Verkehrsgriun ' @ Uferpromenade

6. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

0000 o y
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
0000 (§ 9 Abs.1 Nr.25, Buchstabe a) Abs.6 BauGB)
XXX Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
i sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen

7. Sonstige Planzeichen

| 8t : Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze
by s
GFJ- Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

( vgl. textliche Festsetzungen IV.1.)

! : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-9

Gasstation

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Durch die 1. B«nderung des Bebauungsplanes Nr.29/1
“Am Waldseebad” gednderte und ergdnzte Planzeichen

Alle night gesondert gekennzeichneten Planzeichen gélten nach wie vor
auch fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.29/I "Am Waldseebad"




Textliche Fesisefzungen

(BauNVO 1990)

I. Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem&B § 1 Abs.6 Satz 1 i. V. m.
§ 4 Abs.3 BauNVO.

— sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

II. MafN der baulichen Nutzung

® 1. Die festgesetzte GRZ darf durch die in §19 (4) 1
(Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten) und Nr.2 (Nebenanlagen) BauNVO
bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

@ 2. Als Bezugslinie fur die Hohenfestsetzungen gilt die Oberkante der jeweiligen pri-
vaten Erschlielungsflache rechtwinklig gemessen auf die Auflenwand des Gebdu-
des in der Mitte der Gebdudeseite, die der Erschliefungsfldche zugewandt ist.

3. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der

Uberbaubaren Flachen zuldssig. Stellplatze sind auBerdem in dem dafir
eigens festgesetzten Bereichen zuldssig.

Ill. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.a) Innerhalb der entlang des Oberen- Hausherzberger Teiches gemdB § 9
(1) 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten &ffentlichen
Griinfldche sind die vorhandenen Weidengebiische zu erhalten und durch
Pflanzung von Gehdlzgruppen aus nachfolgend aufgefiihrten Arten zu
ergdnzen:

Baume (Hochstamm, StU mind. 12 — 14 cm):

Schwarz—Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Strducher (verpflanzt mind. 3 Triebe):

Sal-Weide (Salix caprea)
Purpur—Weide (Salix purpurea)
Grau—Weide (Salix cinerea)

Ohr—Weide (Salix aurita)
Hasel (Corylus avellana)



1.b) Entlang der Grundstlicksgrenzen des im Westen des Plangebietes
festgesetzten Parkplatzes ist innerhalb der den Parkplatz tangierenden
offentlichen Griinflache (§ 9 (1) 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 25 a BauGB)
eine mindestens 2,5 m breite, dichte Baum—/Strauchhecke aus nachfolgend
aufgefihrten Arten zu pflanzen:

Bdume (Heister, 200 — 250 cm):

Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Trauben—Eiche (Quercus petraea)

Strducher (verpflanzt, mind. 3 Triebe):

Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Schlehe (Prunus spinosa)

Faulbaum (Frangula alnus)
Hunds—Rose (Rosa canina)

Sal-Weide (Salix caprea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Hasel (Corylus avellana)
Purpur—Weide (Salix purpurea)
Trauben—Holunder (Sambucus racemosa)
Johannisbeere (Ribes rubrum)

Ranker (2 Triebe):

Waldrebe (Clematis vitalba)
WaldgeiBblatt (Lonicera pericylmenum)
Hopfen (Humulus lupulus)

2. Innerhalb der gemdB § 9 (1) 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 25 b BauGB
festgesetzten Griinfldche sudlich des Oberen Hausherzberger Teiches sind die
vorhandenen Weidengeblsche zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen (siehe Punkt 1.a).

3. Im Verlauf der PlanstraBe A sind gemdB § 9 (1) 25 a BauGB
StraBenbdume zu pflanzen. Um die Bdume herum ist eine Fldche von
mindestens 8 m2 von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Von den
festgesetzten Standorten darf in straBenaxialer Richtung um max. + 50 m
abgewichen werden.

Folgende Arten sind zu verwenden:

StraBenbdume (Hochstamm, StU mind. 14 — 16 cm):
Winter—Linde (Tilia cordata)

Apfel-WeiBdorn (Crataegus x “Carrierei”)
Hahnensporn—WeiBdorn (Crataegus crus—galli)
Zierapfel (Malus x sieboldii)

WeiBdorn (Crataegus oxyacantha)
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