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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 93 | Am Eschenbacher Graben" mit 6rtlicher Bauvorschrift §2 Fassaden Pi anzeichenerkl aru ng

(1)  Fr sichtbare Aufenwandfléchen sind nur Materialien aus Holz, Schiefer, Faserzementplatten, gebranntem Ton, Kalksandstein, Naturstein

Auf Grund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. 1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB und Glas zuléssig 1 A .

' AN . . . . ' . Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO
gz;:::;zr:rmﬂ:”gji gif:;z:"50::?3235050320(‘;(658? %‘13'2261)41)2”'ew Gema §8 (1) Nr.BauGB i.V. mit §1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) folgende gema (2) Firalle Auenflachen auBer Holzbeschlag und Glas sind folgenden Farbténe nach dem RAL-Farbregister zulassig: g (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 851 bis 11 BauvO)
Vim §40 der Nieders. Gememdevemrdnuhg iNGO)Vom 22 06,1982 (Nds. GVBL . 229) §4 (3) BauNvO ausnahmgweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes werden: Anlagen fir Ver- - Farbreihe weift : von 9001 (cremeweiR) tiber 9002 (grauweiB) bis 6010 (reinweiR) 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
in der z. Zt. giittigen Fassung hat der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - Farbreihe gelb : von 1004 (goldgelb) iber 1006 (malsgelb) bis 1011 (braunbeige)
diesen Bebauungsplan Nr. 93 bestehend aus der Planzeichnung und den - Farbreihe rot : von 3011 (braunrot) iiber 3013 (tomatenrot) bis 3016 (korallenrot) 2. Malk der baulichen Nutzu NQ (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)
nebenstehenden textichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. 2. MafR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB - Farbreihe braun : 8003 (lehmbraun) und 8004 (kupferbraun) =

Ly . . ” ) ) . ; . . . : ) . o ) o GFZ 2.1 Geschol¥flachenzahl
Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die derzeitige Geldnde-Oberflache-Oberkante der Strasse , An den Abtshdfen® und des éffentlichen Weges (3) Fir AuRenflachen mit Holzbeschlag sind alle farbténe zuléssig. Holzlasuren sind auch farblos zuléssig. 08 als Héchstmal
Clausthal-Zellerfeld, den - 01.07.2006 von der Strale , An den Abtshofen* zur StraBe , Zellweg® und zwar am jeweiligen Bezugspunkt im 90-Grad-Winkel auf die den Bezugsflachen zugewandten :
AuBenwandflachen von Gebauden. § 3 Dacher GRZ 2 5 Grundflachenzahl
Birgermeister gez. Austen L.S. (1) Fr alle Gebaude auRer Garagen , Carports und Wintergarten ist nur das Satteldach zulassig. Die zulassige Dachneigung 0,4 als Héchstmank
3. Stellung der Geb&ude §9 (1) Nr.2 BauGB betragt 35 bis 50 Grad.
Aufste||ungsbesch|u[3 Die L&ngsausrichtung der Wohngebaude ist in der norddstlichen Wohnbaufldche nur parallel zur StraRe , An den Abtshéfen * zuléssig. (2) Als Dacheindeckung fur geneigte Dacher sind nur Pfannen und Betondachsteine zuléssig. Abweichend davon ist fiir Wintergarten auch Glas zulassig.

. . . ) . . 1] 2.7 Zahl der Vollgeschol3e als Hochstmald
(3) Fr die Dacheindeckung sind nur folgende Farbtdne nach dem RAL-Farbregister zulassig:

Eerﬁl‘dir Be?S‘agtE'B“S‘ha"lze"e”;'dggmi\” S‘;“er:snbzur‘: 32 2?)06“'2004 4. Flachen fur Nebenanlagen §9 (1) Nr.4 BauGB - Farbreihe rot : von 3002 (kaminrot) iiber 3013 (tomatenrot) bis 3016 (korallenrot) _
bfsc:loszel;ngD;sAu‘:stzlljlz:g:g:snc?lufsrist gemmaﬁ ;g :S::Be;uerg :mn Nebenanlagen diirfen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Davon ausgenommen ist ein 3m tiefer Streifen entlang der - Farbreihe braun : von 8004 (kupferbraun) tiber 8012 (rotbraun) bis 8015 (kastanienbraun) TH 2.8 Hohe o!gr b?”"Che“ Anlage i i
04.09.2004 orsibich bekamigemacht worden StraRenbegrenzung an der Nordseite der Grundstiicke zur StraBe , An den Abtshdfen® und zum Verbindungsweg Flurstiick 144/6 zwischen der Strasse - Farbreihe grau : von 7005 (mausgrau) iber 7011 (eisengrau), 7012 (basaltgrau), 7015 (schiefergrau), 7024 (graphitgrau) und 7031 (blaugrau) 6,10 m Traufhohe Uber Bezugspunkt gemaf Punkt 2 der Textl. Festsetzungen als Hochstmald
,An den Abtshéfen und der Strasse ,Bornhardtstralte”. FH 2 8 Hohe der baulichen Anl
Clausihal Zelered,den 01.07.2006 § 4 Sonstige bauliche Anlagen 10,40 - Ficr)st(;(jr:eer Uf):rch:znu 2 iiit emal Punkt 2 der Textl. Festsetzungen als Hochstmafd
5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden §9 (1) Nr.6 BauGB Milltonnenstandplétze sind in die Gebaude oder die Einfriedung einzubeziehen aasll gsp g ’ g
Birgereister gez. Austen LS. Im WA sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebéude zulassig. § 5 Einfriedungen 3. Ba uweise, Baulinien , Baug FeNZEeN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
P| anv erfa sser 6. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr.20 BauGB Als Einfriedung sind nur Hecken, Holzz&une auch auf massivem Sockel und Maschendrahtzéune zuléssig. @) 3.1 offene Bauweise
Die Belége zur Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten durfen einen AbfluBbeiwert von 0,7 gemaR DIN 1986 nicht tiberschreiten
Der Bebauungsplan Nr.93 , Am Eschenbacher Graben" wurde ausgearbeitet durch das § 6 Automaten, Werbeanlagen u. &hnliche Einrichtungen 3.5 Baugrenze
Architekturbiiro Bienert. 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstiger Bepflanzung §9 (1) Nr.25 BauGB shnliche Einri dssen in i 5 e - _
pflanzen v u u u ig pflanzung §9 (1) u Agtomatgn, Werbeanlage und ahn||cr.1'e I'Elnnrf‘htu.ngen missen in |It'1rer Gestaltung der Gebaude oder Einfriedungen elnbgzogen w?rdgn Werbeanlagen 3.6 Stellung der Gebaude
P ——— 1. Anpflanzung von Hecken (A) Sind nur in der ErdgescholR-Zone zulassig. Sie sind flach am Gebaude zu befestigen. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.
austhal-Zellerield, den Ul . - Lo . . " » . . o .
Auf den privaten Baugrundstiicken sind innerhalb der zeichnerisch festg.esetzt.en Flachen fir Anpflanzungen mind. 3 m Breite Hecken mit elntlam 6 Verkeh rsfl achen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Pflanzabstand von 1 x 1,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dies beinhaltet auch Nachpflanzungen von Abgéngen. Zur Pflanzung sind § 7 Ordnungswidrigkeiten
Planverfasser gez. Bienert Straucharten gemé&R Beispielliste oder vergleichbare standortgerechte, einheimische Arten auszuwahlen. Als Pflanzqualitét sind mind. 2 x verpflanzte Ordnungswidrig handelt gemaB §91 (3) der Niedersachsischen Bauordnung (NbauO), wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich 6.1 Verkehrsflachen
und 0,8 m groRe Heister zu verwenden. Es darf nur Pflanzmaterial aus nachgewiesenen einheimischen Herkiinften gemaR forstlichem Saatgutsgesetz oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren I&Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2-6 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.
Offentliche Ausl egung verwendet werden. Die Pflanzung ist entsprechend den jeweils aktuellen Regeln der Technik (DIN 18915, 18916 und 18919) auszufiihren und dauer- Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR §91 (5) NbauQ mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. _— 6.2 Stralenbegrenzungslinie
haft zu unterhalten. Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Kennzeichnun en
Der Verwattungsausschu der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner g 9. Griunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Sitzung am 01.12.2005 dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr.93 , Am Eschenbacher Graben* S .
und der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB beschlossen. 2 B,?ISple”Bte Gehdize (A) i ) . . ) ) 1. Bodenbelastungen §9 .(5) Nr:3 Bau.GB. ) ) ) ) ) 9. Grunflachen, oéffentlich
Straucher: Feldahorn (Acer campestre), Berberlitze (Berberis vulgaris), Hainbuchen (Carpinus betulus), Roter Hartriegel (Cornus sangulnea), Hasel Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Gemalk Bodenkataster des
Ott und Dauer der 6.A. wurden am 10.12.2005 ortsiblich bekanntgemacht. (Coryllus avellana), Eingriffiger Weildorn (Crataegus monogyna), Stechpalme (llex aquifollum), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehen Landkreises Goslar st hier von einer Bodenbelastung in der GréBenordnung > 1000mg Blei je Kilogramm Boden und >10 mg Cadmium
Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.93 , Am Eschenbacher Graben* und die (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder ( Sambucus racemosa), Eibe (Taxus baccata) je Kilogramm Boden auszugehen. Da dies das gesamte Plangebiet betrifft, wird zugunsten der Lesbarkeit des Planes auf eine zeichnerische Darstellung o’ . o 9. Zweckbestimmung : Parkanlage
Begriindung haben 19.12.2005 bis 20.01.2006 gemaR §3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen. und Wolliger Schneeball (Virburnum lantana) verzichtet. =
Clausthal-Zellreld, den 01.07.2006 Nachrichtliche Ubernahme . .
8. Zuordnungsfestsetzung 39 (12) BauGB | | o , 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen
Die mit einem (A) gekennzeichneten Festsetzungen bzw. Darstellungen dienen dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe geméag § 1a (3) 1. Bodenplanungsgebiet §9 (6) BauGB .
Birgermeister gez. Austen LS. BauGB. Die Flachen werden gemaR §5 (2a) und §9 (1a) BauGB ganzlich den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet. Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich der am 01.10.01 in Kraft getretenen Verordnung , Bodenplanungsgebiet Harz im zum Schutz, zur Pflege und zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft
Landkreis Goslar “(BPG-VO), geandert durch die erste Anderungsverordnung in Kraft getreten am 26.08.2005 (Amtsblatt fiir den Landkreis Goslar Nr. 13 (§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
SatzunngeSCNUB . vom 25.08.2005). Das Plangebiet ist in Teilgebiet | eingestut. 0000000 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
9. Ortliche Bauvorschrift zum Bebauungsplan Nr. 93 Da das gesamte Plangebiet betroffen ist, wird zugunsten der Lesbarkeit auf eine flachige Darstellung verzichtet; es folgt stattdessen die Darstellung
Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld durch das Symbol ,BP"
:itr:;lﬁs:: Zi:flzggr;z':;gaing:nZT::: g;;:ngraben i § 1 Geltungsbereich 15. Sonstlge Planzeichen o abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BausB)
am 23.03.2006 als Satzung ( §10 BauGB ) sowie Der raumliche Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 93. Sie gilt fiir Ver- 2. Wasserschutzgebiet §9 (6) BauGB
die Begriindung beschlossen Anderungen am Bestand und fiir die Errichtung von Neubauten. Von dieser Satzung abweichende GestaltungsmaBnahmen sind als Befreiungen vorab Das Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die Aufnahme des gesamten Plangebietes in den 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ~ (§9 Abs. 7 BauGB)
schriftlich zu beantragen. Geltungshereich des Wasserschutzgebietes filr die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung), Schutzzone I11. Fir die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes

Clausthal-Zellerfeld, den 01.07.2006 lauft derzeit das Ausweisungsverfahren.

Nachrichtliche Ubernahme

Biirgermeister gez. Austen L.S. 3. Denlmalschutz §9 (6) BauGB s " . . . "
Das zeichnerisch gekennzeichnete Kulturdenkmal , Eschenbacher Flutgraben “ ist Bestandteil des Kulturdenkmales ,, Oberharzer Wasserregal “. @ Der gesamte Planbereich liegt in der Verordnung des "Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar

Inkrafttreten Die Darstellung erfolgt durch das Symbol , D @ Das zeichnerisch gekennzeichnete Kulturdenkmal "Eschenbacher Flutgraben" ist Bestandteil des Kultur-

. i . denkmales "Oberharzer Wasserregal".

Der Satzungsbeschlu® ist gemaR §10 BauGB am 01.07.2006 n

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 93 ,,Am Eschenbacher Graben Flurstocke (ALK Punkte (ALK

Der Bebauungsplan Nr.93 , Am Eschenbacher Graben® ~

ist damitam 01.07.2006 in Kraft getreten. f/ N 52 52 iz ) Plan u nte rlage Flurstiick O verm. Grenzpunkt
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Clausthal-Zellerfeld, den 01.07.2006 155 ¥ 152 @

Flachen fur Versorgungsanlagen O Elektrizitat

Biirgermeister gez. Austen L.S. Offenes Gewasser
[
(Bachlauf)
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften _ _
————— offentliche Regenwasserleitung
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.93
Ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim “Tolekom unterirdische Fernmeldeanlage

Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 93

nicht geltend gemacht worden. . L
g g Die Abstandsbemassung ist in Metern angegeben.

Clausthal-Zellerfeld, den

— ﬂ Planzeichnung: Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 11
Mangel der Abwagung W — o e
L iy
Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des D‘ i ‘—_ -i'-" e — oz
Bebauungsplanes Nr.93 sind Mangel in der Abwagung i .&“& ? -'%E Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
nicht geltend gemacht worden. ! X A : B eb auunas I an N [ 9 3
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austhal-Zellerteld, den S
< 2. Anderung 7 - "Am Eschenbacher Graben"
i o b=
Biirgermeister A E : mit Ortllcher Bauvorschrift
Planunterlage @ | zugleich 2. Teilaufhebung
Karenarndiage: 139D Ed g : » des Bebauungsplanes Nr. 11
ATAarneeRe e C "Kreissonderschule und Volksschule An den Absthdfen"
Liegenschaftskarte: ALK

Ubersichtskarte M 1:5000

Gemarkung: Clausthal Flur; 1 MaRstab: 1 : 500

Stan

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

(§5 Abs.3 des Niederséchsischen Gesetzes {iber das amtliche Vermessungswesen

(NVermG) vom 12.12.2002, Nds.GVBL. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
Juni 2006 ). Sie ist hinsichtlich der Dartstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Goslar, den 27.06.2006
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BP Nr. 11
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Katasteramt Goslar

gez. Scheuermann L.S.
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