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1. Einleitung

Anlass der Erstellung dieses Grinordnungsplanes ist die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 93 ,Am Eschenbacher Graben“ im Ortsteil Zellerfeld. Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
beabsichtigt mit dieser Planung, die Flursticke Flur 1 FS 56/10 und FS 56/11 sowie Teilflachen
des Flurstiickes Flur 1 FS 58/4 als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Fir die Flursticke
Flur 1 FS 56/3, 60/7 sowie Teilflachen der Flurstiicke Flur 1 FS 58/4 und 56/7 soll die Nut-
zungsart Offentliche Griinflache festgeschrieben werden. Nebenflachen dienen als Verkehrs-
flachen, als Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitat) und als oberirdische Gewasser.

2. Wesentliche Rechtsgrundlagen

2.1 Baurecht

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. Juni 1960, neugefasst durch Be-
kanntgabe vom 23.09.2004, zuletzt geandert per Gesetz am 21.05.2005.

2.2 Naturschutzrecht

Rechtsgrundlage fur naturschutzfachliche Abwagungen ist das Niederséachsische Naturschutz-
gesetz (NNatG) vom 11. April 1994, zuletzt gedndert per Gesetz am 23.06.2005. Von besonde-
rer Bedeutung ist der dritte Abschnitt ,Eingriffe in Natur und Landschaft".

2.3 Bodenrecht

Rechtsgrundlage fir bodenrechtliche Abwagungen ist das Niedersachsische Bodenschutz-
gesetz vom 19. Februar 1999, zuletzt gedndert per Gesetz am 12.12.2002 in Verbindung mit
der Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* vom 01.10.01, geadndert
durch die erste Anderungsverordnung in Kraft getreten am 26.08.2005.

2.4 Wasserrecht

Rechtsgrundlage flr wasserrechtliche Abwéagungen ist das Niedersachsische Wassergesetz in
der Fassung vom 10. Juni 2004, zuletzt ge&ndert per Gesetz am 17.12.2004.

2.5 Immissionsrecht

Rechtsgrundlage fur immissionsschutzrechtliche Abwagungen ist das Bundes-Immissions-
schutzgesetz vom 15.Méarz 1974, neugefasst durch Bekanntmachung vom 26.09.2002.
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2.6 Spezielles Umweltrecht und Umweltvertraglichkeitsprifung

Rechtsgrundlage fur die Prifung der Umweltvertraglichkeit ist das Gesetz tber die Prifung der
Umweltvertraglichkeit (UVPG) vom 12. Februar 1990, neugefasst durch Bekanntgabe vom
25.06.2005.

Den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 93 hat der Rat der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld am 29.06.2004 gefasst. Entsprechend der Uberleitungsvorschriften der 8§ 233 und
244 BauGB erfolgt die Feststellung der UVP-Pflicht gemal des vor dem 20.07.2004 geltenden
Rechts auf Grundlage von § 3a ff UVPG in der seinerzeit geltenden Fassung auf Grundlage
von Anlage 1 Nr. 18.7 (Stadtebauliche Verfahren). Hiernach ist eine allgemeine Vorprifung der
Umweltvertraglichkeit des Einzelfalls erst bei einer festgesetzten zuldssigen bebaubaren
Grundflache nach Baunutzungsverordnung von 20.000 gm bis weniger als 100.000 gm durch-
zufuihren. Ab einer festgesetzten Grundflache nach Baunutzungsverordnung von 100.000 gm
ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung zwingend vorgeschrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs weist eine Gesamtfliche von knapp
6.500 gm auf. Eine Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ist nur auf ca. 2.500 gm der
Flache vorgesehen. Somit liegt die nach Baunutzungsverordnung bebaubare Flache um
1.000 gm und damit deutlich unter den gesetzlichen Schwellenwerten.

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG ist nicht erforderlich.

3. Beschreibung des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 93 ,Am Eschenbacher Graben*
erfasst eine Flache von rund 6.500 gm. 2.500 gm sollen als Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 als H6chstmalf3, einer GescholRflachenzahl von 0,8 als Hochstmali,
Firsthéhen von maximal 11,0 m und Traufhéhen von maximal 6,5 m ausgewiesen werden. Fur
den Uberwiegenden Teil der Flache soll eine Nutzung als offentliche Grinanlage mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgeschrieben werden.

4. Mdgliche Auswirkungen des Vorhabens

Die Aufstellung des Bebauungsplans kann potentiell in Teilflachen, in denen eine Nutzungs-
anderung erfolgt (Ausweisung Allgemeines Wohngebiet), zu negativen Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild filhren. Tab. 1 listet mogli-
che Beeintrachtigungen fur die naturschutzfachlich relevanten Schutzgiter auf.
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Tab. 1:

Mdgliche negative Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplans.

Mogliche Auswirkungen wahrend der Bebauung
des Allgemeinen Wohngebietes

Mogliche Auswirkungen nach Bebauung des
Allgemeinen Wohngebietes

Schutzgut Arten und Biotope

Beeintrachtigung oder Zerstérung von Biotopen
im Baubetrieb

Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere im Baube-
trieb

Storung von Tier-Lebensraumen im Baubetrieb

Dauerhafter Verlust von Biotopen durch Uber-
bauung

Dauerhafte Zerstérung von Biotopen durch
Umgestaltung von Flachen

Verlust von Vorkommen gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten

Verlust an Lebensraumen fir Tiere durch Um-
gestaltung von Flachen

Schutzgut Boden

Flachige Bodenverdichtung durch Einsatz von
Baufahrzeugen
Uberlagerung von Béden durch Aushub

e Bodenversiegelung bebauter Flachen
Uberlagerung anstehender Béden im Zuge

neuer Flachengestaltung

Schutzgut Wasser

Kontaminierung von FlieRgewéssern durch
Erosion von Feinboden im Baubetrieb

e Verringerung der Versickerungsrate und

Grundwasserneubildung durch Bodenversie-

e Kontaminierung von Wasser mit anorganischen gelung
und organischen Verbindungen im Baubetrieb |e Dauerhafte Absenkung des Grundwasserspie-
gels
Schutzgut Klima/ Luft
e Belastung durch Larm- und Staubemissionen e keine

Schutzgut Landschaftsbild

Stoérung durch Baubetrieb

Stoérung durch unnattrlich wirkende Bebauung
und Flachengestaltung

Untersuchungsraum

5.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes umfasst Licken im Siedlungsbestand der
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, im Ortsteil Zellerfeld, stidlich der Stral3e ,An den Abtshoéfen” und
nordwestlich der ,Calvér-Schule”.

5.2 Naturraum

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Harz", in der naturraumlichen Haupteinheit ,Oberharz*
und hier in der Untergliederung ,Clausthaler Hochflache®. Mit einer Hohenlage zwischen 545
und 555 m . NN ist das Plangebiet der montanen Stufe zuzuordnen. Die zonale potentiell
natirliche Vegetation wirde vor Ort durch bodensaure Buchenwalder bestimmt sein.
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5.3 Geologie und Boden

Der geologische Untergrund wird aus einem Gemenge aus Grauwacke und Tonschiefer gebil-
det. Im Verwitterungsprozess sind unter Einfluss von hohen Niederschléagen frische bis feuchte,
teilweise auch pseudovergleyte oder in Gewadssernédhe vergleyte, bodensaure Braunerden ent-
standen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Teilgebiet 3 geman
Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Im Teilgebiet 3
ist in Siedlungsflachen eine Uberschreitung insbesondere des Priifwertes fir Wohngebiete
nach BBodSchV fiur Blei und Arsen aufgetreten oder zu erwarten.

5.4 Aktuelle Nutzung

Die Planungsgebiet wird mittig durch den zum Oberharzer Wasserregal gehérenden ,Eschen-
bacher Graben* in zwei Teilflachen zerschnitten. Das gréRRere, stidwestliche Areal wird zur Zeit
nicht regelmafig genutzt und von einer verbrachten Wiesenflache eingenommen, an deren
sudlichen Rand ein Weidengebiisch wachst. Ein Trampelpfad verbindet die Calvdr-Schule mit
den westlich gelegenen Wohngebieten. Die norddstliche Teilflache wird von einer mit einem
Zaun und einer Thuja-Hecke umsaumten, regelmalig gemahten Rasenflache eingenommen.
Im Osten des Gebietes steht ein kleines Umspannhaus.

6. Behordliche Vorgaben und Planungen

6.1 Naturschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs unterliegt keinen Schutzgebietskategorien
nach dem funften Abschnitt des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes.

Im Landschaftsrahmenplan des LK Goslar wird das Areal als Siedlungsgebiet beschrieben und
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als stark eingeschrankt bewertet. Hieraus wird die
Forderung abgeleitet, eine vorrangige Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes durch die Neuschaffung innerértlicher Freirdume zur Forderung der Lebensrdume fir
die Pflanzen- und Tierwelt und durch Verringerung der Bodenversiegelung herbeizuftihren.

Der Landschaftsplan der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs als Griunflache in einem bebauten Bereich dar, in dem die Durchgriinung mit
Prioritat zu erhalten ist.

Zusammenfassend ist festzustellen: Die im Landschaftsplan der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
und im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Goslars formulierten Ziele des Naturschutzes
stehen hinsichtlich der Erhaltung und Mehrung von Grinflachen und der Vermeidung und Ver-
minderung von Bodenversiegelungen im Widerspruch zum Entwurf des Bebauungsplanes.
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6.2 Wasserschutz

Der Niedersachsische Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz
(NLWKN) plant die Aufnahme des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs in
das ,Wasserschutzgebiet fir die Granetalsperre (Innerste Uberleitung)*, Schutzzone lIl. Fiir die
Erweiterung des Wasserschutzgebietes lauft ein Ausweisungsverfahren.

Der das Areal durchschneidende ,Eschenbacher Graben® ist Teil des Oberharzer Wasserregals
und als Kulturdenkmal geschtzt.

6.3 Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Teilgebiet 1 nach der Verordnung
des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Im Teilgebiet 1 ist in Sied-
lungsflachen eine Uberschreitung insbesondere des Priifwertes fir Wohngebiete nach
BBodSchV fir Blei (400 mg/kg) und Cadmium (2 mg/kg) zu erwarten. Konkrete Altlasten- oder
Altlastenverdachtsflachen sind im Areal nicht bekannt.

7. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

7.1 Biotope und Arten

7.1.1 Methodik

Die AuBenaufnahmen wurden im Oktober 2005 durchgefihrt. Die Art und Struktur der Biotope
erlaubt diesen spaten Erfassungszeitraum, ohne dass Nachteile in der Erfassungsqualitat zu
erwarten sind. Die Erfassung beschrankte sich auf die Flora und Vegetation auf Grundlage ei-
ner flachendeckenden Biotoptypenkartierung nach dem Schlissel von DRACHENFELS (Stand
Marz 2004). Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Modell des NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAGES von 1996.

Auf spezielle faunistische Untersuchungen wurde verzichtet. Aufgrund der geringen Grél3e, der
nur durchschnittlichen Biotopausstattung und der relativen Strukturarmut des Areals kann das
Vorkommen seltener oder gefahrdeter Tierarten weitestgehend ausgeschlossen werden. Die
Tierwelt wird in die Bewertung einbezogen, indem unabhangig vom tatsachlichen Auftreten
oder Fehlen einer Art bei der Kartierung die potentielle Eignung der erfassten Lebensrdume fir
Tierpopulationen in die Bewertung nach dem Modell des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
einflielt. Die Flora und Vegetation Ubernimmt somit die primare Zeigerfunktion. Diese Vorge-
hensweise erscheint aus fachlicher Sicht angemessen und entspricht den Handlungsmal3-
staben anderer Grinordnungsplanungen in der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld.
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7.1.2 Ergebnisse

Eine graphische Darstellung der Lage der unterschiedlichen Biotoptypen bietet Karte 1.

Sonstiges Sukzessionsgebisch (BRS)

Ein Sukzessionsgebiuch mit ca. 30jahrigen Weiden nimmt eine Flache von ca. 100 gm ein. Das
Gebusch ist von einem Staudensaum unter- und umwachsen. Fir den Naturschutz ist dieser
Biotoptyp wertvoll, da Weiden Lebensstatten fiir eine Vielzahl von Insektenarten sind. Hiervon
profitiert auch die heimische Vogelwelt, die reichhaltige Nahrung findet. Das Landschaftsbild
wird durch das Geblsch deutlich aufgewertet.

Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE)

Auf dem sudlichen Areal wachst auf ca. 15 gm eine kleine Baumgruppe aus mehreren eher
niedrigwichsigen Sand-Birken (Betula pendula).

SchnellflieBender Graben (FGF)

Der zum Oberharzer Wasserregal gehorende ,Eschenbacher Graben* durchschneidet den
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs in siddstliche Richtung. Ein weiterer Graben
durchzieht das Areal in seiner stidwestlichen Ecke auf sehr kurzer Strecke. Beide Graben sind
artenarm, an ihren B&schungen vergrast und weisen keine typische FlieRgewéasservegetion
auf.

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

Die Uferboschungen des ,Eschenbacher Grabens“ entsprechen in ihrer Artenzusammen-
setzung auf 300 gm einer artenarmen, grasreichen Auspragung einer halbruderalen Gras- und
Staudenflur. FUr den Naturschutz sind diese Flachen grundsétzlich von Bedeutung, da sie im
allgemeinen nur extensiv genutzt werden und sowohl Lebens- wie Nahrungsstéatte einer Viel-
zahl von Insektenarten darstellen.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Weite Teile des sudlichen und westlichen Teils des Geltungsbereiches des Bebauungsplan-
entwurfs (3.500 gm) werden von einer halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
eingenommen. Es dominieren auch hier verschiedene Grasarten wie Land-Reitgras (Calama-
grostis epigeios), Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa), Rotschwingel (Festuca rubra) und
Wiesen-Knéuelgras (Dactylis glomerata). Die als 6ffentliche Grinanlage ausgewiesene Flache
wurde in den letzten Jahren - wenn Uberhaupt nur - unregelméfRig geméaht. Deshalb schreitet
die Sukzession an tiefergriindigen, frischeren Standorten zligig fort. Hier durchdringen verstarkt
Himbeere (Rubus idaeus) und Grol3e Brennessel (Urtica dioica) die Graser. Verbrachende Of-
fenbiotope bieten vielen heimischen Insektenarten gunstige Lebensbedingungen und heimi-
schen Vogelarten durch den Samenreichtum und die Insektenvielfalt ein reiches Nahrungs-
angebot.

Artenreicher Scherrasen (GRR)

Der norddstliche Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfs wird von einem
artenreichen Scherrasen auf 1.485 gm eingenommen. Der relative Artenreichtum entsteht
durch eine Mischung von Pflanzenarten ruderaler, urbaner Standorte wie z. B. Echte Kamille
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(Matricaria chamomilla) und Wildem Stiefmitterchen (Viola tricolor) mit Restbestdnden von
Pflanzenarten der Bergwiesen wie z. B. Schlangen-Knéterich (Polygonum bistorta) und Wald-
Storchschnabel (Geranium sylvaticum), die auf eine frihere landwirtschaftliche Nutzung der
Flache als Grinland hindeuten.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Kleinflachig findet sich auf 15 gm im Sudosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanent-
wurfs ein artenarmer, selten geméahter Scherrasen.

Zierhecke (BZH)

Der artenreiche Scherrasen im Nordosten wird von einer jungen Thuja-Hecke (250 gm) um-
schlossen.

StralRe (OVS)

Die StralRe ,An den Abtshéfen” liegt mit 725 gm Flache im nordlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanentwurfs.

Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (0S2)

Ein kleines, der Elektizitatsversorgung dienendes Geb&ude steht am 6stlichen Rand des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanentwurfs. Es nimmt eine Flache von 20 gm ein.

7.1.3 Bewertung

Nach dem Modell des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES 1996 ergibt sich eine Wertigkeit des
Biotopbestandes gemal Tab. 2. Eine graphische Darstellung der Wertstufen erfolgt in Karte 2.

Tab. 2: Bewertung des Biotopbestandes.

Biotoptyp Flache Wert- Wert-

(qm) faktor einheiten
Sonstiges Sukzessionsgebisch (BRS) 100 3 300
Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE) 15 3 45
SchnellflieBender Graben (FGF) 25 4 100
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) 300 3 900
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 3.500 3 10.500
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1.635 1 1.635
Artenarmer Scherrasen (GRA) 15 1 15
Zierhecke (BZH) 100 2 200
Stral3e (OVS) 725 0 0
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (OSZ) 20 0 0
Geltungsbereich Bebauungsplanentwurf 6.435 13.695
Extern Fichtenforst WZF 900 2 1.800
Gesamt 7.353 14.835
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Es besteht kein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Arten und Biotope, da geféhrdete
Tier- und Pflanzenarten nach den Roten Listen des Landes Niedersachsen oder der
Bundesartenschutzverordnung nicht betroffen sind (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 1996).

7.2 Boden

Der Erfassung des Bodens erfolgte unter Auswertung der Geologischen Karte von Niedersach-
sen Blatt Clausthal-Zellerfeld Nr. 4128 sowie der eigenen Einschétzung der Flachen. Die Be-
wertung folgt der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben
(NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE 2003) und dem NIEDERSACHSISCHEN
STADTETAG (1996).

Der geologische Untergrund wird aus Grauwacke und Tonschiefer gebildet. Im Verwitterungs-
prozess sind unter Einfluss von hohen Niederschlagen frische bis feuchte, teilweise auch pseu-
dovergleyte oder in Gewasserndhe vergleyte, bodensaure Braunerden entstanden. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanentwurfes liegt im Teilgebiet 3 nach der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO). Im Teilgebiet 3 ist in Siedlungs-
flachen eine Uberschreitung insbesondere des Prifwertes fiir Wohngebiete nach BBodSchV fiir
Blei und Arsen aufgetreten oder zu erwarten.

Nach der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung bei Bodenabbauvorhaben
(NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE 2003) weisen kontaminierte Boden nur eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) auf. Ein besonderer Schutzbedarf (NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 1996) ist nicht zu erkennen.

7.3 Wasser

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet keine Anderung der Gestalt oder Nutzung der beiden
FlieRgewasser. Auf eine detailliertere Darstellung des Schutzgutes Oberflachenwasser kann
verzichtet werden. Geringe Mengen im Oberboden anstehenden Grundwassers sind fir den
Naturschutz von geringem Wert, da es wie die Béden selbst kontaminiert ist. Ein besonderer
Schutzbedarf (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 1996) ist nicht zu erkennen.

7.4 Klima/ Luft

Vor Ort herrscht ein typisches innerstadtisches Klima. Ein besonderer Schutzbedarf etwa we-
gen einer wesentlichen Ausgleichsfunktion im besiedelten Bereich (NIEDERSACHSISCHER
STADTETAG 1996) ist nicht festzustellen. Zwar ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfs im Landschaftsplan der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld als Grinanlage dargestellt, doch
fehlt ein park&hnlicher Baumbestand, der diese Funktion leisten kdnnte.

7.5 Landschaftshild

Das Landschaftsbild wird stark durch die verbrachte, kaum einer o6ffentlichen Griinanlage
entsprechenden Rasenflache geprégt. Das innerstadtische Areal besitzt somit nur allgemeine
bis geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild. Positiv wirkt der fir innerstadtische Bereiche
weite Ausblick auf im Westen entfernt liegende Bergriicken und altere Baumbestande, der nicht
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durch Bebauungen (Gebaude, Zaune) oder dichte Hecken beschrankt wird. Ein besonderer
Schutzbedarf ist hieraus aber nicht zu begriinden (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 1996).

8. Erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes

Ein Eingriff nach 8 7 NNatG liegt vor, wenn Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung einer
Grundflache eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes darstellen kénnen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind fol-
gende Eingriffe in die Schutzgtter Arten und Biotope, Boden, Wasser und das Landschaftsbild
zu erwarten:

Tab. 3: Eingriffe gemanr § 7 NNatG.

Schutzgut Arten und Biotope

e Volistandige Uberbauung von maximal 165 gm Halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

e Uberfuihrung von 565 gm Halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) in
Neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)

e Vollstandige Uberbauung von maximal 465 gm artenreichem Scherrasen (GRR)

Schutzgut Boden

e Vollstandige Versiegelung von maximal 630 gm Boden

Schutzgut Wasser

e Vollstdndige Unterbrechung der Wasseraufnahme auf 630 qm Flache

Landschaftsbild

e Vollstindige Umwandlung innerstadtischer Grunflache auf 2.450 gm in bebautes Wohngebiet mit
neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)
e Unterbrechung der Sichtbeziehungen durch Bebauung und Bepflanzung (in neuzeitlichen Ziergarten)

9. Griunordnerische MalRhahmen

9.1 Ziele des Vorhabens

In der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld und speziell im Stadtteil Zellerfeld stehen nur noch sehr
vereinzelt Bauplatze fur den Wohnungsbau zur Verfiigung. Die Ausweisung von Wohnbauland
ist fur die Entwicklung der Bergstadt, insbesondere zur Bindung junger Familien an die Stadt
von existentieller Bedeutung. Durch die angemessene ErschlielBung vorhandener Baullicken im
innerstadtischen Bereich werden gleichzeitig hochwertige Wohnlagen mit nahe gelegener
Infrastruktur (Kindergéarten, Schulen, Arzte, Einkaufsmoglichkeiten) erschlossen, ein weiterer
mit Zersiedelung einhergehende Landschaftsverbrauch vermieden und umweltvertraglich auf
die bereits vorhandene Infrastruktur (Kanalisation, Energieversorgung, Erschlie3ung) zurlck-
gegriffen.
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9.2 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Eine Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen wird durch folgende Eck-
punkte des Bebauungsplanentwurfs bewirkt:

. Das allgemeine Wohngebiet schliel3t im innerstadtischen Bereich direkt an bestehende
Bebauung an. Damit kann unmittelbar auf vorhandene Versorgungsanlagen und Er-
schlieBungsstralien zuriickgegriffen werden.

. Nur etwa 2.500 gm des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfs von insgesamt
6.435 gm werden als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Restflache wird als 6f-
fentliche Grinanlage festgeschrieben. Hierdurch ist mittelfristig eine deutliche Aufwertung
des Areals mdglich.

. Die Festsetzung mehrerer Pflanzstreifen aus Uberwiegend heimischen Straucharten im
Bebauungsplanentwurf mildert wesentlich die Eingriffe in das Landschaftsbild.

. Weitere Regelungen des Bebauungsplanentwurfs gewdahrleisten eine dem Ortsbild ange-
messene Bebauung.

. Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs angrenzend wachsen
auf dem Flurstiick Flur 1 FS 58/6 (Bolzplatz) mehrere alte Baume. Um Beeintrachtigun-
gen dieses wertvollen Baumbestandes ganzlich auszuschlieBen, wird empfohlen, im Zuge
der Abwagung den Abstand zwischen der Aul3engrenze des Flurstiickes Flur 1 FS 58/4
und der Baugrenze von 3 Meter auf 5 Meter zu erhéhen.

9.3 Ausgleich und Ersatz
9.3.1 Herleitung des Kompensationsumfanges

Aus dem Bebauungsplanentwurf ergibt sich der in Tab. 4 dargestellte Kompensationsumfang
fur nicht durch Vermeidung und Verminderung verhinderte Eingriffe. Die Eingriffstatbestande
sind ausgleichbar. ErsatzmafRnahmen sind nicht erforderlich. Der geplante Zielzustand ist in
Karte 3 graphisch dargestellt und in Tab. 5 und Karte 4 fur das Schutzgut Arten und Biotope in
Wert gesetzt.

9.3.2 Kosten der Kompensation

Die Kosten der Kompensation in Tab. 6 orientieren sich an einer Kostendatei fiir Mal3nahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ
1998). Es kann sich hier nur um grobe Richtwerte handeln. Die tatsachlichen Kosten kénnen
durch Ausschreibung und optimierte Zusammenarbeit beteiligter Stellen deutlich abweichen.

9.3.3 Realisation der Kompensation

Im Zuge der Bauleitplanung ist die fachliche Sinnhaftigkeit, die Flachenverfugbarkeit und die
Realisierbarkeit (Rechtliche Absicherung, Finanzierung) der KompensationsmalRnhahmen zu
prufen:

Die fachliche Sinnhaftigkeit ist in den vorangehenden Kapiteln begriindet.
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Die Verfugbarkeit der Flachen fiur die Heckenpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet wird
Uiber zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleistet. Die Flachen
fur die Pflanzungen der 3 Parkbaume und zur Uberfiilhrung des Fichtenforstes in den Weiden-
pionierwald sind im Eigentum der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld.

Die Heckeneinfriedungen der privaten Grundstiicke werden aufgrund entsprechender Festset-
zungen Bestandteil des zu beachtenden &ffentlichen Baurechts im Rahmen von Bauantrags-
bzw. Bauanzeigeverfahren.

Die Pflanzung der 3 Parkbdume und die Uberfiihrung des Fichtenforstes in den Weiden-
pionierwald erfolgt durch die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld. Die Finanzierung erfolgt im Umle-
gungsverfahren mit den beteiligten Grundeigentimern der Baugrundstiicke.

Tab.4: Zusammenstellung des Kompensationsumfanges.

Schutzgut Arten und Biotope

Eingriff Verlust Ausgleich Gewinn
Einheiten Einheiten
Vollstandige Uberbauung von maximal 495 | Anpflanzung von Zierhecken (BZH) 800
165 gm Halbruderaler Gras- und Arten auf 400 gm im Neuzeitlichen
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) Ziergarten (PHZ)
Uberfiihrung von 565 gm Halbruderaler 1.130 | Uberfiihrung v. 900 gm Fichtenforst 1.800
Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (WZF) in Weidenpionierwald (WPW)
(UHM) in Neuzeitlichen Ziergarten (PHZ) durch Fallung von ca. 50 Fichten
und Erhalt vorhandener Weiden
Vollstandige Uberbauung von maximal 460
460 gm artenreichem Scherrasen (GRR)
Gesamt 2.085 2.600

Schutzgut Boden

Eingriff Ausgleich
Versiegelung von 630 gm Boden Abdeckung von 1.820 gm kontaminiertem Oberboden mit
unbelastetem ,Mutterboden” im nicht bebauten Bereichen
des Wohngebietes

Schutzgut Wasser

Eingriff Ausgleich

Unterbrechung der Wasseraufnahme auf | Verbesserung der Wasseraufnahme durch Uberfiihrung von
630 gm Flache Fichtenforst in Weidenpionierwald auf 900 gm

Landschaftshild

Eingriff Ausgleich

Umwandlung innerstadtischer Griinflache | Aufwertung verbleibender Griinflache durch Pflanzung von 3
auf 2.450 gm in bebautes Wohngebiet mit | Parkbaumen am stidostlichen Rand des Geltungsbereiches
neuzeitlichen Ziergarten (PHZ)

Unterbrechung der Sichtbeziehungen Herstellung neuer Sichtbeziehung durch Uberfiihrung des
durch Bebauung und Bepflanzung hochwiichsigen Fichtenforstes (WZF) in lichten,
niedrigwichsigen Weidenpionierwald (WPW)
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Tab. 5: Bewertung des Biotopbestandes im Zielzustand.

Biotoptyp Flache Wert- Wert-
(qm) faktor einheiten
Sonstiges Sukzessionsgebisch (BRS) 100 3 300
Einzelbaum/ Baumgruppe (HBE) 15 3 45
3 Einzelbdume Neupflanzungen 30 2 60
SchnellflieBender Graben (FGF) 25 4 100
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) 300 3 900
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) 2.745 3 8.235
Wohnbauflache 1.420 0,5 710
Neuzeitlicher Ziergarten 540 1 540
Artenreicher Zierrasen 0 1 0
Artenarmer Scherrasen (GRA) 15 1 15
Zierhecke (BZH) 500 2 1.000
StraBe (OVS) 725 0 0
Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage (0SZ) 20 0 0
6.435 11.905
Extern Weidenpionierwald (WPW) 900 4 3.600
Gesamt 7.335 15.505
Tab. 6: Kosten der Kompensationsmalnahmen.
Kompensationsmalinahme Kosten
Anpflanzung einer Zierhecke 1.600,00 €
130 m x 3 m; 3 Pflanzen / Ifdm, 400 Einzelpflanzen
Pflanzung von 3 starkeren Hochstdmmen 750,00 €
Heimischer Laubbaum, StU 20 — 25, fachgerechte Pflanzung
Fallung und Entsorgung ca. 50 Fichten 2.000,00 €
50 Fichten, 35 jahrig, Durchmesser 10 — 40 cm, H6he 15 —-20 m
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