Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509) iV. m. § 58 des
Niederséchsischen  Kommunalverfassungs-Gesetzes (NKomVG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GV BI. S. 568) in
der jeweils gultigen Fassung hat der Rat der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld den Bebauungsplan Nr. 58 ,Schulenberger Stral3e",
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
sowie der Begriindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Satzung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013
L.S.

gez. Ménkemeyer
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am 5.6.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Schulenberger Straf3e" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.9.12
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013
L.S.

gez. Ménkemeyer
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am
20.9.2012 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Schulenberger
StraRe* und der Begrindung zugestimmt und die O6ffentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 29.9.2012
ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf mit der Begriindung mit den
bereits vorliegenden Stellungnahmen hat vom 8.10 bis 8.11.2012
gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013

L.S.
gez. Mdénkemeyer

Burgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am
13.12.2012 dem Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 58
.Schulenberger Strale" und der Begrindung zugestimmt und die
erneute Offentliche Auslegung gemdR 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.12.12
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf mit der Begriindung mit den
bereits vorliegenden Stellungnahmen hat vom 27.12.12 bis 10.1.13
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dabei wurde darauf
hingewiesen, dass gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013
L.S.

gez. Monkemeyer
Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Sitzung am
22.01.2013 den Bebauungsplan Nr. 58 ,Schulenberger Stral3e* nach
Prufung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013

LS. gez. Monkemeyer

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 (3) BauGB am 2.3.2013
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 58
.Schulenberger StralRe” ist damit am selben Tag in Kraft getreten.

Clausthal-Zellerfeld, den 7.3.2013

L.S. gez. Ménkemeyer

Burgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Schulenberger StraRe* wurde ausge-
arbeitet vom Fachdienst 3.2 der Samtgemeinde Oberharz.

Clausthal-Zellerfeld, den 1.3.2013

gez. Wiebke Bruns
Planverfasser

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften; Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
58 ,Schulenberger StraRe” ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften  bzw. Maéngel in der Abwéagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr.58 nicht 1) geltend
gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den

Burgermeister
1) Nichtzutreffendes bitte streichen.

Bebauungsplan Nr. 58 "Schulenberger Stralie”
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2. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet* wird wie folgt gegliedert: Die laut BauNV O allgemein zuléssigen Nutzungen ,der Versorgung des
Gebiets dienende Laden” werden allgemein ausgeschlossen. Die laut BauNV O ausnahmsweise zuléssige Nutzung ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes* wird allgemein zulassig und die
Nutzung ,Tankstellen” wird allgemein ausge schlossen. Zulassigkeit im Ergebnis:

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2. Anlagen fur Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe

SchallschutzmalRnahmen

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Tabelle 1:
(die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin und einzusehen im Bauamt der Samtgemeinde Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- |  Erforderliches resultierendes Schall-
Oberharz) sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen R&umen mit einem resultie- larmpegel damm-MaB des AuBenbauteils
renden bewerten Schallddmm-MafR R w,resentsprechend der nebenstehenden Tabelle realisieren: [dB(A)] R’w.es [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und

2. Vonden Festsetzungen der vorhe[gehenden Punkte kann abgewichen werden, sofem im Rahmen Wohnraume shnliches
des Baugenehmigungsverfahrens prufbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung | bi

. . " . s is 55 30 -
der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der maf3geblichen AuRenlarmpegel m
verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefihrten 96— b0 o0 30
Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile zu Grunde zu legen. Il 61-65 35 30

(Grundlage der Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung der TUOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 18.9.2012, Az.: 8000 640 419/ 212 UBS 182)

3. Nachrichtliche Ubernahme

Bode nplanungsgebiet: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,Neufassung der Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar* (Amtsblatt fur den Landkreis Goslar Nr.
20 vom 6.10.2005, in der Neufassung vom 29.3.2011, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fur den Landkreis Goslar am 31.3.2011), Teilgebiet 3. Die Darstellung erfolgt durch das Symbol ,BP“.

4. Kennzeichnung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als ,Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“. Aus Griinden der Lesbarkeit wird
auf die Verwendung der Randsignatur (Planzeichen 15.12 der PlanzV) verzichtet. GemaR Bodenkataster des Landkreises Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in folgender Gro3enordnung
auszugehen: 400-1000 mg Blei je kg Boden und 2-10 mg Cadmium je kg Boden. Beim Umgang mit Boden und Bodenaushub ist die Bodenplanungsgebietsverordnung (BPG-VO) zu beachten.

5. Hinweis

Wasserschutzgebiet: Der Nds. Landesbetrieb fur WasgenNirtschaﬁ, Kustenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die Aufnahme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des
Masserschutzgebietes fur die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)®, Schutzzone Ill. Fir die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes lauft derzeit das Ausweisungsverfahren.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mal3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs - und Katasterverwaltung,

© 2011 t‘ Landesamt fiir Geoinformation L.S.
. '—G '—N und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 15.05.2011).
gez. Scheuermann

Goslar, den 5.2 2013
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

RD Braunschweig -Katasteramt Goslar -

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 - 11 BauNVO)

N

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 2.5 Grundflachenzahl

1 2.7 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 u. 23 BauNVO)
(o] 3.1 Offene Bauweise
——"—— 3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StralRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(I:VV i 6.3 Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg

15. Sonstige Planzeichen

. 15.12.b Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
BP  sind, siehe nachrichtliche Ubernahme

-=m mm 1 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

15 Abgrenzung Larmpegelbereiche

I 15 Larmpegelbereiche, siehe Festsetzungen

Bergstadt Clausthal-Zellerfeld

Bebauungsplan
Nr. 58 "Schulenberger Stral3e"

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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