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BERGSTADT
CLAUSTHAL-ZELLERFELD

Begrindung zum

Bebauungsplan Nr. 58
»ochulenberger Strafde*

im beschleunigten Verfahren geméal § 13 a BauGB
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Ziele, Grundlagen und Inhalte des Bebauungsplanes

Planungsanlass und Entwicklungsziele

1.1

1.2

Angaben zur Gemeinde

Die Samtgemeinde Oberharz (Landkreis Goslar, Niedersachsen) besteht seit der niederséchsischen Gemeindegebietsre-
form 1972. lhre vier Mitgliedsgemeinden Bergstadt Altenau, Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, Gemeinde Schulenberg und
Bergstadt Wildemann haben derzeit insgesamt 17.628 Einwohner V. Ende 2004 waren es noch 18.418 Einwohner. Zuletzt
ist die Einwohnerzahl wieder leicht angestiegen. Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld ist die grofite der vier Mitglieds-
gemeinden und das Zentrum des Oberharzes. Sie hat 14.547 Einwohner ¥ (Ende 2004 noch 15.257). Die heutige Doppel-
Stadt ging 1924 aus dem Zusammenschluss der Bergstadte Clausthal und Zellerfeld hervor. 1972 kam die bis dahin selb-
stdndige Gemeinde Buntenbock als weiterer Stadtteil hinzu. ~ » Angabe des Nds. Landesamtes fiir Statistik vom 30.09.2011

In der Systematik der Raumordnung ist die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld als Mittelzentrum mit oberzentralen Teil-
funktionen eingestuft. Sie bildet seit 2007 gemeinsam mit den Stadten Bad Harzburg, Goslar und Seesen einen Mittel-
zentralen Verbund.

Der Bergbau, der tiber Jahrhunderte die wirtschaftliche Basis fiir Clausthal-Zellerfeld war, wurde bis 1930 schrittweise
eingestellt. 1967 wurde mit der Bleih(tte im Innerstetal der letzte weiterverarbeitende Betrieb aus dem Bereich des Berg-
baus still gelegt. Heute ist Clausthal-Zellerfeld eine Universitéts- und Behdrdenstadt mit einer grofRen Vielfalt an Be-
trieben aus Handwerk, Dienstleistung und Handel. Die groften Arbeitgeber sind die Technische Universitat Clausthal
und mehrere international sehr erfolgreiche Technologiebetriebe.

Ein Teil von Zellerfeld ist staatlich anerkannter Luftkurort. Wéhrend sich das Universitétsleben auf Clausthal konzen-
triert und dort auch der gréRRere Teil des Gewerbes ansassig ist, findet man vor allem im Stadtteil Zellerfeld die Einrich-
tungen flir Fremdenverkehr und Sport wie Bergwerksmuseum, Tourist-Information, Kunsthandwerkerhof, Skiroller-
Strecke und einen kleinen Skihang / Rodelhang mit Lift.

Als Hinweise auf die lange Bergbau-Geschichte gibt es im Stadtgebiet teils offensichtlich, teils versteckt eine grofe
Zahl von Uberresten der einst so umfassenden Bergbautitigkeit. Dazu gehoren die Teiche und Wasserlaufe der denkmal-
geschiitzten ,,Oberharzer Wasserwirtschaft®, drei ebenfalls denkmalgeschiitzte Schachtgeriste, diverse Halden und die
typischen Zechenh&user. Auch das Landesbergamt, die beiden Miinzgebdude in Clausthal und Zellerfeld sowie die TU
Clausthal (die friihere ,,Bergakademie*) gehen auf den Bergbau zuriick. Nicht nur die baulichen Zeugen halten die Erin-
nerung an die Bergbauzeit wach. Weitere Beitrdge kommen u. a. vom Oberharzer Geschichts- und Museumsverein, der
das Oberharzer Bergwerksmuseum mit Schaubergwerk betreibt und den Ottiliae-Schacht unterhalt, sowie von den Harz-
wasserwerken, denen die Pflege der ,,Oberharzer Wasserwirtschaft” obliegt und die auf dem Gelande des Kaiser-
Wilhelm-Schachtes eine Ausstellung zeigen. Die ,,Oberharzer Wasserwirtschaft* wurde 2010 als Unesco-Weltkulturerbe
anerkannt.

Anlass der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Schulenberger StralRe* dient der ErschlieBung neuer Wohnbaugrundstiicke
auf der Nordseite der gleichnamigen Strale am nordlichen Ortsrand des Stadtteils Zellerfeld.

Zwischen den Siedlungshausern am ,,Sonnenweg“ und den bestehenden Gebauden ,,Schulenberger StraBe* Nr. 5, 5a und
7 besteht bisher eine gréRere Bauliicke, die innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt und als Griinland genutzt wird. Diese FI&-
chen gehdren zum Teil der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld und zum Teil privaten Eigentiimern. Durch ihre kiinftige Nut-
zung als Wohngrundstticke wird die Liicke geschlossen, und der Baubestand Nr. 5-7 wird mit der dbrigen Siedlung ver-
bunden.

Die gegeniiberliegende Seite der ,,Schulenberger StraBe* ist bereits durchgehend bebaut.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oberharz stellt fiir das Plangebiet schon seit mehreren Jahrzehnten ,,Allge-
meines Wohngebiet* dar.



1.3  Zeitlicher Ablauf der Planung

o Erste Beteiligung der Offentlichkeit: Es erfolgte keine erste Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB, da
der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wurde.

o Erste Beteiligung der Behdrden: Es erfolgte eine freiwillige erste Beteiligung der Behérden / Trager offentlicher
Belange im Sinne von § 4 (1) BauGB im August 2012.

o Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 58 ,,Schulenberger Straf3e: Der Verwaltungsausschuss der
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am 20. September 2012 den Beschluss gefasst, das Verfahren einzuleiten (Vorlage
2/70/2012).

o Auslegungsbeschluss: Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am 20. September 2012 den
von der Verwaltung der Samtgemeinde Oberharz erarbeiteten Entwurf gebilligt und den Auslegungsbeschluss fiir den
Entwurf gefasst (ebenfalls VVorlage 2/ 70 /2012).

o Offentliche Auslegung: Die einmonatige Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte vom 8. Oktober bis 8.

November 2012 durch 6ffentlichen Aushang der Entwurfsunterlagen im Rathaus der Samtgemeinde Oberharz.

Zweite Beteiligung der Behdrden: Die zweite Beteiligung der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2)

BauGB hat die Samtgemeindeverwaltung mit Anschreiben vom 4. Oktober 2012 und Stellungnahme-Frist bis 8. No-

vember 2012 durchgefiihrt.

Erneuter Auslegungsbeschluss: Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am 13. Dezember

2012 den von der Verwaltung der Samtgemeinde Oberharz erarbeiteten Entwurf gebilligt und den Auslegungsbe-

schluss fur den Entwurf gefasst (Vorlage 2 / 104 / 2012).

Erneute Offentliche Auslegung: Die einmonatige Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte vom 27.

Dezember 2012 bis 10. Januar 2013 durch 6ffentlichen Aushang der Entwurfsunterlagen im Rathaus der Samtgemein-

de Oberharz.

Erneute Beteiligung der Behdrden: Die erneute Beteiligung der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4

(2) BauGB hat die Samtgemeindeverwaltung mit Anschreiben vom 14. Dezember 2012 und Stellungnahme-Frist bis

7. Januar 2013 durchgefhrt.

e Satzungsbeschluss: Am 22. Januar 2013 hat der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld fiir den B-Plan Nr. 58
»Schulenberger Strae* den Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB gefasst (Vorlage 2 /4 / 2013).

o Inkrafttreten: Durch Bekanntmachung am 2.3.2013 ist der Bebauungsplan Nr. 58 ,,Schulenberger Strafe* in Kraft
getreten.

Abb. 2:  Ubersichtskarte (ALK) ohne MaRstab zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58
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1.4 Ziele der Planung

Siehe 1.2 (Anlass der Planung).



Lage des Plangebiets sowie Geltungsbereich

2.1

2.2

Raumlicher Geltungsbereich

Der 1,2 Hektar groRe Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Schulenberger StraBe* liegt am nérdlichen Zellerfel-
der Ortsrand auf der Nordseite der ,,Schulenberger Stral3e”, die als LandesstralRe L 517 in Richtung Schulenberg und
Okertalsperre fuhrt. Der Geltungsbereich grenzt an seiner Nord- und Ostseite direkt an das Landschaftsschutzgebiet
,,Harz (Landkreis Goslar)*.

Beschreibung des Gebiets

Zwischen den Siedlungshausern am ,,Sonnenweg“ und den bestehenden Gebauden ,,Schulenberger StraBe* Nr. 5, 5a und
7 liegt bisher eine gréfere Bauliicke, die innerhalb der Ortsdurchfahrt liegt und als Griinland genutzt wird. Diese Flachen
gehdren zum Teil der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld und zum Teil privaten Eigentimern. Durch ihre kiinftige Nutzung
als Wohngrundstiicke wird die Liicke geschlossen, und der Baubestand Nr. 5-7 wird mit der ibrigen Siedlung verbunden.
Die gegeniiberliegende Seite der ,,Schulenberger StraRe* ist bereits durchgehend bebaut.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Siehe vorstehende Ausfiihrungen unter 2.2 (,,Beschreibung des Gebietes*) und in der Beschreibung der stadtebaulichen
Aufgabe unter 1.2 (,,Anlass der Planung“) und 1.4 (,,Ziele der Planung“).

Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1

411

Ein Bebauungsplan ist eine gemeindliche Satzung. Als Ortsrecht steht sie in der Systematik der Rechtsquellen unterhalb
der héherrangigen Rechtsquellen des besonderen VVerwaltungsrechtes der Samtgemeinde Oberharz, des Landkreises
Goslar, des Bundeslandes Niedersachsen, der Bundesrepublik Deutschland und der EU. Dabei durfen die Festsetzungen
eines Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zu den héherrangigen Rechtsquellen stehen.

Rechtliche Rahmenbedingungen aus der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist der kleinste Baustein der Raumordnung. Diese gliedert sich von der héchsten Ebene (Bundesrau-
mordnungsprogramm) tber das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) bis hinunter in die gemeindliche Ebene, wo jede Gemeinde in eigener Planungshoheit den Flachennutzungsplan
fir das gesamte Gemeindegebiet und die Bebauungspléne fiir Teile des Gemeindegebietes aufzustellen hat. In der Samt-
gemeinde Oberharz liegt die Zustandigkeit fiir den Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) bei der Samtge-
meinde, wéhrend die Bebauungsplane (verbindliche Bauleitplane) durch die Mitgliedsgemeinden aufgestellt werden.

Entwicklung aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)

Far den ,,Zweckverband Grofraum Braunschweig®, dem der Kreis Goslar angehdrt, gilt aktuell das ,,Regionale Rau-
mordnungsprogramm 2008 fiir den GrofRRraum Braunschweig“. Das RROP 2008 stuft die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
als Bestandteil eines mittelzentralen Verbunds mit oberzentralen Teilfunktionen ein. Die oberzentralen Teilfunktio-
nen sind Bildung und Gesundheit. Der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld sind folgende Schwerpunktaufgaben zugeordnet:

»  Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
»  Forderung der regionalen Arbeitsmarktentwicklung

»  Sicherung der besonderen Funktionen der Landwirtschaft

»  Sicherung des Hochschulstandortes

»  besondere Entwicklungsaufgabe Erholung und Tourismus

Fur das Gebiet des B-Plans Nr. 58 hat der RROP 2008 in seiner zeichnerischen Darstellung folgende Festlegungen:

»  vorhandener Siedlungsbereich bzw. bauleitplanerisch gesicherter Bereich
Fazit: Der B-Plan Nr. 58 hat keinen Zielkonflikt mit dem RROP.

Trinkwasser: Das RROP 2008 hat den gesamten Oberharz grof3rdumig als ,,\Vorranggebiet fur die Trinkwasserge-
winnung* festgelegt. Da dies die bestehenden Siedlungsbereiche des Oberharzes einschlief3t, darf davon ausgegangen
werden, dass das RROP im Grundsatz keinen Konflikt zwischen diesem Vorranggebiet und baulicher Nutzung wie z.B.
Gewerbebetrieben sieht. Somit besteht im Grundsatz auch kein Konflikt zwischen dem Vorranggebiet und den neu ge-
planten gewerblichen Bauflachen. Weiteres zum Thema siehe Kapitel 4.2.3.
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4.1.2  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

GemaR Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB sind die Festsetzungen eines Bebauungsplanes zwingend aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abzuleiten, damit der Bebauungsplan Rechtskraft erlangen kann. Wenn sich der Ent-
wurf fiir einen B-Plan nicht mit dem F-Plan vereinbaren lasst, bietet sich ggf. eine Anderung des F-Planes an, soweit sich
dies seinerseits mit hdherrangigem Recht vereinbaren lasst.

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oberharz ist am 19. August 1978 wirksam geworden. Seitdem hat er 86
Anderungen erfahren. Fiir den neuen B-Plan Nr. 58 ist keine Anpassung des F-Plans erforderlich, da die geplanten
Festsetzungen bereits zu den gegenwartigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes passen. Der F-Plan stellt
bisher fiir den B-Plan-Bereich ,,Allgemeines Wohngebiet“ dar; dieselbe Nutzung wird im B-Plan festgesetzt.

Abb. 4:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oberharz ohne Maf3stab
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4.2
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42.1a

421b
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Rechtliche Rahmenbedingungen aus Umwelt- und Naturschutz

Es gilt dieselbe Systematik wie bei den Pl&dnen der Raumordnung: Die Rechtsquellen staffeln sich vom EU-Recht tber
Bundes- und Landesrecht bis hinunter in die kommunale Ebene.

Fachplane der Raumordnung

Parallel zu den Bausteinen der Raumordnung gibt es ihnen zugeordnete Fachplane, die von der Stadt bei ihrer Bauleitpla-
nung als héherrangige Planungen zu beachten sind:

»= Regionales Raumordnungsprogramm | > Landschaftsrahmenplan (Landkreis Goslar, 1986/91),
Aussagen zum Plangebiet siehe Kap. 4.2.1 a

»  Flachennutzungsplan »  Landschaftsplan (Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, 1997),
Aussagen zum Plangebiet siehe Kap. 4.2.1 b

=  Bebauungsplan » Griunordnungsplan oder Landschaftsplanerischer Beitrag
(die Ergebnisse dieser Fachpléne flieen in den Umweltbericht
ein); fur B-Plan Nr. 58 nicht erforderlich

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsrahmenplan macht eher groRrdumige Aussagen, die sich nicht explizit auf das Plangebiet beziehen:

» Arten und Lebensgemeinschaften: Leistungsfahigkeit eingeschrankt, Bereich zur VVerbesserung / nachgeordnet zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

Zieltypen Landschaftshild: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes maRig eingeschréankt, Bereich zur Sicherung
und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

Boden: stark eingeschrénkt, Anreicherung mit Schwermetallen

Wasser: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes eingeschrankt, Schwermetalleintrag

Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wenig eingeschrankt, teilw. Frischluftentstehungsgebiet, teilw.
Schadstoffanreicherung

Einzelziele und MalRnahmen: Neuschaffung innerdrtlicher Freirdume vordringlich, Férderung von Lebensrdumen
fiir die Pflanzen- und Tierwelt, Begrenzung bzw. Verringerung der Bodenversiegelung vordringlich

» vorhandene und erforderliche Schutzgebiete und Schutz-Objekte: keine.

Y

YV VVV

Fazit: Es bestehen keine erheblichen Konflikte zwischen diesen fachgutachterlichen Empfehlungen und den Pla-
nungszielen des B-Plans Nr. 58. Zu einzelnen Aspekten siehe Kapitel 5.7.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld beinhaltet keine spezifischen Empfehlungen fir das Plangebiet,
ebenso wenig ist dieser in Bereichen mit grofrdumigen Aussagen enthalten.

»  Griinanlage/Grinstreifen (Wertstufe 2), Flache gemischter Nutzung
»  Durchgriinung 6kologisch verbessern
»  Flachen besonderer funktionaler Pragung, Betriebseinrichtung

Fazit: Es bestehen keine Konflikte zwischen dem Landschaftsplan und den Planungszielen des B-Plans Nr. 58.

Schutzgebiete / -regelungen flir Natur und Landschaft

Die Gemeinde hat die VVorgaben der héherrangigen Schutzgebiete und -ziele zu beachten. Sollten sich in einem Bauleit-
planverfahren Zielkonflikte ergeben, so missen sie aufgeldst werden, sonst kann der B-Plan keine Rechtskraft erlangen.

* FFH-Gebiete »  Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.
EU

= Nationalpark »  Der Bebauungsplan Nr. 58 liegt nicht im Geltungsbereich oder naheren Umge-
Land bung des Nationalparks ,,Harz*.

= Naturschutzgebiet »  Der Bebauungsplan Nr. 58 liegt nicht im Geltungsbereich eines Naturschutzge-
Land biets.

= Besonders geschutzte »  Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 58 iiberschneidet sich nicht mit
Biotope besonders geschitzten Biotopen gemaf 8 30 BNatschG.
Land
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= Landschaftsschutzgebiet >
Landkreis

= Allgemeiner Arten- >
schutz
(8 39 BNatSchG)
Landkreis

=  Besonderer Artenschutz >
(8 44 ff BNatSchG)
Landkreis

=  Baumschutzsatzung >
Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 liegt nicht in einem Landschafts-
schutzgebiet (im Kartenausschnitt ist das Schutzgebiet farbig markiert):

&
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Relevant fiir Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 ist das Verbot
zur Fallung und Beseitigung von Baumen, Hecken, Gebiischen und anderen Ge-
hélzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.

Die Regelungen des besonderen Artenschutzes beinhalten Verbote sowohl zum
Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten direkt als auch ihrer Lebens-
statten. Besonders geschutzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 58 nicht bekannt. Fur die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz der
Planung sind auch die Ausnahmeregelungen des § 44 Absatz 5 BNatSchG zu be-
riicksichtigen: ,,Fur nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zul&ssig sind, gelten die Zugriffs, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/
43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt
ein Verstol} gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verhot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild leben-
der Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Avrten gelten die Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Ar-
ten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorha-
bens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 liegt im rdumlichen Geltungshereich der
Baumschutzsatzung.

Fazit: Konflikte mit héherrangigen Schutzgebieten bestehen nicht. Die Belange von Umwelt, Natur und Land-
schaft einschliefflich des Artenschutzes werden im Kapitel 5.7 behandelt.

Schutzgebiete fur Trinkwassergewinnung

Das Plangebiet beriihrt keine rechtsverbindlich ausgewiesenen Wasserschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt im Bereich des geplanten ,,Wasserschutzgebiets fiir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)*:
Auf Antrag der Harzwasserwerke GmbH l&uft seit etlichen Jahren ein Ausweisungsverfahren mit dem Ziel, fur den Ein-
zugsbereich der Innerstetalsperre ein neues ,,Wasserschutzgebiet fiir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung)*
auszuweisen. Dies wirde auch den Oberharz betreffen. Sollte es tatséchlich zur Ausweisung dieses Wasserschutzgebiets
kommen, so lage der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 gemal gegenwartiger Planung in Schutzzone I11. Es ist nicht
klar, wann die verfahrensfilhrende Behérde (NLWKN, Betriebsstelle Siid) das Verfahren fiir die geplante Verordnung
abschlielen wird. Die betroffenen Gemeinden haben im Verfahren erhebliche Bedenken geltend gemacht. Auf Umset-
zungsebene ist das geplante Wasserschutzgebiet schon in gewissem MaRe zu beriicksichtigen. Die bauausfiihrenden
Firmen sollten dariiber vom Bauherrn informiert werden. Es empfiehlt sich zudem, die Baufirmen auch auf die besondere
Sorgfaltspflicht bei der Abwicklung des Vorhabens, insbesondere beim Umgang mit Betriebsmitteln, hinzuweisen.
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Umweltprifung

Am 20. Juli 2004 ist das deutsche ,,Europarechts-Anpassungsgesetz Bau“ (EAG Bau) in Kraft getreten. Durch seinen
Artikel 2 wurde das ,,Raumordnungsgesetz” (ROG) des Bundes erganzt. Damit hat die Bundesrepublik Deutschland die
EU-Richtlinie Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme (Plan-UVP-Richtlinie) in
nationales Recht umgesetzt. Uber das ROG als Rahmengesetz und die BauGB-Novelle 2004 wurde u. a. die Priifung der
Umweltvertraglichkeit von Bauleitplanen in das Baugesetzbuch (BauGB) integriert. Seitdem ist zur Beriicksichtigung der
Belange des Umweltschutzes geméaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB im Regelverfahren eine Umweltprifung durchzufiihren und in
einem Umweltbericht gemaR § 2 BauGB zu dokumentieren. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu
berticksichtigen. Der Umweltbericht ist in der Begriindung zum normalen Bebauungsplan-Verfahren als selbststandiger
Teil zu formulieren.

2007 hat die Bundesrepublik in der sog. ,,kleinen Novelle* des BauGB mit dem neuen § 13a ein beschleunigtes Verfah-
ren flir MalRnahmen der Innenentwicklung eingefiihrt. In diesem Verfahren entfallt u. a. die Umweltpriifung ein-
schlieBlich aller damit verbundenen Pflichten (Umweltbericht etc.).

Fir den B-Plan Nr. 58 wendet die Bergstadt das beschleunigte Verfahren nach § 13 a an. Dass die Voraussetzun-
gen dafir erfalit sind, ist in Kapitel 10 dokumentiert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemadl § 1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung immer dann abzuarbeiten, wenn bisher nicht
zuldssige Eingriffe durch die neue Bauleitplanung ermdéglicht werden. Im Regelverfahren wird die Eingriffsregelung
einschliellich der ggf. erforderlichen MaBnahmen im Umweltbericht thematisiert.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a gelten alle Eingriffe, die aufgrund dieses Bauleitplanverfahrens zu erwarten
sind, im Sinne von § 1a (3) BauGB als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zulassig (8 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB). Somit ist beim beschleunigten Verfahren grundsatzlich kein Ausgleich erforderlich. Davon abgesehen hat
auch im beschleunigten Verfahren eine Beriicksichtigung der allgemeinen Belange des Umweltschutzes einschlieflich
Naturschutz und Landschaftspflege nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB zu erfolgen. Siehe dazu Kapitel 5.7.

Bodenschutz und Bodenbelastungen - allgemein

Der Boden hat als Bestandteil des Naturhaushalts eine Reihe natirlicher Funktionen und Nutzungsfunktionen, z.B.
als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen sowie fir das Grundwasser. Zweck des Boden-
schutzes ist es, diese natirlichen Funktionen und Nutzungsfunktionen des Bodens zu sichern bzw. wieder herzustellen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner Funktionen soweit wie mdglich vermieden werden.
Aus diesem Grund sollte eine Minimierung der Flachen-Inanspruchnahme insbesondere von ungestérten Boden ange-
strebt werden. Dies gilt im Hinblick darauf, dass einmal zerstérter Boden in absehbarer Zeit nicht wieder herstellbar ist.

Mit Blick auf den Bodenschutz ist es daher angebracht, dass eine Gemeinde zunéchst priift, ob alle vorhandenen Potentia-
le an noch nicht in Anspruch genommenen Baufl&chen, Bauliicken und Altstandorten genutzt sind. Parallel sollte sie
konsequent verdichtete, flichensparende und damit bodenschonende Bau- und Siedlungsweisen anstreben. Diesen
Grundsatzen ist die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 58 mit folgendem Ergebnis
gefolgt:

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oberharz (Abbildung im Kapitel 4.1.2) stellt bereits seit langem
fir den Bereich nérdlich der ,,Schulenberger StraRe* Wohnbauflachen dar. Davon hat die Bergstadt bisher nur einen Teil
in Wohnbaugebiet umgesetzt. Auch der jetzige B-Plan Nr. 58 nutzt weniger Flache, als es der F-Plan vorgibt. Die Berg-
stadt beschrénkt den Geltungsbereich auf die vorhandene Bebauung entlang der Strale und auf einen Liickenschluss. Fur
beides brauchen die bisherigen ErschlieBungsanlagen nicht quantitativ erweitert zu werden. Dies entspricht der demogra-
phischen Entwicklung, anderen &ffentliche Belangen wie z. B. dem Landschaftsschutz sowie der nachhaltigen volkswirt-
schaftlichen Notwendigkeit, eine weitere Ausdehnung der gemeindlichen Infrastruktur zu vermeiden. Erfahrungen der
letzten Jahre zeigen, dass der Bevélkerungsriickgang in Clausthal-Zellerfeld zumindest zeitweise nicht im prognostizier-
ten Umfang verlauft und im Gegensatz zu umliegenden Gemeinden immer noch eine Nachfrage nach Neubauland — wenn
auch auf niedrigen Niveau — besteht. Dies ist Uberwiegend mit positiven Entwicklungen im Bereich der TU Clausthal und
oOrtlichen Betrieben erklérbar.

Bodenbelastungen im Plangebiet

Die jahrhundertelange Bergbau- und Huttentétigkeit hat im Landkreis Goslar und damit auch im Oberharz zu einer
flachendeckenden Belastung des Oberbodens mit bergbauspezifischen Riickstandsstoffen und zu hohen Schwermetallbe-
lastungen gefiihrt. Die Werte im Oberboden berschreiten vielerorts den gefahren- und nutzungsbezogenen Prifwert der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), der fiir Wohngebiete fiir Blei 400 mg / kg betragt.

Aufgrund dieser Belastungen hat der Landkreis Goslar die Verordnung des ,,Bodenplanungsgebietes Harz im Land-
kreis Goslar* erlassen (Inkrafttreten zum 1.10.2001, Amtsblatt fir den Landkreis Goslar vom 27.8.2001, Seite 571; in
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der Neufassung vom 29.3.2011, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fiir den Landkreis Goslar am 31.3.2011). Die Verord-
nung regelt auf Basis des Bundeshodenschutzgesetzes und landesrechtlicher Vorschriften den Umgang mit den genannten
groRflachigen Bodenbelastungen. Dabei legt sie je nach bisher bekannter Bodenbelastung Zonen (Teilgebiete) fest, die
den jeweiligen Bodenveranderungen entsprechende Handlungsweisen zuordnen.

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 liegt im Teilgebiet 3 der Bodenplanungsgebietsverordnung. Hier betragt die
vermutete Belastung fiir Blei 400 bis 1.000 mg / kg, fiir Cadmium 2,0 bis 10,0 mg / kg sowie fiir Arsen 50 bis 150 mg /
kg. In der Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung des gesamten Plangebietes als ,,Bodenplanungsgebiet” und die
Information im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme, dass das Plangebiet Teilgebiet 3 des Bodenplanungsgebiets
zugeordnet ist.

Altlasten

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 uberlagert keine Flache, die das Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Goslar als Verdachtsflache eingestuft hat.

Umgang mit belastetem Bodenmaterial

Anfallender Uberschussboden ist Abfall im Sinne des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes. Der Abfallerzeuger bzw.
Abfallbesitzer hat mit diesem Abfall entsprechend der Grundpflichten des Gesetzes ,,Vermeidung vor Verwertung* und
,Verwertung vor Beseitigung® umzugehen. Eingriffe in den Boden sind daher in erster Linie zu vermeiden. Uberschuss-
boden ist ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. umweltvertraglich zu beseitigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zusatzlich zu den unter 4.3.1 genannten Prifwerten ergeben sich aus dem Bodenschutzrecht auBerdem Vorsorgewerte
(Blei 70 mg/kg, Cadmium 1 mg/kg). Um auch durch zukiinftigen Schadstoffeintrage eine Uberschreitung von nutzungs-
und gefahrenbezogenen Priifwerten zu vermeiden, empfiehlt die Untere Bodenschutzbehdrde beim Landkreis Goslar,
folgende konkrete Mainahmen zum vorsorgenden Bodenschutz, die tber die GefahrenabwehrmalRnahmen, die die Ver-
ordnung fordert hinausgehen:

1. Alle unbebauten Bereiche auf Wohngrundstiicken und den Hausgérten (sowie die 6ffentliche Kommunikationsflache,
der Kinderspielplatz etc.) sind mit einer Bodenuiberdeckung von mindestens 35 cm zu versehen. Alternativ kann der
Boden in der gleichen Stérke ausgetauscht werden. Der aufzubringende Boden muss nachweislich die Priifwerte der
BBodSchV fiir Kinderspielflachen deutlich unterschreiten. Die Bodeniiberdeckung bzw. der —austausch ist in geeigne-
ter Weise zu dokumentieren (Lieferscheine, Rechnungen, Fotos etc.) und der unteren Bodenschutzbehérde auf Ver-
langen nachzuweisen.

2. Auf Kinderspielflachen ist — auch in Hausgarten —der Oberboden gemaR Ziffer 1 auszutauschen. Weiterhin ist unter-
halb von Sandkisten eine geeignete Grabesperre einzubauen.

3. Aushubboden (Keller, Fundamente, Ver- und Entsorgungsleitungen etc.), der auf dem Grundstiick verbleibt, ist mit
einer BodenUberdeckung gemal Ziffer 1 zu versehen

4. Bodenaushub aus dem Plangebiet, der nicht im Plangebiet verwendet wird, ist entsprechend § 14 der BPG-VO zu
entsorgen.

Nds. Denkmalschutzgesetz und Welterbe Oberharzer Wasserwirtschaft

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

Kulturdenkmale im Sinne des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) sind Baudenkmale, Bodendenkmale und bewegli-
che Kulturdenkmale. Bewegliche Kulturdenkmale kann die Bauleitplanung nicht erfassen.

Das ,,Verzeichnis der Kulturdenkmale* fur das Land Niedersachsen wird vom Nds. Landesamt fir Denkmalpflege (NLD)
gefuhrt. Als Auszug daraus wurde der SG Oberharz die ,,Grundliste der Baudenkmale* (Ausdruck vom 20. Januar 2003)
zur Verfligung gestellt. Diese Grundliste nennt fiir das Plangebiet keine Baudenkmale.

Eine vergleichbare Liste der Bodendenkmale wurde der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld / Samtgemeinde Oberharz bisher
nicht zur Verfiigung gestellt. Daher ist die Gemeinde bei jedem Bauleitplanverfahren auf Hinweise der NLD, der Unteren
Denkmalschutzbehdrde (Landkreis Goslar) sowie auf eigene Recherchen in der einschlagigen Fachliteratur angewiesen.

Das Nds. Landesamt fur Denkmalpflege (NLD) hat am 7. November 2012 im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mitge-
teilt: ,,In dem Planungsgebiet sind mehrere mittelalterliche Wege — sogenannte Hohlwege — zu erwarten, die bei Erdar-
beiten zerstdrt werden. Sie sind Reste des ausgebauten Wirtschaftssystems, das der Versorgung des Oberharzes ebenso
wie dem Abtransport der Montanprodukte diente. Bodeneingriffe sind daher unter archdologischer Beobachtung durchzu-
flihren, die Wegespuren fachgerecht in ihnrem Verlauf zu kartieren und mit Profilen zu dokumentieren.*
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Uber die vorgenannten Hohlwege hinaus sind fiir das Plangebiet keine weiteren Bodendenkmale oder andere historisch
bedeutsame Zeugnisse wie beispielweise Lochsteine bekannt. Deutlich nérdlich des Plangebietes verliefen der
,.Calenberger Rohrenstrang* welcher bis Ende des 19. Jahrhunderts der Trinkwasserversorgung von Zellerfeld diente
sowie der ,,Altes Haus Wolfenbutteler Graben* der vermutlich der Wasserkraftversorgung der Grube ,,Haus Wolfenbdit-
tel* diente. Aufgrund der Héhenverhéltnisse (Ende des Grabens bei etwa 575-580 m 0.N.N. und Haus Wolfenbiitteler
Grube bei etwa 587 m.u.N.N. gemaR DGK5) konnte die Kraftubertragung mittels eines Feldgestanges erfolgt sein. Da der
Bergbau auf dem Hausherzberger Zug bereits im 18. Jahrhundert und speziell am Haus Wolfenbitteler Schacht bereits
1676 eingestellt wurde, ist mit Zeugnisse aus dieser Zeit im Plangebiet nicht zu rechnen.

Welterbe-Bestandteil ,,Oberharzer Wasserwirtschaft*

Die UNESCO hat im Jahr 2010 etliche Anlagen des als Kulturdenkmal geschiitzten ,,Oberharzer Wasserregals“ mit der
Bezeichnung ,,Oberharzer Wasserwirtschaft* als Erweiterung der UNESCO-Welterbestatte ,,Erzbergwerk Rammelsberg
und Altstadt Goslar* in das Welterbe aufgenommenen.

Bestandteil des Antrages zur Aufnahme der ,,Oberharzer Wasserwirtschaft* ist eine Pufferzone fur die tbertdgigen Be-
standteile von 65 m. Den in der Erde liegenden Giitern (wie Wasserldsungsstollen und Wasserlaufen) wurde auf der
Erdoberflache keine Pufferzone zugeordnet, da Manahmen jedweder Art, die auf der Erdoberflache stattfinden, weder
substanzielle noch optische Auswirkungen auf diese speziellen Kulturgiter ausuben.

Das NLD hat 2012 der Samtgemeinde die Daten der Antragstellung aus dem Jahr 2008 Gibermittelt. Der Gel-

tungsbereich des B-Plans Nr. 58 beinhaltet demnach keine Welterbe-Bestandteile und beriihrt auch nicht die
Pufferzone.

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Das Plangebiet liegt deutlich nérdlich vom Haus Herzberger Gangzug, so dass nicht mit Bergschadensbereichen zu rech-
nen ist.

Waldrecht / Waldumwandlung

Fur den Bebauungsplan Nr. 58 nicht relevant.
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Bisherige planungsrechtliche Einstufung des Plangebiets

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 ,,Schulenberger Strale* liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt auf der Nordseite der
gleichnamigen Stral3e am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Zellerfeld. Westlich grenzt die Siedlung ,,Am Sonnenweg*
an. Auch die gegentberliegende Siid-Seite der ,,Schulenberger Strae* ist bereits durchgehend bebaut. Nérdlich und
oOstlich des Plangebiets liegt freie Landschaft (Griinland). Das Plangebiet ist teilweise bebaut; namentlich mit den Gebéu-
den ,,Schulenberger Strae“ Nr. 5, 5 a und 7. Dabei liegt zwischen diesen Geb&uden und den Siedlungshéusern am ,,Son-
nenweg“ eine groRere Baullicke, die als Grinland genutzt wird.

Die Untere Bauaufsichtshehorde (Landkreis Goslar) hat in VVorgesprachen und in einem Bauvorbescheid zum Grundstiick
Nr. 7 die Auffassung vertreten, dass das Plangebiet dem AuRenbereich im Sinne von 8§ 35 BauGB zuzurechnen sei. Der
Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,,Allgemeines Wohngebiet* dar.

Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 umfasst 1,2 ha. Sie entfallen auf sechs einzelne Eigentumer. Der Bergstadt
Clausthal-Zellerfeld gehdren 1.448 gm. Die Ubrigen 10.529,9 gm sind Privateigentum.

Geldndeverhaltnisse

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 liegt im Oberharz auf der Clausthaler Hochflache (naturraumliche Einheit
384.4). Die Hohe tiber NN liegt bei 590 m im Westen und 595 m im Osten des Plangebiets. Das natiirliche Relief ist
wenig uberformt. Entsprechend der geologischen Karte Niedersachsen, M 1:25.000 stehen am Standort stark gefaltete
Tonschiefer und Wechsellagerungen mit diinnbankigen Grauwacken des Kulms an. Die Festgesteine des Kulms verfiigen
hier in der Regel (ber eine ausgepragte Kluftung. Die Kulmtonschiefer sind in der direkten Umgebung von Blei-Zink-
Erzgangen des Burgstadter Gangzuges durchschlagen.

Die planerische Konfliktbewéltigung im Rahmen jedes Bauleitplanverfahrens hat sich mit der Frage zu befassen, ob
die geplante Nutzung — auch unter Einbeziehung denkbarer iblicher MalRnahmen — mit der bestehenden Belastung des
Geléndes im Grundsatz vereinbar ist. Siehe dazu Kapitel 4.3.

Bergschéden / Flachen unter den der Bergbau umgeht: Fir den Planbereich gibt es keine begriindeten Annahmen
tiber das VVorhandensein von Bergschadensgebieten. Zu den bekannten untertdgigen Bergbau-Anlagen siehe Kapitel 4.4.

Vorhandene Leitungstrassen
Fiur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 58 sind keine groRen Leitungstrassen bekannt.
Im Geltungsbereich liegen Hausanschliisse fiir die vorhandene Bebauung (Nr. 5, 5a und 7).

Abwasser-Entsorgung: Laut Abwasserbetrieb der Samtgemeinde Oberharz (ASO) ist die bereits bestehende Bebauung
(NR. 5, 5aund 7) an den SW Sammler Stz. DN 200 angeschlossen. Er verlduft parallel an den jeweiligen Grundstlcks-
grenzen zur Schulenberger Strafe.

Regenwasser-Entsorgung: Laut ASO existiert im Plangebiet kein RW-Sammler. Der ASO empfiehlt aus Griinden der
Wirtschaftlichkeit eine RW-Versickerung auf den Grundstiicken.

Verkehrliche ErschlieBung

Bestand: Das Plangebiet liegt direkt an der ,,Schulenberger Strale* innerhalb der Ortsdurchfahrt. Die bestehenden Ge-
baude Nr. 5, 5 a und 7 haben Einfahrten von der ,,Schulenberger Strae* aus. Im Geltungsbereichs liegen auRerdem die
Einmiindung der Strale ,,Sonnenweg“ in die ,,Schulenberger Strale*, daran direkt angrenzend der Beginn eines unbefes-
tigten Wiesenwegs und im Osten die Einmiindung eines landwirtschaftlichen Wegs, der von hier aus in die freie Land-
schaft fuhrt.

Planung: Der Bebauungsplan setzt keine neuen Verkehrsflachen fest; die Planzeichnung gibt den Bestand wieder.

Fazit: Der B-Plan Nr. 58 I6st keinen Bedarf flir zusatzliche verkehrliche Erschliefung aus.
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Ver- und Entsorgung des Gebiets

Das Plangebiet mit seinen bestehenden Gebduden ,,Schulenberger StralRe 5, 5a und 7* verfligt tiber komplette Ver- und
Entsorgung. Fir die zusétzliche (kleinteilige) Wohnbebauung sind lediglich weitere Hausanschliisse erforderlich.

Abwasser: Das Abwasser aus dem Bereich des B-Plans Nr. 58 ,,Schulenberger Strae wird durch den Abwasserbetrieb
der Samtgemeinde Oberharz (ASO) entsorgt. Der ASO flihrt dieses Abwasser im Trennsystem (iber die Abwassertrans-
portleitung Innerstetal ins Harzvorland zur gemeinsam mit Lautenthal betriebenen Klaranlage Innerstetal.

Dem Grunde nach ermdglichen diese Abwasseranlagen den Anschluss weiterer Wohngebaude im Gebiet des B-
Plans Nr. 58. Die Zahl der zusétzlichen Einheiten hélt sich in Grenzen, da Teile des Plangebiets bereits bebaut
sind (Nr. 5, 5a und 7) und der B-Plan nur wenige neue Wohneinheiten ermdglicht.

Diesen grundsatzlich vorhandenen Anschlussmaglichkeiten fir das Plangebiet stehen wiederholt auftretende hydraulische
Uberlastungen des Schmutzwasserkanalnetzes durch Eintreten von Fremdwasser (insbesondere zeitweise Uberlastung der
Abwassertransportleitung Innerstetal) gegendiber.

Zur vordringlichen konsequenten Beseitigung dieser Uberlastungen haben der Abwasserbetrieb der Samtgemeinde Ober-
harz (ASO) und die Untere Wasserbehdrde des Landkreises Goslar ein Konzept zur Fremdwasserreduzierung ein-
schlieRlich eines Zeitplans vereinbart.

Laut Auskunft des ASO vom 16. August 2012 stellt sich die Umsetzung des Konzeptes aktuell wie folgt dar:

1. Der Abwasserbetrieb der Samtgemeinde Oberharz (ASO) arbeitet kontinuierlich das durch den LK Goslar auferlegte
Fremdwasserbeseitigungskonzept ab.

2. Innerhalb gemeinsamen Monitorings stellt der ASO dem LK Goslar -Untere Wasserbehdrde- geméaR derzeitiger was-
serrechtlicher Erlaubnis den aktuellen VVerfahrensstand turnusmagig vor.

3. Bedingt durch den laufenden Abarbeitungsprozess ergeben sich in logischer Konsequenz Hinweise und Ergdnzungen
zur Optimierung der Zielvereinbarung.

4. Der in vorliegender Stellungnahme zum v. g. B-Plan und kinftiger weiterer Projekte abgebildete Fragenkatalog zum
Sachstand der Fremdwasserreduzierung wird gemaR der Dokumentationspflicht im Rahmen der neu zu beantragenden
wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitung von Abwasser aus der Abwasserbehandlungsanlage Klaranlage
Innerstetal in die Innerste bis Ende August vom ASO erlauternd beantwortet. Diese Aussage wurde mit der unteren
Wasserbehdrde und dem ASO bereits am 19. Juni 2012 abgestimmt und festgelegt.

5. Die Zeitschiene fur die Umsetzung des Fremdwasserbeseitigungskonzeptes aus der giltigen wasserrechtlichen Erlaub-
nis sieht vor, dass die Teilgebiete der Prioritat 1+2 (Hoch und Mittel) bis zum Jahresende 2012 durch Erkundung (Be-
nebelung) abzuschlieRen sind. Hier sind in erster Linie Fehlanschliisse von Grundstiicksanschliissen angesprochen.
Festgestellte Mangel und Fehlanschliisse sind gemaR Bescheid unverziiglich abzuarbeiten. Dieser Forderung kommt
der ASO nach und saniert im Zuge der Sammlersanierung innerhalb der Prioritatenteilgebiete ebenfalls die Grund-
stiicksanschlusse.

6. Mit Beantragung der neuen wasserrechtlichen Erlaubnis werden dem LK Goslar signifikante Regenereignisse mit
graphischer Darstellung und Auswertung eingereicht, die Erfolge der bisherigen Fremdwasserreduzierung reprasenta-
tiv dokumentieren.

Fazit fur das Plangebiet: Ein wesentlicher Teil des Plangebietes ist bereits Gberbaut. Die zusatzlich zu erwarten-
den Abwassermengen aufgrund von Neubauten sind hier eher begrenzt, zumal die Bevolkerungszahl in den letz-
ten 20 Jahren tendenziell gesunken ist und der Wasserbrauch pro Kopf eher abgenommen hat. VVon einer im
planungsrechtlichen Sinne gesicherten ErschlieBung kann daher ausgegangen werden.

Niederschlagswasser: Laut ASO existiert im Plangebiet kein RW-Sammler. Der ASO empfiehlt aus Griinden der Wirt-
schaftlichkeit auch fir die Zukunft eine RW-Versickerung auf den Grundstiicken. Dies entspricht auch der ,,Nieder-
schlagswasserbeseitigungssatzung* der Samtgemeinde Oberharz vom 01.01.1999. Danach liegt die Prioritat auf der
Nutzung und Versickerung unter Einhaltung der einschlégigen rechtlichen und fachtechnischen VVorgaben. Da die Versi-
ckerung bereits auf den bebauten Grundstiicken des Plangebiets (NR. 5, 5 a und 7) erfolgreich vorgenommen wird, sieht
die Bergstadt keinen Grund zu der Annahme, dass dies bei den neuen Baugrundstiicken nicht ebenso maglich ware.

Loschwasser: Die Léschwassermengen, die bisher fiir das Plangebiet vorgehalten werden, reichen auch fiir die zuséatzli-
che (kleinteilige) Wohnbebauung aus. Die Stadtwerke haben mit Stellungnahme vom 16.08.2012 mitgeteilt, dass im
Leitungsnetz eine Entnahme-Menge von 36m3/h max. und ein Volumen von 250m3 fur Ldschwasser zur Verfiigung
stehen. Laut Gemeindebrandmeister ist die LW-Versorgung fur diesen Bereich mit 48 m3/h gegeben. Neben den 36 m3
aus dem Hydrantennetz bestehen im Umkreis von 300 m noch zwei Ldschwasser-Zisternen mit 250 m3 und 100 m3:

e sudlich von Schalker Weg Nr. 14 B

e  Ecke Schulenberger StraRe / Pulverweg
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5.7

5.7.1

Umwelt, Natur und Landschaft (81 (6) Nr. 7 BauGB)

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Schulenberger Straf3e* wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Siehe dazu auch Kapitel 10. Daher wird auf die Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung im Sinne von 8 2 (4) BauGB verzichtet, und es entféllt auch der Umweltbericht nach § 2a BauGB

Gleichwohl gelten unberiihrt von der Wahl zwischen dem ,,Normal-Verfahren“ (Regelverfahren) und dem beschleunigten
Verfahren nattrlich weiterhin alle anderen Regelungen zur Aufstellung von Bebauungsplénen, wie die angemessene
Berucksichtigung der 6ffentlichen und privaten Belange, das Abwdagungsgebot und der VVorrang hdherrangigen Rechts (z.
B. Schutzgebiete). Daher sind unter anderem die Belange des Umweltschutzes einschlielich Naturschutz und Land-
schaftspflege gemé&R § 1 (6) Nr. 7 BauGB in der Abwégung zu beriicksichtigen. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf
Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen. Die Behandlung und Abwagung dieser Belange ist im Folgenden
stichwortartig zusammengefasst:

Belang Behandlung / Abwéagung

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, siehe Kap. 5.7.1
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura nicht betroffen
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und | siehe Kap. 5.7.2
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und siehe Kap. 4.4
sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte | Emissionsschutz nicht betroffen,
Umgang mit Abféllen und Abwassern, Bodenaushub / Altlasten siehe Kap. 4.3
Abfalle / Abwésser siehe Kap. 5.6

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame nicht betroffen
und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von Landschaftplanung siehe Kap. 4.2.1
sonstigen Planen, inshesondere des Wasser-, Abfall- und | Sonstige Fachpléne die den Planbereich betreffen liegen
Immissionsschutzrechts, nicht vor.

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, | Ein derartiges Gebiet ist hier nicht ausgewiesen.
in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfilllung von
bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaf-
ten festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht uberschrit-
ten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen | Erhebliche Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d,

Naturhaushalt einschlieRlich Landschaftsbild und Biodiversitat

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB gelten alle Eingriffe, die aufgrund dieses Bauleitplanverfahrens zu erwar-
ten sind, als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig (siehe Kap. 4.2.5). Somit sind AusgleichsmaR-
nahmen auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeschlossen. Unabhangig davon ist auch im be-
schleunigten Verfahren im Rahmen der Abwégung eine Beriicksichtigung der allgemeinen Belange des Umweltschutzes
einschlielich Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB erforderlich. Dabei ist allerdings eine detail-
lierte Eingriffshilanzierung mit Quantifizierung eines ggf. entstehenden Defizits verzichtbar. Stattdessen erfolgt eine ver-
bal-argumentative Betrachtung und Wertung der betroffenen Schutzgiter:

Boden

Das Plangebiet ist im dstlichen Teil bereits Giberwiegenden bebaut. Der gesamte Bereich weist ortstypische Schwermetall-
belastungen auf (s. Kap. 4.3.1), die Bodenfunktionen daher bereits gestort. Die zuséatzliche Versiegelung durch die Bau-
landausweisung im westlichen Teil diirfte lediglich lokale Auswirkungen auf die Bodenfunktionen haben. Die im Oberharz
typischerweise flachgriindigen Bdoden auf Grauwacke- und Tonschiefergesteinen haben naturgemaR nur eine geringe Was-
serspeicher- und Pufferfahigkeit. Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit und Funktionserftillung im weiteren Umfeld
sind nicht zu erwarten.

Wasser

Gewadsser sind von der Planung nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.
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Luft / Klima

Aufgrund der Planung sind keine erheblichen Ver&nderungen des értlichen Klimas auf der gut durchlufteten Clausthaler
Hochebene zu erwarten. Eine Funktion als Frischluftschneise zwischen den nérdlichem Griinland als Kaltluftentstehungs-
gebiet du der Ortlage kommt diesen Flachen aufgrund der topographischen Verhaltnisse — die Wiesen neigen sich nach
Norden von der Ortslage weg — nicht zu.

Arten- und Lebensgemeinschaften, Biodiversitét

In der Kartierung zum Landschaftsrahmenplan ist der dstliche, bebaute Bereich als ,,Siedlungsflache* und der westliche
Teil als ,,Wirtschaftsgriinland — ohne Nachweis von Rote-Liste-Arten” erfasst. Auch in anderen Quellen (wie z.B. Verof-
fentlichung NLO ,,Landesweit bedeutsame faunistische Bereiche*) finden sich keine Hinweise auf eine besondere Relevan;
dieses Bereichs flir Flora, Fauna und Artenvielfalt. Aktuelle Kartierungen liegen nicht vor.

Die sich im Harzer Naturraum stark verdichtenden Schutzkategorien gewéhrleisten allerdings allein durch ihre Existenz
(bei Berlicksichtigung der in ihnen enthaltenen Regelungen), dass die Belange von Natur- und Landschaft deutliche Beach-
tung finden. Zusétzliche, aufwendige (wissenschaftlich sicherlich interessante) Erhebungen sind damit nicht immer zwin-
gend notwendig, um eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft im Abwégungsprozess zu
erreichen.

Das Plangebiet liegt Uberwiegend im Siedlungsbestand und beriihrt keine Schutzgebiete oder besonders geschutzten Bioto-
pe. In diesem Verfahren ist daher eine grobe Betrachtung der Biotopstrukturen ausreichend. Das Plangebiet besteht im
wesentlichen aus (von West nach Ost):

» Verkehrsflachen: Beginn der Strale ,,Sonnenweg* mit Anbindung Wiesenweg nach Norden.

» Griinland mit Weidenutzung (iberwiegend Pferde).

» Bebaute Grundstiicke mit Giblichen AuRRenanlagen

» Beginn eines asphaltierten Wirtschaftsweges zu den Grunlandern ndrdlich der Schulenberger Stral3e.

Abb. 8: Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK) mit digitalem Orthophoto (DOP 2010)

Griinland ' Bebaute Grundstiicke
| iberwiegend Pferdeweide [ | =

Eine Bedeutung fir die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Artenvielfalt oberhalb der
Erheblichkeitsschwelle ist im Wesentlichen dem Griinland zuzuordnen. Allerdings bestehen nérdlich und éstlich des Plan-
gebietes groRflachige Biotopstrukturen, die diese Funktionen zumindest gleichartig gewahrleisten.

Fur die bestehenden Gehdlzstrukturen in den AulRenanlagen der bebauten Grundstiicke gilt unabhéngig vom Bebauungs-
plan die Baumschutzsatzung der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld. In der Funktion &hnliche Gehdélzstrukturen finden sich
sowohl im umgebenden Siedlungsbestand als auch in der angrenzenden freien Landschaft.

Die Umwandlung der Weideflachen in Bauland und eine mégliche Intensivierung der baulichen Nutzung im Bestand kén-

nen artenschutzrechtlich relevante Eingriffe beinhalten. Die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten ist allerdings im Sinne des § 44 Absatz 5 BNatSchG im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt.

Landschaftsbild

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Landschaftswahrnehmung.
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Abb. 8:  Auszug aus der Amtl. Llegenschaftskarte (ALK) mit Lage des Gewerbegeblets ,.Oberer Pulverweg/Schalker Weg*

Punkte (ALK)
unvermarkter Punkt, keine Darstellung

© verm. Grenzpunkt

o Aufnahmepunkt

A TP
“' BP 42 Gelt.bereich

Flurstiicke (ALK)
[ Flurstiick

Nutzung (ALK)
- [[] Geb&ude- und Freiflache &ffentl. Zwecke
[] Geb&ude- und Freifliche Wohnen
[___| Andere Wohnanlage (ungenutzt)
[ ] Gebaude- und Freiflache Handel u. Dienstl.
[_] Andere Einrichtung f. Handel und Dienstleistung
] Geb&ude- u. Freifiache Gewerbe/Industrie
[ Andere Einrichtung f. Gewerbe und Industrie
[] Gebéude- u. Freifl. zu Entsorgungsanlagen
[ Betriebsflache Lagerplatz
[__] Betriebsflache Versorgungsanlage
[] Griinanlage
[ Weg
[_| Fulweg
[_] FuB- und Radweg
] Platz
[] Verkehrsbegleitflache Strale
‘| ] Brachland
[ Laubwald
[ Nadelwald
[ Mischwald
B Gehdlz
I Flus
[ Bach
[_] See, aligemein
| [ Teich, Weiher
[_] Damm, Wall, Deich und Griinland

5.7.2 Schutzgut Mensch

GemaR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Es besteht allerdings nicht die Pflicht fur die
Gemeinde, jegliche denkbare Konfliktsituation innerhalb dieses anerkannten Rahmens von vornherein planerisch auszu-
schlieRen. Nach dem Urteil des BVerwG vom 12. 12. 1975 (BVerwGE 50, 49 ff. = DVBI 1976, 214) ist die Grundstiicks-
nutzung in den Bereichen, in denen Gebiete von unterschiedlicher Qualitat und unterschiedlicher Schutzwiirdigkeit zu-
sammentreffen, mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet. Dies fiihrt nicht nur zur
Pflichtigkeit dessen, der Bel&stigungen verbreitet, sondern auch (im Sinne der Bildung einer Art von Mittelwert) zu einer
die Tatsachen respektierenden Duldungspflicht dessen, der sich in der N&he von legalen Bel&stigungsquellen ansiedelt.

Die Planung sieht fiir alle Bauflachen im Geltungsbereich den Nutzungstyp Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Dies
entspricht auch der wirksamen Darstellung im Flachennutzungsplan. Die Wechselwirkungen mit umliegenden Nutzungen
werden wie folgt beurteilt:

» Westlich des Plangebietes besteht bereits eine Wohnnutzung am Sonnenweg.

» Nordlich und 6stlich des Plangebiets schliefit die freie Landschaft mit Griinlandern an. Zudem beginnt dort das Land-
schaftsschutzgebiet. Erhebliche negative Auswirkungen auf die gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plange-
biet sind aus einer ordnungsgeméRen landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen, die zudem unter Landschaftsschutz
stehen, nicht zu erwarten.

» Sudlich der L517 befindet sich das Gewerbegebiet ,,Oberer Pulverweg / Schalker Weg*“. Planungsrechtliche Grundlage
sind hier die rechtskréftigen Bebauungspléane Nr. 8 ,,Am Oberen Pulverweg* und Nr. 60 ,,Schalker Weg*“. Im Zuge der
Aufstellung des BPlan Nr. 60 wurde ein Schalltechnisches Gutachten tiber die Auswirkungen beider Gewerbegebiete
auf die umliegende Wohnbebauung erstellt (TUV Hannover, September 1991). Als Immissionsorte wurden dabei ne-
ben anderen auch die Wohnstandorte Schulenberger Strafe Nr. 5 und Nr. 7 untersucht. Als Ergebnis wurde festge-
stellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiet auch bei voller Belegung aller Ge-
werbeflachen unterschritten werden.

» Direkt stdlich verlauft die Ortsdurchfahrt der Landstralle L517 mit einer Verkehrsbelastung von rund 2.500 Fahrzeu-
gen pro Tag. Innerhalb der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBen sind Wohnnutzungen allgemein nicht ungewdhn-
lich. Angesichts der langjahrig bestehenden Wohnnutzungen im Plangebiet und im vorhandenen Wohngebiet westlich
des Plangebietes zwischen Sonnenweg und L517 bestand nicht unbedingt Anlass, hier ein relevantes Konfliktpotential
zu vermuten. Zur Sicherheit hat die Samtgemeinde Oberharz jedoch im September 2012 eine schalltechnische Unter-
suchung in Auftrag gegeben. Ihr Ergebnis: Fir eine Nutzung des Gebiets als ,,Allgemeines Wohngebiet“ sind Larm-
schutzmaBnahmen erforderlich.
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LarmschutzmaBnahmen entsprechend TUV-Gutachten 2012

Der ,,TUV Nord* hat im September 2012 im Auftrag der Samtgemeinde Oberharz eine ,,Schalltechnische Untersuchung*
zum Gebiet des B-Plans Nr. Nr. 58 angefertigt. Er kommt dabei zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Verkehrslarms der
»Schulenberger Strale” in bestimmten Teilen des neuen Baugebiets Larmschutzmanahmen durch die kiinftigen Bauher-
ren vorzunehmen sind, damit sich die kiinftigen Bewohner keinen abtraglichen Larmeinwirkungen aussetzen.

Im Bebauungsplan Nr. 58 werden entsprechend drei unterschiedliche Larmpegelbereiche festgesetzt.
Dies erfolgt durch folgende textliche Festsetzung in Verbindung mit einer zeichnerischen Festsetzung:

SchallschutzmalRnahmen

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche geméan DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
(die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Geb&udeseiten und Dachflachen von schutz-
bedurftigen Raumen mit einem resultierenden bewerten Schalldamm-Maf} R w res entsprechend der
nebenstehenden Tabelle realisieren:

2. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens prifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung
der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukdrper der mafigeblichen Aulzenlarmpegel
verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefihrten
Schallddmm-Malf3e der Aul3enbauteile zu Grunde zu legen.

(Grundlage der Festsetzung ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG vom 18.9.2012, Az.: 8000 640 419/ 212 UBS 182)

Tabelle 1:
Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBen- Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel damm-MaB des AuBenbauteils
[dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnraume dhnliches
| bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30
I 61-65 35 30

5.8 Stadtebauliches Konzept

Siehe unter 1.2 ,,Anlass der Planung“ und 1.4 ,,Ziele der Planung* sowie Themenkarte ,,Stddtebaulicher Entwurf*.
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6.  Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 58

6.1 Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet: Der B-Plan Nr. 58 setzt auf dem (iberwiegenden Teil seiner Flache ,,Allgemeines Wohnge-
biet” fest. Es misst 11.565 gm. Das entspricht 96,6 Prozent des Geltungsbereichs. Im Flachennutzungsplan ist fur diesen
Bereich ebenfalls ,,Allgemeines Wohngebiet“ dargestellt.

6.2 Mal? der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl: GRZ 0,4 (wie HochstmaR der BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse: 1

6.3 Bauweise / Giberbaubare Grundstlicksflachen §9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise offene Bauweise (Gebdudeldngen bis 50 m zulassig)
Uberbaubare Grundstticksflachen die Baugrenze ist vom Rand des Geltungsbereich um die Tiefe des NBauO-

Bauwichs (3 m) zuriick genommen

6.4 Gemeinbedarf §9 (1) Nr. 5 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.5 Flachen fur Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze §9 (1) Nr. 4 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.6 Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB
Der Bebauungsplan setzt keine neuen Verkehrsflachen fest; die Planzeichnung gibt den Bestand wieder. Die Wohngrund-
stlicke kénnen Einfahrten von der ,,Schulenberger Strale* aus erhalten (so wie die bestehenden Gebaude Nr. 5, 5 a und
7). Im westlichen Teil wére auferdem eine Einfahrt vom ,,Sonnenweg* oder vom direkt angrenzenden Beginn eines
unbefestigten Wiesenwegs aus moglich; in der Planzeichnung ist beides als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die
Einmundung des landwirtschaftlichen Wegs im Ostteil wird ,,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung* mit der
Zweckbestimmung ,,landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg*“.

6.7 Flachen fur Versorgungsanlagen §9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9 (1) Nr. 13 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.9 Grinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB
keine Festsetzung erforderlich.

6.10 Wasserflachen §9 (1) Nr. 16 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.11 Flachen fir Landwirtschaft und Wald §9 (1) Nr. 18 BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.12 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (6) BauGB
keine Festsetzung erforderlich

6.13  Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen  §9 (1) Nr. 25 und § 9 (6) BauGB
Keine Festsetzung erforderlich.

6.14 Denkmalschutz § 9 (6) BauGB

Keine nachrichtliche Ubernahme erforderlich. (Das Verzeichnis des Nds. Landesamts fiir Denkmalpflege nennt fiir das
B-Plan-Gebiet keine Baudenkmale. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt.)
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6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte §9 (1) Nr. 21 und § 9 (6) BauGB

keine Festsetzung erforderlich

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen §9 (1) Nr. 24 und § 9 (4) BauGB

Es erfolgt eine zeichnerische und textliche Festsetzung von drei Larmpegelbereichen und entsprechend L&rmschutzmaR-
nahmen (siehe im Detail Seite 17).

Kennzeichnung: Altlasten und Bodenplanungsgebiet §9(5) Nr. 2 BauGB
(Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind)

Planzeichnung: Verwendung der Signatur ,,BP* flir das Bodenplanungsgebiet.

Textteil: ,,Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet ist. GemaR Bodenkataster des Landkreises Goslar ist hier von einer flachigen Bodenbelastung in der GréRenordnung
von 400 bis 1.000 mg Blei je Kilogramm Boden und 2,0 bis 10,0 mg Cadmium je Kilogramm Boden sowie 50 bis 150
mg / kg Arsen auszugehen. Da dies den gesamten Geltungsbereich gleichermaRen betrifft, wird zwecks besserer Lesbar-
keit des Planes auf eine zeichnerische Kennzeichnung verzichtet. Beim Umgang mit Boden und Bodenaushub ist die
Bodenplanungsgebiets-Verordnung (BPG-VO) zu heachten. Die BPG-VO gilt nicht fur die Altlasten-Verdachtsflache.

Kennzeichnung: Flachen unter denen der Bergbau umgeht §9(5) Nr. 2 BauGB
Schéchte oder dhnliche bergbauliche Anlagen sind fiir das Plangebiet nicht bekannt.

Nachrichtliche Ubernahmen §9 (6) BauGB
Textteil: ,,Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,,Neufassung der Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz
im Landkreis Goslar* (Amtsblatt fir den Landkreis Goslar Nr. 20 vom 6.10.2005, in der Neufassung vom 29.3.2011,

verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fiir den Landkreis Goslar am 31.3.2011), Teilgebiet 3. Die Darstellung erfolgt durch
das Symbol ,,BP*.

Flache fur Aufschittung §9 (1) Nr. 17 BauGB

keine Festsetzung erforderlich
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Durchfiihrung der Planung und Kosten

Kosten der Planung: Die Bergstadt bzw. die Samtgemeinde Oberharz erbringen selbst den Grof3teil der stadtebaulichen
Planungsleistungen fir dieses Bauleitplanverfahren. Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen (Entwurf) hat die Bergstadt
die Verwaltung der Samtgemeinde Oberharz beauftragt; der Fachdienst 3.2 ,,Bauleit- und Griinflachenplanung / Bauver-
waltung“ (Sachgebiet 61) wickelt wie tiblich auch die nach dem BauGB erforderlichen formalen Verfahrensschritte ab.
Die Personalkosten tragt dabei die Samtgemeinde Oberharz, die diese aus der Samtgemeindeumlage der Mitgliedsge-
meinden finanziert. Der Bergstadt entstehen die Sachkosten, u. a. fiir die Lizenzgebihren der Plangrundlage.

Stadtebaulicher Vertrag: Fir den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags besteht kein Bedarf.

Externe Kosten fur Fachgutachten, ErschlieBung und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen: keine

Ablauf des Verfahrens

siehe Kapitel 1.3 ,,Zeitlicher Ablauf der Planung*

Gliederung des Plangebiets / Stadtebauliche Kennwerte
(Flachenbilanz)

10.

Im Detail gliedert sich das Plangebiet wie folgt:

| Flachen-Typ | Flache | % | GRZ | uberbaubare Grundfl. |
Allgemeines Wohngebiet 11.565 gm 96,6 0,4 4.626 qm
StraRenverkehrsflache 278 gm 2,3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 134 gm 11

Summen 11.978 gm 100,00

Verzicht auf die Umweltprifung
(Erfiallung der Kriterien des 8 13a BauGB)

Im beschleunigten Verfahren entfallen gemaR § 13a (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (3) BauGB

die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB

der Umweltbericht nach § 2a BauGB

die Angabe zu den umweltbezogenen Informationen nach 8§ 3 (2)

die zusammenfassende Erklarung nach § 6 (5) BauGB und nach § 10 (4) BauGB
sowie die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB

VVVVY

Unberihrt von der Wahl zwischen dem ,,Normal-Verfahren* (Regelverfahren) und dem beschleunigten Verfahren gelten
naturlich weiterhin alle anderen Regelungen zur Aufstellung von Bebauungsplénen, wie die angemessene Berticksichti-
gung der offentlichen und privaten Belange, das Abwégungsgebot und der Vorrang hdherrangigen Rechts (z. B. Schutz-
gebiete). Daher werden z. B. die Belange des Umweltschutzes einschlielich Naturschutz und Landschaftspflege gemanR §
1 (6) Nr. 7 BauGB in der Abwégung berlcksichtigt (siehe dazu Kapitel 5.7).

In der folgenden Checkliste ist die erfolgte Priifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB fiir dieses Ver-

fahren dokumentiert. Nicht Gegenstand dieser Priifung sind Aspekte die unabhéngig von der Wahl der Verfahrensart
gelten.
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nicht | erfillt
Anwendungsvoraussetzungen des § 13a BauGB erfiillt
1.  Innenentwicklung §13a(1)Satz1 X
> Wiedernutzbarmachung Flachen | -
» Nachverdichtung -
» andere MaRnahme der Steuerung (Nach-)Nutzung Baubestand,
Innenentwicklung: Aktivierung erschlossener Bauliicken X
(innenliegender AuRRernbereich).
2. | Neue oder zusatzliche Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 (2) BauNVO X
oder neu versiegelte Flache §13a (1) Satz 2
» <20.000 gm GRz Planungsstand Juni 2012
unter Beriicksichtigung von evtl. ges. Geltungsbereich rd. = 11.800 gm
Summierung benachbarter B-Pléne GRZ 04 ges. max. rund = 4.800 gm X
| » 20.000 - <70.000 gm | siehe Vorpriifung Zusatzblatt anbei -
3. | Keine Zulassigkeit Vorhaben mit UVP-Pflicht § 13 a (1) Satz 4 X
» nach UVP Gesetz Vorhaben nicht erfasst x
» nach Nds. UVP Gesetz Vorhaben nicht erfasst x

4. | Keine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach 8 1 (6) Nr. 7b

§13a(1)Satz5

» FFH-Gebiete

nicht vorhanden

X

» Europdische Vogelschutzgebiete : nicht vorhanden

X

Besondere Aspekte bei der Anwendung des § 13a (2) BauGB

5. | Flachennutzungsplan FNP (Nr.

2)

» die Planung entspricht den Darst

ellungen im Flachennutzungsplan

» die Planung weicht vom FNP ab — Anpassung durch Berichtigung erforderlich

6.  Investitionsbedarf (Nr. 3)

» zur Erhaltung, Sicherung und Sc

haffung von Arbeitsplétzen

» zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum

» zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben

Erstellt durch:

Samtgemeinde Oberharz
Der Samtgemeindebirgermeister

Sachgebiet 61 (Bauleit- und Griinplanung)
i A
gez. Lars Michel

Lars Michel
Dipl. Ing. Fachrichtung Landschaftsplanung
Landschaftsarchitekt

i A
gez. Wiebke Bruns
Wiebke Bruns

Dipl. Ing. (FH) Fachrichtung Architektur
Stadtplanerin
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