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1. Anlass der Planung und planungsrechtliche Ausgangssituation

Es ist beabsichtigt, das Gelande des ehemaligen Sportplatzes des Turn- und Sportvereins
Clausthal-Zellerfeld von 1849 e.V. mit einer Wohnanlage zu bebauen.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke:
Gemarkung Clausthal-Stadt, Flur 2, Nrn.: 572/116, 573/127, 574/128 und 129/26.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 15.394 m? und wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden von der ,Adolf-Ey-Stralie,

- im Westen von der Seniorenwohnanlage des DRK

- im Suden von der ,Ludwig-Jahn-Stral3e®,

- im Osten von der Gemeindestralde ,Kutschenweg® sowie der anliegenden Bebauung.

Bei dem Gelande des Bebauungsplans Nr. 48 handelt es sich um eine aufgegebene Sport-
platzanlage, eingebettet in ein gewachsenes innerstadtisches Wohngebiet des zentralen
Stadtteils Clausthal-Stadt.

Die umliegende stadtebauliche Situation nimmt Teil an der im Zusammenhang bebauten
Ortslage des Stadtteils und —insofern dass kein gultiger Bauleitplan vorliegt- Bauvorhaben
entsprechend nach den Mal3gaben des § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Das Sportplatzgelande mit seiner Flache von ca. 15.000 m? stellt jedoch aufgrund seiner
Grolie keine Baulucke dar, die sich nach § 34 BauGB beurteilen liel3e.

Insofern ist die Aufstellung eines Bebauungsplans fur die Erlangung des entsprechend erfor-
derlichen Baurechts nach § 30 BauGB unbedingt erforderlich.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a BauGB und wird in Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Ein Bebauungsplan der Nachverdichtung oder an-
derer Malnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt wer-
den. Dies ist im vorliegenden Fall mdglich, weil die Planung weniger als 20.000 gm zulassige
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs.2 BauNVO festzusetzen beabsichtigt.

Eine formliche Umweltprifung, die in einen Umweltbericht mindet, ist danach entbehrlich.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht ist ebenfalls nicht erfor-
derlich.

Da gemalf den Feststellungen im Fachbeitrag Umwelt und Naturschutz aul3erdem keine Er-
haltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Ge-
biete) und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes
betroffen sind, besteht kein grundsatzlicher Hinderungsgrund fur die Anwendung des be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a in Verbindung mit § 13 BauGB fiir das Planverfahren. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB wonach ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden kann, bevor der Flachennutzungs-
plan geéndert oder ergénzt ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes darf nicht beeintrachtigt werden und der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung anzupassen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs.4 BauGB durchgefiihrt. Dementsprechend entfallt auch ein Umweltbericht.
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2. Lage im Raum und Flache des Plangebietes
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Clausthal-Zellerfeld liegt im Oberharz auf Hohen zwischen 390m und 821 m . NHN und
gehort zum Landkreis Goslar des Bundeslandes Niedersachsen. Die Stadt ist Sitz der Tech-
nischen Universitat Clausthal und tragt den Titel Berg- und Universitatsstadt und ist ein ein-
getragener Luftkurort.

Das Plangebiet liegt zwischen den Gemeindestralen ,Adolf-Ey-StralRe, der Ludwig-Jahn-
StralRe und des ,Kutschenweges und liegt etwa einen Kilometer norddstlich des Stadtzent-
rums von Clausthal-Zellerfeld.

Es liegt eingebettet innerhalb von gewachsenen Wohngebieten und reicht in Richtung Nord-
osten nahe an den ,Unteren Hausherzberger Teich® heran, der der Naherholung dient.
Sidlich des Plangebietes, jenseits der ,Ludwig-Jahn-Strale®, befindet sich eine zweite
Sportplatzanlage in unmittelbarer Nahe des Plangebietes. Nicht zuletzt aus dieser Tatsache
erwachst die Entbehrlichkeit des ,August-Tiemann-Sportplatzes®.

Durch die beiden Aspekte, Einbettung in vorhandene Wohnbebauung und das Vorhanden-
sein von weiteren Sportplatzanlagen in der ndheren Umgebung ist letztlich auch die stadte-
baulich geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes in diesem Bereich im Sinne des § 13a
Abs. 2 Nr.2 BauGB gewahrleistet.
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C: Hintergrunddaten: Landesvermessung und Geob3|smformat|0n Nledersachsen und GeoBasis-DE/BKG

3. Ubergeordnetes Planungsrecht

3.1 Landesplanung

Gemal § 1Abs.4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung kdénnen im Rahmen der Abwéagung nicht Uberwunden werden.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fur das Land Nie-
dersachsen. Es basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem mehrfach
aktualisiert, im Jahre 2008 neu bekannt gemacht und zuletzt 2017 geandert.

Die zeichnerische Darstellung fur den Bereich der Stadt Clausthal-Zellerfeld enthélt die raum-
ordnerische Einstufung der Stadt als Mttelzentrum sowie dartiber hinaus nur wenige Infor-
mationen zu Trassenfiihrungen von Transportleitungen fir Gas und Elektrizitat, die jeweils
das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.48 nicht berthren.

In der Stadt kreuzen sich die beiden Hauptverkehrsstral3en B 241 und B 242.

In der Umgebung der Stadt sind noérdlich wie stidlich Vorranggebiete Natura 2000 eingetra-
gen.

Auf3erdem berihrt ein Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung das Stadtgebiet im

Osten.
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C: Auszug aus den Geoba3|sdaten der Nledersach5|schen Vermessung und Katasterverwaltung 2005
3.2 Regionalplanung

Aus d Regionalplanungsprogramm wir auf der néchsten Konkretisierungsebene der
Regionalplanung das regionale Raumordnungsprogramm (RROP) -in diesem Fall
fur den Gro3raum Braunschweig- entwickelt.

Der RROP fir den GrofRraum Braunschweig besteht seit 2008 (siehe unten stehen-
den Planausschnitt fiir den Bereich Clausthal-Zellerfeld).

Der Regionalverband GroRraum Braunschweig arbeitet derzeit an der 3. RROP-
Neuaufstellung. Der noch giltige RROP 2008 stellt den Bereich des Plangebietes
des Bebauungsplans Nr.48 als ,vorhandener Siedlungsbereich

oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dar.

C: Auszug aus den Geoba3|sdaten der Nledersach3|schen Vermessung und Katasterverwaltung 2005
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3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Clausthal-Zellerfeld stammt aus dem Jahre 1972.
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
48 ,August-Tiemann-Sportplatz“ eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz /
Spielplatz® dar (siehe unten stehenden Planausschnitt). Die im Bebauungsplan beabsichtigte
Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet® ist damit nicht gemall § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2
BauGB Genuge zu tun, muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Im Regelfall wird
der FNP im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Im vorliegen-
den Fall handelt es sich jedoch um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt wird. Demnach gilt gemaf § 13a BauGB, dass ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; sofern die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

.....
e

B AN SRS e e
C:Ausschnitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Clausthal-Zellerfeld, 1972

3.4 Radonvorsorgegebiet

Im niedersachsischen Teil des Harzes wurden die Gemeinden Braunlage, Clausthal-
Zellerfeld und Goslar-Stadt als Vorsorgegebiete flr das gesundheitsschadigende
Edelgas Radon festgelegt. Dieser Festlegung liegt die ,Empfehlung zur Festlegung
von Gebieten nach § 121 Abs.1 Satz 1 StrlISchG* des ,Niedersachsischen Landesbe-
triebs fir Wasserwirtschaft, Kisten und Naturschutz (NLWKN) vom 19. 11. 2020 zu-
grunde. Demnach ist in diesen Gebieten anzunehmen, dass der Referenzwert von
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300 Becquerel pro Kubikmeter Luft Uberschritten wird. Das geruchs- und ge-
schmacksneutrale Radon kommt als Edelgas nattirlicherweise im Boden vor und ge-
langt durch undichte Stellen in Gebauden nach innen. In hoher Konzentration kann
es die Lunge schadigen und ist hinter Rauchen der zweitstarkste Ausléser fur Lun-
genkrebs.

Neben regelmafiigem Luften senken bauliche MaRnahmen zur Gebaudeabdichtung
das Risiko. Wer ein Gebaude mit AufenthaltsrAumen oder Arbeitsplatzen errichtet
bzw. bauliche Verdnderungen durchfiihrt, hat gem. 8 123 Abs.1 StrSchG geeignete
Mafnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn einerseits die die
nach den allgemeinen Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden. Zusatzlich ist in Radonvorsorgegebieten geméaR § 154
Strahlenschutzverordnung (StrISchV) mindestens einen der folgenden MalRnahmen
durchzufihren:

1.
2.

o s

Verringerung der Radon-222-Aktivitdtskonzentration unter dem Gebéaude;
gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Geb&audeinnerem und
Bodenluft an der AulRenseite von Wanden und Bdden mit Erdkontakt, sofern
der diffuse Radoneintritt aufgrund des Standorts oder der Konstruktion be-
grenzt ist,

Begrenzung der Rissbildung in Wéanden und Boden mit Erdkontakt und Aus-
wahl diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bau-
teile;

Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen;

Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdichter verarbeiteter Materialien
oder Konstruktionen.

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integriertem Artenschutz-

rechtlichen Fachbeitrag

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung und
besitzt damit die Grundvoraussetzung fir die Anwendung des § 13a ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung® im "beschleunigten Verfahren".

Das beschleunigte Verfahren bringt u.a. folgende Erleichterungen:

Fur Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB) ist kein Ausgleich
erforderlich, da in den Fallen des Absatzes 1, Satz 2 Nr. 1 (Vorhaben mit einer Grund-
flache von weniger als 20.000 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung/ Anderung
oder Erweiterung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig sind.

Die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umwelt-
berichts entfallen.

Die Anforderungen:
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o Der Bebauungsplan darf nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriin-
den.

e Es darf keine Hinweise auf die Beeintrachtigung von Schutzzweck und Erhaltungs-
Zielen von Natura 2000-Gebieten geben.

Die konkreten Bestimmungen fir den Fachbeitrag Naturschutz richten sich dennoch nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 15. September 2017. Bei der Beteiligung
nach 83 Absatz 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abge-
sehen wird.

Die Topografie des Planbereiches ist nahezu eben. Nach Norden wird das Sportfeld oberhalb
der Triblinenstufen von eine alte Hainbuchenhecke begrenzt. Im Osten auf einer wallartigen
Anschittung stehen vornehmlich Kiefern. Nach Stiden wird das Geldnde mit einer 3 —4 m
hohen Béschung abgefangen. Die Laub- und Nadelgeholze im Boschungshang entstammen
folgendem Artenspektrum:

Esche
Spitzahorn
Hasel
roter Holunder
Hartriegel
e Brombeere
sowie einigen Grasern und wenigen Krautern.

Auf der Kopflinie der Béschung stocken gro3ere Fichten in Reihe.
Im Westen grenzt das Grundstlick eines Neubaus fir soziale Zwecke an.

In den Randbereichen des Sportfeldes haben sich vorwiegend Gréser und einige Stauden-
arten angesiedelt, wie z.B.;

e Sedum

e Hasenklee

¢ Johanniskreuzkraut

e Schafgabe

e Johanniskraut

Im Bereich kleinflachiger Verdichtungen, auf denen Wasserlachen stehen bleiben, haben
sich Moose angesiedelt.

Allgemein ist die biologische Vielfalt und damit 6kologische Wertigkeit des Sportfeldes im
unteren Bereich anzuordnen.

4.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemall UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) Anlagen 1 zahlt das Neu-
bauvorhaben nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben. Fir das geplante Vorhaben ist somit
keine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls (Screening) i.S. des 8 5 (2) UVPG durchzuftih-
ren bzw. es besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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4.2  Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (Oberharzer Teichgebiet, DE 4127-303) liegt in
mehr als einem Kilometer Entfernung und somit au3erhalb des untersuchungsrelevanten Be-
reichs.

4.3 Vorgaben uUbergeordneter Planungsebenen
Die Inhalte Ubergeordneter Planungsebenen sind in den Kapiteln 3.1 bis 3.3 darge-
stellt.

4.4 Umweltrelevante Belange

Fur das vorliegende Verfahren hat die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren insbesondere die Konsequenzen, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden kann.

Dennoch sind die umweltrelevanten Belange in die Abwagung einzustellen und entspre-
chend zu bericksichtigen.

Daher wurde eine Prifung vorgenommen, inwieweit besonders fur die in 8 1 (6) Nr. 7 BauGB
und § la BauGB aufgelisteten Umweltbelange erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind
bzw. anzunehmen ist, dass erhebliche Auswirkungen Uber das bisher zulassige Maf3 hinaus-
gehen.

Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungs-
gefige zwischen
ihnen sowie die
Landschaft und die
biologische Vielfalt

dar.

Mit der geplanten Bebauung sind
keine Uber das bisherige Maf3 hin-
aus gehenden Beeintrachtigungen
der genannten Schutzglter zu er-
warten, da die betroffenen Flachen
bislang schon &hnlich genutzt wur-
den (Teilversiegelung, bauliche
Anlagen, anthropogene Uberpré-
gung, artenarme Vegetation),

Das Schutzgut Boden bedarf auf-
grund der harztypischen Belastun-
gen einer besonderen Behandlung;
s. Begriundung zum Bebauungs-
plan, Kap. 5.2

Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sind nicht zu erwarten.

88 Umweltbelang a) Inhalt der Umweltprifung Pruf-
BauGB methode, ggf.
b) Voraussichtl. erhebliche Auswir- | Detaillierungs-
kungen grad
8§ 1 (6) | Auswirkungen auf | a) Der Geltungsbereich stellt nach | Landkreis Goslar, Kar-
Nr. 7a die Schutzguter | derzeitigen Erkenntnissen keinen | tendienste
Tiere, Pflanzen, | biologisch vielféaltigen und ©kolo-
Boden, Flache, | gisch hochwertigen Lebensraum | https://webgis.land-

kreis-goslar.de/MapSo-
lution/apps/map/cli-
ent/Umweltinforma-
tion?view=[Umweltin-
formation]
Umweltkarten  Nieder-
sachsen
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Der Fachbeitrag  Artenschutz
kommt zu dem Schluss, dass unter
Berlicksichtigung aufgezeigter Ver-
minderungs- und Vermeidungs-
malnahmen Verbotstatbestinde
gem. § 44 BNatSchG nicht zu er-
warten sind.

b) keine
8§ 1 (6) | Erhaltungsziele Landkreis Goslar, Kar-
Nr. 7b und der Schutz- | b) keine tendienste
zweck der Gebiete
von gemeinschatftli- https://www.umweltkar-
cher Bedeutung tum-niedersach-
und der europai- sen.de/UmUmwelt-
schen Vogel- kart/?topic=BasiBa-
schutzgebiete im sisd&lang=de&bgL-
Sinn  des Bun- abgL=Topographie-
desnaturschutzge- Grau&X=5743570.01&
setzes Y=595988.07&zoom=7
&layela=Brut-
voegel_wertvollw_Be-
reiche_2010
§ 1 (6) | Umweltbezogene Begrindung zum Be-
Nr. 7c Auswirkungen auf | b) keine bauungsplan
den Menschen und
seine Gesundheit
sowie die Bevolke-
rung insgesamt
8§ 1 (6) | Umweltbezogene Liste der Baudenkmale
Nr. 7d Auswirkungen auf | b) Kriegerdenkmal des 1. WK si- | im Landkreis Goslar
Kultur- und sons- | chern und ggf. umsetzen
tige Sachgiter Ortsbesichtigung
§ 1 (6) | Vermeidung von | a) Das Plangebiet liegt im Gel- | Begrindung zum Be-
Nr. 7e Emissionen sowie | tungsbereich der "Neufassung der | bauungsplan
der sachgerechte | Verordnung des Boden-planungs-
Umgang mit Abfal- | gebietes Harz im Land-kreis Go- | Amtsblatt fir den Land-
len und Abwéassern | slar" kreis Goslar Nr. 20
b) keine
8§ 1 (6) | Nutzung erneuer- Begrindung zum Be-
Nr. 7f barer Energien so- | b) keine bauungsplan
wie die sparsame
und effiziente Nut-
zung von Energie
§ 1 (6) | Darstellung von Landkreis Goslar, Kar-
Nr. 79 Land-schaftspla- b) keine tendienste
nen sowie von

sonstigen Planen,
Wasser-, Abfall-
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und Immissions-

recht
§ 1 (6) | Erhaltung der be- Begrindung zum Be-
Nr. 7h stehenden Luftqua- | b) keine bauungsplan

litat in Gebieten, in
denen die durch
Rechtsverordnung
zur Erfullung von
bindenden Be-
schlissen der eu-
ropéischen Ge-
meinschaft fest-ge-
legten Immissions-
grenzwerte  nicht
Uber-schritten wer-

den
8 1 (6) | Wechselwirkungen
Nr. 7i zwischen den ein- | b) keine

zelnen Belangen -
des Umweltschut-
zes nach den
Buch- staben a, ¢
und d

8§ la (2) | 1. Zusatzliche In-
anspruchnahme b) 1. keine Bebauungsplan
von Flachen fir
bauliche  Nutzun-

gen,

2. zusatzliche Bo- | b) 2. im Massenausgleich mit
denversiegelun- Ruckbau von Teilversiegelung
gen,

3. Umnutzung von

landwirtschaftli- b) 3. keine

chen, als Wald o-
der fur Wohnzwe-
cke genutzten Fla-

chen

§ la (3) | Zusatzliche Ein- | b) keine Kartendienste
griffe in Natur und Ortsbegehung
Landschaft

4.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die biologische Vielfalt (Arten, Lebens-
gemeinschaften, Biotope), der Naturhaushalt (Leistungs- und Funktionsfahigkeit) sowie die
Vielfalt, Eigenart, Schonheit von Natur und Landschaft und der Erholungswert zu schitzen
und im Plankonzept abwagend zu bertcksichtigen. Grundsatzlich gilt fir den Verursacher,
~vermeidbare Beeintrachtigungen ... zu unterlassen®. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind im Rahmen der Eingriffsregelung hinsichtlich des notwendigen Ausgleichs abwéagend
zu prifen.
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Nicht abwégbar sind die Vorgaben fur den Artenschutz und den gesetzlichen Biotopschutz.
Sie ergeben sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG .
V. m. 88 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Hiernach ist es verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, ohne besonderen
Grund zu fangen, zu verletzen oder zu toten sowie wildlebende Pflanzen ohne verninftigen
Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen sowie deren Bestande zu verwis-
ten. Weiterhin sind Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten geschiitzt. Sie dirfen
nicht ohne besonderen Grund beeintrachtigt oder zerstort werden.

In einer Vorprifung werden diese artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG i.V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der auf europaischer und nationaler Ebene
geschutzten Arten, die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung sind ebenso die besonders geschitzten Ar-
ten wie

¢ alle wildlebenden einheimischen Vogelarten
alle Saugetiere ohne jagdbare Arten und Problemarten
alle Reptilien und Amphibien
alle Bienen, Hummeln und Libellen
fast alle Bockkéfer, GroRlaufkafer u.a.

e alle Orchideen und Torfmoose
zu beachten sowie die streng geschiitzten Arten nach Bundesartenschutzverordnung, An-
lage 1, Spalte 3, FFH Richtlinie, Anhang IV und EU Artenschutzverordnung, Anhang A.

Im Vorfeld der Aufstellung eines B-Plans und der angestrebten Realisierung der Festsetzun-
gen sind die artenschutzrechtlichen Belange zu prifen.

Die Vorgehensweise folgt den Prioritatenlisten der Vollzugshinweise fur Arten und Lebens-
raumtypen / Niedersachsische Strategie zum Arten- und Bio-topschutz (NLWKN 2016) sowie
zudem der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben (LANUV NRW 2010).

Die Artenschutzrechtliche Potentialanalyse beinhaltet eine tberschlagige Prognose, ob und
ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen.
Besonderer Handlungsbedarf besteht fur alle wild lebenden Tiere und Pflanzen der streng
geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, deren Erhaltungszustand der lokalen
Population durch das Bauvorhaben potenziell verschlechtert werden kann.
Mindestens diese Arten werden hinsichtlich der Verbote des § 44 BNatSchG uberpruft.
Dem Kataster des Kartenservers des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie
und Klimaschutz sind keine Hinweise auf wertvolle Bereiche fir die Fauna / Avifauna zu ent-
nehmen.
Des Weiteren wurde das Gelande zur Erh6hung der Aussagesicherheit in Augenschein ge-
nommen (14.11.2020).
Dabei wurden verschiedenartige Lebensrdaume und Strukturen erfasst:

e Vegetationsarme oder -freie Biotope

e Saum- und Hochstaudenfluren

¢ Kleingeholze, Baume, Gebische, Hecken
Um die mdgliche Betroffenheit der Vogelarten abzuschatzen, werden die Habitatanspriiche
der Arten im Verhaltnis zum vorliegenden Ist-Zustand der Betrachtungsflache und den Aus-
wirkungen des mdoglichen Eingriffs bewertet.
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4.5.1 Artenschutzrechtliche Relevanz

Einige geschutzte Tiergruppen bzw. Pflanzenarten werden von der weiteren Betrach-
tung ausgeschlossen, da keine Gefahrdung der lokalen Population besteht. Bei die-
sen Arten handelt es sich um weit verbreitete, eurydke, ungefahrdete, unempfindliche
und im Gebiet verbreitete Arten (z.B. die besonders geschitzten Arten Igel, Spitz-
maus, Maulwurf), deren lokale Populationen durch das Vorhaben nicht gefahrdet
sind, da im r&umlichen Zusammenhang gentgend Ausweichhabitate vorhanden sind.
Jagdbares Wild ist zudem von der Untersuchung ausgeschlossen (Ausnahme: Wald-
schnepfe).

Aufgrund der (fehlenden) speziellen Habitatausstattungen des Sportplatzareals
scheidet der Geltungsbereich fir viele Arten von vornherein aus.

45.1.1 Séaugetiere

Aus der Gruppe der Saugetiere nutzen die 0.g. weit verbreiteten Arten vermutlich das
Gelande zur Nahrungssuche. Hinweise auf Fortpflanzungsstatten wurden nicht ge-
funden. Seltene und scheue Arten wie Haselmaus, Wildkatze oder Luchs sind nicht
zu erwarten.

Fur einzelne Individuen aus der Artengruppe der Fledermause wird der Luftraum zum
Nahrungserwerb dienen. Uberfliige sind jedoch auch nach Realisierung der Bauvor-
haben mdgliche und das Nahrungsangebot durch gednderte kleinklimatische lineare
Strukturen ggf. sogar erhoht.

Die Fallung der Geholze zur Baufeldfreimachung ist nur auf3erhalb der gesetzlichen
Schutzfristen, d.h. zwischen Oktober und Februar vorzunehmen.

45.1.2 Vogel

Gemal} Vogelschutzrichtlinie sind alle freilebenden Vogelarten grundséatzlich zu schutzen.

An den untersuchten Gehélzen wurden keine Horste bzw. Baumhohlen festgestellt, die auf

Arten horst- oder (voll-)héhlenbrutender Vogel schlieBen lassen. Lediglich in der Krone ei-
nes norddstlich, jedoch auRRerhalb des Geltungsbereiches stehenden Gehdlzes war ein

Horst, vermutl. einer Rabenkrahe, zu erkennen.

Fur weitere geschiitzte Vogelarten wie Feldlerche oder Wiesenpieper fehlen Lebensraum-

strukturen wie grasiges Offenland, Oberflachengewéasser, dichte Walder oder stérungsfreie

Raume.

Oder es kdnnen sich keine Populationen bilden, da konstruktives Inventar nicht vorhanden

ist wie fur Mehlschwalbe oder Rauchschwalbe.

Als besiedelnde Vogelarten in den randlichen Geholzen verbleiben daher die siedlungsbe-

wohnenden sog. Allerweltsvogel. Hierzu zahlen z.B.
e Haussperling
o Amsel
¢ Blaumeise
e Kohlmeise

Bebauungsplan Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz* Stand: 02/2021
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as Artenspektrum rekrutiert sich aus der naturrdumlichen Ausstattung der Umgebung. Die
Sportflache wird Gberwiegend im Flug zur Nahrungsaufnahme genutzt werden. Dieses Le-
bensraumpotential wird auch nach Durchfiihrung der Bauabsichten zur Verfigung stehen.
In den Gehdlzen der Randbereiche sind die Bruten der freilebenden Vogelarten grundsatzlich
zu schiitzen. Daher ist die Fallung von Gehdlzen generell nur aul3erhalb der gesetzlichen
Schutzfrist im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar mdglich.

Vorausschauend zur Optimierung des Lebensraumes (Optimierungsgebot) sind im nahen
Umfeld des Geltungsbereiches 5 kiinstliche Baumhohlen als Strukturanreicherungsmald-
nahme im Baumbestand zu installieren.

Verbotstatbestande der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten gem. § 44 BNatSchG werden
dadurch vermieden.

Dem (Lebensraum-)Verschlechterungsverbot des § 44 u. 45 BNatSchG ist damit nachge-
kommen.

45.1.3 Amphibien und Reptilien
Fur Amphibien und Reptilien fehlen die notwendigen Lebensraumstrukturen. Auch Wander-
korridore der Amphibien sind innerhalb des Geltungsbereiches ausgeschlossen.

4514 Weichtiere
Fur geschiitzte Weichtiere, z.B. die Flussmuschel fehlen jegliche Habitatausstattungen.

4515 Schmetterlinge

Ein erheblicher Teil der geschitzten Schmetterlinge ist warmeliebend; daher gehéren Sand-
flachen allgemein zum Lebensraum.

Die Sportplatzflache ist jedoch zum Aufbau von stabilen Populationen zu klein, zu nahrungs-
arm und vor allem zu isoliert.

Durch den Rickbau des Sportplatzareals werden daher keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG entstehen.

45.1.6 Kafer

Die geschitzten Kaferarten zeichnen sich allesamt durch sehr enge Lebensraumamplituden
aus, was sich haufig im Spektrum der Ruhe- und Nahrungspflanzen spiegelt.

Spezielle Vegetationsstrukturen, Geholze, Totholzbestande o.4. innerhalb des Geltungsbe-
reiches wurden nicht festgestellt, sodass davon auszugehen ist, dass keine geschiitzten Ka-
ferpopulationen von der Bebauung betroffen sein werden.

4.5.1.7 Libellen

Zum Aufbau einer stabilen Population benétigen die meisten Libellenarten spezielle Pflan-
zen- oder Gewasserstrukturen, die innerhalb des Geltungsbereiches nicht anzutreffen sind.
eine Beeintrachtigung der Artengruppe ist daher ausgeschlossen.

4.5.1.8 Pflanzen und Flechten

Pflanzen der besonders geschiitzten und streng geschitzten Arten wurden nicht erfasst.
Bedrohte Pflanzengesellschaften gem&R Roter Liste (RL) Sachsen-Anhalt (Anm.: Die nieder-
sachsische RL fur Pflanzen stand wahrend der Erstellung des Prufberichtes nur als kaufli-
ches Printmedium zu Verfigung, daher wurde die RL des angrenzenden Bundeslandes als
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download mit vergleichbarem Regionalbezug zur Hilfe genommen) kommen nicht vor.
Ebenso wurden keine bedrohten Biotoptypen gemal Roter Liste Deutschland erfasst.

4.6 Vermeidung / Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen

e Fallungen von Bdumen und Gehélzen sowie die BerAumung des Schnittgutes aus-
schlieBlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in dem Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar,

e Zur Vermeidung von Uberschiissigem Erdmaterial Massenausgleich anstreben,
Zur Beleuchtung mit Leuchtmitteln, die auf Grund der Wellenlange des emittierten
Lichts (z. B. geeignete LED-Leuchtmittel) nicht zur Anlockung von Insekten und
Scheucheffekten bei Fledermausen fiihren,n geeigneten Baumstandorten im Plange-
biet Nisthilfen fir Vogel anbringen (s. Kap. 4.5.1.2),

4.7  Fazit
Die beabsichtigte Uberbauung der Flachen des aufgegebenen Sportplatzes wird zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen der aufgelisteten Umweltschutzgiter

fihren. Eine Belastung der Umwelt Uber das bisher schon zulassige MalR an Beeintrachti-
gungen der umweltrelevanten Schutzguter ist nicht zu erwarten.

Die Gesamtbetrachtung zeigt, dass fur die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB angefiihrten umweltrele-
vanten Schutzgiter unter Beriicksichtigung vorbeugender MaRnahmen zur Lebensraumop-
timierung der Avifauna keine erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die angestrebten
Festsetzungen des Bebauungsplans hervorgerufen werden kénnen, zu erwarten sind.

Die erforderliche Anwendungsvoraussetzung des beschleunigten Verfahrens ist somit gege-
ben.

5. Fachplanungsbezogene Anforderungen

5.1 Abfallentsorgung

Die KreisWirtschaftsBetriebe (KWB) Goslar nehmen die Aufgaben und Befugnisse des Land-
kreises Goslar als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréager nach dem Niedersachsischen Ab-
fallgesetz wahr und ist als zertifizierter Entsorgungsfachbetrieb Ansprechpartner fir alle An-
gelegenheiten der Abfallwirtschaft. Zu den jeweiligen Entsorgungsterminen werden die Ton-
nen fir Restmdull, Bioabfall, Gelber Sack, Papier und Baumschnitt von den ErschlieBungs-
straRen an den Grundstiicken abgeholt.
Die Entsorgungsunternehmen weisen regelmafig auf folgende Bedingungen hin:
- Die Belastbarkeit der zu befahrenden StralRen und Wege durch 3-achsigfe Mullfahr-
zeuge mit einer Einachslast von 10 Tonnen muss gewabhrleistet sein;
- Fahrbahnbreiten und Kurvenradien einschlief3lich notwendiger Wendeanlagen sind
fur die Befahrbarkeit durch 3-achsige Mullfahrzeuge auszulegen (RASt. 06).

5.2 Bodenbelastungen / Altlasten

Die Flache des ,August-Tiemann-Sportplatzes wurde im Jahr 2019 im Auftrag des damali-

gen Eigentumers, des TuS Clausthal-Zellerfeld, auf den Schadstoffgehalt der vorhandenen
Bebauungsplan Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz* Stand: 02/2021
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld f

17



Planbegriindung Stand: Vorentwurf

Platzbefestigung untersucht. Die b.i.g-GmbH aus Clausthal-Zellerfeld kommt in iherer abfall-
technischen Untersuchung und Bewertung der Platzbefestigungen zu folgenden Ergebnis-
sen:

Der Aufbau der Platzbefestigung besteht aus

- einer Deck- und Nutzschicht aus Kiessand (grau und rot), ca. 10 cm dick;
- einer Packlage Grobkies, ca. 15 bis 20 cm Dicke, vermengt mit Nutzschicht;
- Drainagekies ab ca. 25 bis 30 cm.

Von jeder der differenzierten Oberflache wurde eine Mischprobe gebildet und auf die Stan-
dardparameter nach LAGA-TR Boden (M20) untersucht.

Von den Proben der Flachen mit roten Belagen wurde eine Sammelrobe auf Dioxine und
Furane untersucht.

Die untersuchten Proben erfiillen die Kriterien Z0 nach LAGA, nur bei einer Mischprobe aus
dem Hartplatz (MP2) wird der Grenzwert von 100 mg/kg fiir Mineraldl-Kohlenwasserstoffe
mit 120 mg/kg geringfugig Uberschritten.

Die Auswertung nach Toxitatsaquivalenten ergibt einen potenziellen Hochstwert von 5,5 ng
TEQ/Kkg. Nach abfallrechtlichen Kriterien fir Dioxine ist eine Verwertung mdéglich und die
Platzbefestigung ist nicht als gefahrlicher Abfall zu deklarieren.

Daruber hinaus treten im Landkreis Goslar grof3flachig harztypische Bodenbelastungen, ins-
besondere durch Schadstoffe wie Blei, Cadmium und Arsen, auf. Die Schadstoffgehalte tber-
schreiten in Teilgebieten die gefahrenbezogenen Priif- und MalRnahmewerte des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in Verbindung mit der Bundes-bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV). Zur Regelung des Umgangs mit dem Boden wurde die ,Verord-
nung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar® (BPG-VO) erlassen. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 im Teilbereich 3 der Bodenplanungsgebietsverord-
nung. Hier betragt die vermutete Belastung fiir Blei 400 bis 1000 mg/kg, fir Cadmium 2,0 bis
10,0 mg/kg sowie fur Arsen 50 bis 150 mg/kg.

In der Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung des gesamten Plangebietes als ,Boden-
planungsgebiet‘ und die Information im Rahmen einer nachrichtlichen Ubernahme, dass das
Plangebiet dem Teilgebiet 3 des Bodenplanungsgebietes zugeordnet ist.

Zusatzlich zu den vorgenannten Prifwerten ergeben sich aus dem Bodenschutzrecht Vor-
sorgewerte (Blei 70 mg/kg, Cadmium 1 mg/kg). Um auch durch zukiinftige Schadstoffein-
trage eine Uberschreitung von nutzungs- und gefahrenbezogenen Priifwerten zu vermeiden,
empfiehlt die Untere Bodenschutzbehorde beim Landkreis Goslar, folgende konkrete Mal3-
nahmen zum vorsorgenden Bodenschutz:

- Alle unbebauten Bereiche auf Wohngrundstiicken und den Hausgaren sowie im 6f-
fentlichen Bereich sind mit einer Bodeniberdeckung von mindestens 35 cm zu ver-
sehen. Alternativ kann der Boden in gleicher Starke

- ausgetauscht werden. Der aufzubringende Boden muss nachweislich die Prifwerte
der BBodSchV fur Kinderspielflachen deutlich unterschreiten. Die Bodentberdeckung
bzw. der Bodenaustausch ist in geeigneter Weise zu dokumentieren (Lieferscheine,
Rechnungen, Fotos) und der Unteren Bodenschutzbehdrde auf Verlangen nachzu-
weisen.

- Auf Kinderspielflachen ist ebenso wie in Hausgarten der Oberboden auszutauschen.
Des Weiteren ist unterhalb von Sandkisten eine geeignete Grabesperre einzu-
bauen.Aushubboden (Keller, Fundamente, Ver- und Entsorgungsleitungen etc.) der
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auf dem Grundstiick verbleibt, ist mit einer Bodentberdeckung wie vor beschrieben
zu versehen.

- Bodenaushub aus dem Plangebiet, der nicht im Plangebiet verwendet wird, ist ent-
sprechend 8§ 14 der BPG-VO zu entsorgen.

5.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet ist seit jeher nahezu unbebaut. Die langjahrige Nutzung als Sportplatz lasst
daher weder das Vorhandensein noch eine eventuelle Beeintrachtigung von Baudenkmalen
noch von Bodendenkmalen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
durch die Planung vermuten. Aul3erdem kann ebenfalls keine Beeintrachtigung des Welt-
erbe-Bestandteils ,Oberharzer Wasserwirtschaft“ erkannt werden.

Am nordostlichen Rand befindet sich allerdings ein Gedenkstein fur die Gefallenen des ers-
ten Weltkrieges, der nicht unter Denkmalschutz steht. Bis auf weiteres werden der Gedenk-
stein sowie die ihn umgebende Flache fir die Offentlichkeit zuganglich erhalten. Die Flache
wird als oOffentliche Grunflache festgesetzt.

5.4 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt nicht an Hauptverkehrsstraf3en und ist auch nicht von starkem Verkehrs-
larm einer klassifizierten Verkehrsstral3e betroffen.

Gewerbe- oder Industrieanlagen befinden sich ebenfalls nicht im Einwirkungsbereich des
Plangebietes. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.48 ist dreiseitig von bestehen-
den Wohngebieten umgeben. Fiir diese stellt die Anderung von Sportplatz in Wohngebiet
schalltechnische eher eine Verbesserung dar.

5.5 Kampfmittelbelastung

Eine Beprobung auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden des Plangebietes hat
bisher nicht stattgefunden. Es liegen bisher keine konkreten Anhaltspunkte flir Kampfmittel
auf der Flache vor, daher wird zunachst davon ausgegangen, dass keine MaRnahmen zur
KampfmittelrAumung erforderlich sein werden.

5.6 Bergbau

Noch nicht recherchiert

5.7 Trinkwasserversorgung / Abwasserentsorgung

Der ortliche Versorger fiur Trinkwasser ist die Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld GmbH. Die
Einspeisung erfolgt aus den Wasserwerken Hirschler Teich und Oberer Kellerhalsteich. Die
Stadtwerke stellen die Versorgung des Plangebietes durch Netzerganzung mengen- und
druckméRig sicher.

Der Abwasserbetrieb der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld ist fir die ord-
nungsgemalRe Entsorgung des Abwassers im Plangebiet zustandig. Der Betrieb unterhalt
bisher sowohl in der ,Adolf-Ey-Stra3e” als auch in der ,Ludwig-Jahn-StralRe“ und im ,Kut-
schenweg“ Schmutzwasser- und Regenwasserkanalleitungen. Inwieweit diese geeignet
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sind, das zukilnftig anfallende Schmutz- und Regenwasser aus dem Plangebiet aufzuneh-
men und abzufihren, erfordert noch eine genauere Klarung.

5.8 Elektrizitat / Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes obliegt ebenfalls der Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld
GmbH. der E.DIS Netz GmbH. Die Stadtwerke liefern sowohl den Haushaltsstrom als auch
den fur die Stral3enbeleuchtung bendtigte Energie ebenso wie fur mogliche Stromtankstelle
im Plangebiet. Der Versorgungstrager stellt die Stromversorgung des Plangebietes bedarfs-
gerecht sicher.

Daruber hinaus sind die Stadtwerke GmbH grundsatzlich auch in der Lage das Plangebiet
mit Erdgas zu versorgen. Das Uber Fernleitungen bezogene Gas speist der Betrieb nach
entsprechenden Druckanpassungen in sein Verteilungsnetz ein.

5.9 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wird durch den Ausbau vorhandener TK-Linien die Versorgung des
Plangebietes mit Telekommunikationseinrichtungen sicherstellen.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt inmitten eines gewachsenen Wohngebietes. Die Planung hat das Ziel,
die stadtebauliche Entwicklung in diesem Teil des Stadtgebietes der Berg- und Universitéats-
stadt Clausthal-Zellerfeld mit Blick auf die vorhandene bauliche Heterogenitat weiterzuentwi-
ckeln.

Die Nutzungsbrache im Siedlungszusammenhang, die durch die Aufgabe des Sportbetriebes
auf der Sportplatzanlage ,,August-Tiemann-Sportplatz“ entstanden ist, soll mit dem Baukon-
zept, das der Planung zugrunde liegt, mit neuem Leben und neuen stadtebaulichen Impulsen
gefullt werden. Der stadtebauliche Missstand, der durch den fortschreitenden Verfall der An-
lage entstanden ist, soll mithilfe des Bebauungskonzeptes beseitigt und in eine positive Rich-
tung gedreht werden.

Der geometrisch gunstige Zuschnitt des Plangebietes erlaubt eine besonders wirtschaftlich
und stadtebaulich logische ErschlieBung mit einer klaren Gliederung in einzelne Teilbereiche
des Plangebietes, die jeweils eine eigene gestalterische Auspragung aufweisen sollen.

Wahrend der nérdliche Plangebietsteil sich eindeutig zur ,,Adolf-Ey-Strale” hin orientiert, von
dort unmittelbar erschlossen wird und den Straenraum der bestehenden ErschlieRungs-
stralRe schliefdt, wird das Ubrige Plangebiet von einem neu zu errichtenden zentralen Er-
schlieBungsstrang erschlossen.

Dieser neu geplante StralRenzug soll auf die ,Adolf-Ey-Stra3e“ am westlichen Rand des Plan-
gebiets einbinden und seinem weiteren Trassenverlauf etwa in Sportplatzmitte von West
nach Ost parallel zur Adolf.-Ey-StralRe“ verlaufen um am 6stlichen Plangebietsrand auf den
~Kutschenweg“ zu minden.
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Die sudlich des Plangebiets verlaufende ,Ludwig-Jahn-Strae” liegt gelandemalig deutlich
tiefer als das Plangebiet und kann daher nicht zur ErschlieBung des Wohngebietes herange-
zogen werden. Der Bdschungsbereich ist noch Bestandteil des Plangebietes und soll mit
einer Griinabschirmung in Form einer standortgerechten und regionaltypischen Landschafts-
hecke dem Wohngebiet zur Talseite hin einen griinen Abschluss geben.

Das Wohngebiet soll dem Gelande folgend, in den Gebaudekubaturen und in den Geb&aude-
héhen von Norden nach Siden abnehmen, um sich harmonisch in die gewachsene Umge-
bung einzufligen.

Das Angebot an Wohnungen soll ein breites Spektrum an Wohnungs- und Wohnbaulandsu-
chenden ansprechen. Verschiedene Arten von Wohnungsbau, wie das freistehende Einfa-
milienhausgrundsttick, Uber vedichtetere Formen des Einfamilienhauses, wie eine Doppel-
oder Reihenhausbebauung bis hin zu Mehrfamilienhdusern beispielsweise in Form von
Stadtvillen sollen ein breites Publikum ansprechen. Ausdrtcklich sind gerade auch Mietwoh-
nungen in der Planung mit einbezogen. Ausdrticklich wird auch die Option offengehalten,
hier besondere Wohnformen zu schaffen fur spezielle Bevolkerungsgruppen, wie etwa stu-
dentisch ausgerichtetes Wohnen oder auch seniorengerechtes Wohnen.

In jedem Fall wird grof3en Wert auf eine weitestgehend barrierefreie und altersgerechte Aus-
fihrung des Wohngebietes und der darin vorgesehenen Wohngebaude gelegt.

Der Stra3enraum der inneren ErschlieBungsstral3e weist mit 7 Metern Breite ein Mal3
auf, das fur Wohnanliegerstral3en eine breite Palette an Ausbaumdglichkeiten offen
lasst. Der Verkehrsraum kann sowohl als niveaugleiche Mischverkehrsflache ausge-
staltet werden oder aber im Trennungsprinzip mit ca. 5,50 Metern Fahrbahn und 1,50
Metern Rad-/ Gehweg ausgebaut werden. Es kdnnen verkehrsberuhigende Einbau-
ten im Stral3enraum installiert werden, die in Verbindung mit Baumpflanzungen auch
zur Begrinung des Baugebietes beitragen.

7. Stadtebauliche Rahmendaten und Planungskonzeption

Fldche des Plangebietes 15.705 m?

davon : Nettobauland WA1: 4.519 m?
WA2: 3.811 m?2
WA3 : 4.255 m?
WA4: 628 m2

gesamt: 13.213 m?
Off. Verkehrsflache: 1.915 m2
Off. Griinflache: 576 m?2

Durch den Bebauungsplan Nr.48 ,August-Tiemann-Sportplatz“ werden ca. 30 Wohngebaude
entstehen, die ein breites Spektrum von Wohnungstypen abbilden sollen. Die Planungskon-
zeption sieht vor, die Flache des ehemaligen Sportplatzgelandes mit drei Zeilen Wohnbe-
bauung, die sich in vier unterschiedliche WA-Teilgebiete aufteilen, zu fillen.
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Im Norden, entlang der ,Adolf-Ey-Stral3e“, kann auf der Flache westlich der Einmindung der
geplanten inneren ErschlieBung im WA4-Gebiet aufgrund der geringen Flachengrofe ledig-
lich ein Einfamilienhaus oder maximal ein Doppelhaus entstehen. Ostlich der Einmiindung
soll die Bebauung im WA3-Gebiet der Bereich mit der hdchsten Ausnutzung der Flache ent-
stehen. Hier ist beabsichtigt, Mietwohnungen in Form von mehrgeschossigen (zwei Vollge-
schosse + Dachgeschoss) barrierefreien Baukorpern zu errichten, in denen schwerpunkt-
mafig seniorengerechtes Wohnen angeboten werden soll. Hierzu ist der ebenerdige direkte
Zugang von der ,Adolf-Ey-Straf’e” von besonderer Bedeutung.

Die mittlere Bebauungszeile wird vom WA2-Gebiet abgebildet. Die hier beabsichtigte Bebau-
ung soll, etwa in Form von sogenannten Stadtvillen, hochwertige Miet- oder Eigentumswoh-
nungen zur Verfigung stellen. Die einzelnen Wohngebaude sollen geringere Abmessungen
im Vergleich zu WA3-Gebiet aufweisen. Sie sollen ebenfalls zwei Vollgeschosse zzgl. Dach-
geschoss aufweisen. Sie werden allerdings durch den Gelandesprung zwischen der zur ho-
her gelegenen ,Adolf-Ey-StraRe“ hin orientierten Bebauung WA3 und der durch die tiefer
gelegene innere ErschlieBungsstral3e erschlossene Bauzeile WA2 weniger hoch in Erschei-
nung treten. Die Bebauung folgt dementsprechend dem Gelanderelief.

er sudliche Rand des Plangebietes wird durch die Bauzeile WAL gebildet. In der Verfolgung
des Ziels, das Wohngebiet insgesamt harmonisch ins Stadt- und Landschaftsbild einzufiigen,
soll dessen aus der ndheren und weiteren Umgebung am deutlichsten wahrnehmbare talsei-
tige Abschluss die geringste Massivitat der Bebauung aufweisen. Hier sollen verschiedene
Auspragungen von Einfamilienh&usern tiberwiegend in Reihenhaus- oder in Doppelhausform
errichtet werden.

Am westlichen Plangebietsrand, auf HOhe des WA2-Gebietes soll ein Kinderspielplatz die
Bedurfnisse von Kindern bis 14 Jahre abdecken. Zwar bieten die einzelnen Wohngrundsti-
cke, zumal die Einfamilienhausgrundstiicke, auch ein nicht unerhebliches Mal3 an Raum fur
das Spielen von Kindern an, jedoch soll der gemeinschaftliche Umgang und die Begegnung
miteinander durch den gemeinschaftlichen Spielplatz geférdert werden.

Das s-féormige Band der inneren ErschlieBungsstral3e ist als niveaugleiche Mischverkehrs-
flache vorgesehen. Unterschiedliche Oberflachenbefestigungen, alternierendes Parken in
gesondert erkennbaren Parkstanden, randlich begleitende Allee-artige Baum-und Strauch-
pflanzungen haben zum Ziel, auch den 6ffentlichen Raum im Plangebiet so anregungsreich
und aufenthaltsattraktiv wie moglich in Erscheinung treten u lassen.

Einen weiteren wesentlichen Teil der Planungskonzeption stellen die Begrinungsmalinah-
men dar. Hier ist insbesondere zu erwdhnen, dass als weithin erkennbare Landmarken min-
destens an drei Eckpunkten des Plangebietes Grofsbaume anzupflanzen sind (siehe Punkt
8.7 der Planbegrindung).

8. Abwagung und Begriindung der einzelnen Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung
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Obwohl der Flachennutzungsplan der Stadt Clausthal-Zellerfeld die unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzenden Bauflachen als ,WR" also als Reine Wohngebiete darstellt, soll der
Bebauungsplan Nr. 48 ,August-Tiemann-Sportplatz® als Art der baulichen Nutzung durch-
gangig ,WA"* also Allgemeines Wohngebiet festsetzen. Nach modernen stadtebaulichen
Grundsatzen (Mischung der Funktionen anstatt starke Trennung der Funktionen) werden in
innerstadtischen Wohnlagen im Regelfall WA-Gebiete festgesetzt. Reine Wohngebiete sind
eher flr ruhige, abseitige Lagen am Rande des Siedlungszusammenhangs bestimmt, die
einen besonderen Schutz, insbesondere vor Larmbelastungen, benétigen.

Die Art der baulichen Nutzung ist durch seine Lage daher nach der Eigenart der seiner
Umgebung vorgegeben. Im Plangebiet wird entsprechend als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Unter Anwendung des § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird der Festsetzungskatalog des § 4
BauNVO abgeandert und erhalt folgende Zusammensetzung:

» (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.
..(4) Nicht zuléssig sind:
1.Gartenbaubetriebe

2.Tankstellen

Aus dem Katalog der im WA-Gebiet nach § 4 BauNVO als ausnahmsweise zulassig klassifi-
zZierten Betriebsarten wurden die Gartenbaubetriebe und die Tankstellen herausgenommen.

Bei beiden Betriebsarten handelt es sich um solche Betriebstypen, die im Regelfall entweder
eine groRRere Flache bendtigen oder aber von denen grol3ere Beeintrachtigungen der Wohn-
ruhe zu beflirchten sind, so dass sie in dem in sich abgeschlossenen Plangebiet fehlplatziert
waren.

8.2 Mal} der baulichen Nutzung
8.2.1 Grundflachenzahl

Als Malf3 der baulichen Nutzung wird als Grundlage eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.
Diese wird im Plangebiet gestaffelt nach den einzelnen Teilgebieten festgesetzt.
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Gemal § 19 Abs.3 BauNVO ist fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache die Flache des
Baugrundstiickes maf3gebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetz-
ten StralRenbegrenzungslinie liegt.

In Bezug auf die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen trifft der Bebauungsplan keine
weiteren Regelungen, so dass folgendes gilt:

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen um bis zu 50% uber-
schritten werden.

Die Grundflachenzahl wird in allen Teilgebieten mit 0,4 festgesetzt. In der Folge bedeutet
dies, dass die Anlagen nach § 19 Abs.4 BauNVO die festgesetzte Grundflachenzahl maximal
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschreiten durfen.

Es ist ein Gebot des schonenden Umgangs mit Grund und Boden, dass fur freie Grundsti-
cke innerhalb des Siedlungszusammenhanges eine mdoglichst groRe Ausnutzbarkeit des
knappen Baulandes erreicht werden kann. Dies bewirkt, dass die Bebauung auf Flachen, fur
die nun einmal die Grundsatzentscheidung fur eine Bebauung gefallen ist, die Baumasse zu
konzentrieren und im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten zu verdichten. Gleichzeitig
wird der Druck auf Flachen in Freiraumen und in AuRenbereichen entsprechend gemindert.
In der Gesamtschau rechtfertigt dies, die Festsetzung des an der Obergrenze der GRZ im
Allgemeinen Wohngebiet gemal § 17 BauNVO orientierten Wertes im Plangebiet.

8.2.2 Geschossflachenzahl und Anzahl der Vollgeschosse

Des Weiteren wird im Plangebiet die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Gemal § 20
BauNVO gibt die Geschossflachenzahl an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quad-
ratmeter Grundstuicksflache gemanR § 19 Abs.3 BauNVO (siehe vorheriger Punkt 7.2.1) zu-
l&ssig sind.

Die Geschossflache ist nach den AuRenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu er-
mitteln. Als Definition des Vollgeschossbegriffes ist der § 2 Abs.7 Satzl der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) mal3geblich.

Im Sinne der Ausschopfung maoglichst grof3er Bebauungsspielrdume im Rahmen des ortsiib-
lichen stadtebaulichen Rahmens wird, unterschieden nach den vier Teilgebieten, die GZF
zwischen 0,8 und 1,2 festgesetzt. Die Staffelung folgt dem Ziel eine abgestufte bauliche
Masse mit abnehmender Tendenz in Richtung auf die Gelandekante an der siuidlichen Plan-
gebietsgrenze zu erreichen.

Da die Gebaude in ihrer Hohenausdehnung im Wesentlichen das Beispiel der Umgebungs-
bebauung aufnehmen sollen, werden im grofdten Teil des Plangebietes 2 Vollgeschosse als
Hochstmal? festgesetzt. Auf diese Weise kénnen im Plangebiet Gebaudekorper entstehen,
die neben den zuladssigen zwei Vollgeschossen zusatzlich ein Dachgeschoss als weiteres
oberirdisches Geschoss aufweisen kdnnen, welches jedoch keine Vollgeschosseigenschaft
aufweisen darf. Die Grenze markiert die NBauO wie folgt:
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»Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die lichte Hohe von 2,20 m
Uber mehr als zwei Drittel der Grundflache des darunter liegenden Geschosses aufweist.”

In der nordlichen Bauzeile, dem WA3-Gebiet sollen Mehrfamilienhduser entstehen, deren
Dachgeschosse die Schwelle zum Vollgeschoss tberschreiten. Aus diesem Grunde werden
im WA3-Gebiet drei Vollgeschosse festgesetzt. Als Begrenzung der Baumasse wird hier al-
lerdings die Grundflachenzahl so bemessen, dass nicht zusatzlich ein weiteres Nichtvollge-
schoss entstehen kann und damit der Eindruck von 4 Geschossen entsteht. Im WA3-Gebiet
wird die GFZ mit 1,0 festgesetzt, wahrend in allen Gbrigen WA-Gebieten des Plangebietes
infolge der Festsetzungen GRZ 0,4 und Anzahl der Vollgeschosse Il die GFZ mit 0,8 festge-
setzt wird.

8.3 Bauweise

Im Bebauungsplan ist, soweit es erforderlich ist, die Bauweise als offene oder geschlossene
Bauweise festzusetzen. Der Bebauungsplan Nr.48 August-Tiemann-Sportplatz® setzt durch-
gangig offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 fest. Gleichzeitig wird bestimmt, dass auf den
Flachen des Plangebietes sowohl Einzelhauser wie auch Doppelhauser und Hausgruppen
zulassig sind.

8.4 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache fir die geplante Wohnanlage durch
Baugrenzen umgrenzt. Fir die Festsetzung von Baulinien besteht kein Anlass, da eine be-
stimmte stadtebaulich gestalterische Idee hier nicht im Vordergrund steht. Die Baufelder
(Uberbaubare Grundstticksflachen) orientieren sich an der vorhandenen ,Adolf-Ey-Stral3e*
bzw. an der neu zu planenden inneren ErschlieBungsstral3e, die im Wesentlichen parallel zur
LAdolf-Ey-Stralle® verlauft.

Der Bebauungsplan lasst in jedem der vier Gberwiegend zeilenférmigen Baufelder einen ge-
wissen Entwicklungs- bzw. Platzierungsspielraum zu, der in der Tiefe allerdings relativ be-
grenzt ist.

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache des Plangebietes nimmt vor allem die jeweiligen
Vorgartenzonen zur Inneren ErschlieBungsstralle sowie die riickwartig ausgerichteten Gar-
tenbereiche ein. Diese Flachen werden im Regelfall griin gestalteten Vegetations- und Frei-
flachen sein mit Ausnahme der Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie der Hauszugéange.

Auf den nicht berbaubaren Flachen kdnnen jedoch auch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen.

8.5 ErschlielBung
8.5.1 AuRere ErschlieRung (StralRenverkehr)

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Gemeindestralie ,Adolf-Ey-Stral’e“, die wiederum
unweit des Plangebietes westlich bzw. studwestlich in die Bundesstralie B 241 ,Altenauer
Stral3e“ einmulndet. Von hier ist die straRenmafige Anbindung an das Stadtzentrum sowie
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das gesamte innerértliche StralRennetz sowie Uber die Bundesstralie B 243 an die Bunde-
sautobahn A7 und damit an das regionale und tberregionale Stral3ensystem sichergestellt.

8.5.2 Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes besteht alleine aus der Wohnanliegerstral3e, die
unmittelbar von der ,,Adolf-Ey-Stralle* im Nordwesten bis zum ,“Kutschenweg® und der ,Lud-
wig-Jahn-StraRe® im Stdosten fuhrt. Die Wohnanliegerstral3e erhalt eine Gesamtbreite der
offentlichen StralRenverkehrsflache von 7,50 Metern, die in Form einer verkehrsberuhigten
niveaugleichen Mischverkehrsflache ausgebildet werden soll. Innerhalb der festgesetzten
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (V = Verkehrsberuhigter Bereich)
werden ebenfalls die Stralenbeleuchtung, die Stral3enentwasserung, die Bankette und
Randbefestigungen sowie mdgliche verkehrsberuhigenden Einbauten sowie einzelne Park-
stande untergebracht.

8.5.3 Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf, der durch die Errichtung der Wohngebaude entsteht, muss ausschliel3-
lich auf den anliegenden Wohngrundstticken untergebracht werden. Die Stadt Clausthal-Zel-
lerfeld verflugt Gber keine Stellplatzsatzung, so dass damit im gesamten Plangebiet die Mal3-
gaben fir den Stellplatzbedarf der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) gelten. Danach
missen je Wohneinheit in Einfamilienhausern 1 bis 2 Einstellplatze geschaffen werden. Bei
Mehrfamilienhausern missen je Wohneinheit zwischen 0,5 und 1,0 Einstellplatze errichtet
werden.

8.5.4 Fufllganger- und Radfahrverkehr

Das Plangebiet ist auch fiir den Ful3ganger- und den Radfahrverkehr gut erreichbar. Die an-
liegenden Gemeindestral3en sind zumeist im Trennungsprinzip ausgebaut, das heil3t, dass
die Fahrbahnen, die dem Kraftverkehr tberwiegend zugeordnet sind, jeweils durch ein- oder
zweiseitig angelegte begleitende Gehsteige flankiert sind.

Fur Fahrrader gibt es sowohl im sowie auf3erhalb der Geb&ude im Regelfall genligend Raum,
um fir jeden Bewohner einen Fahrradabstellplatz schaffen zu kénnen. Die kiinftigen Bewoh-
ner der Wohnanlage haben damit gute Voraussetzungen, um Fahrrader, E-Bikes, etc. zu
benutzen.

8.5.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Linienbusnetz des o6ffentlichen Personennahverkehrs der Stadt
Clausthal-Zellerfeld und des umgebenden Siedlungsraums angeschlossen (Bus und Bahn).
In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich auf der ,Altenauer Stral3e“ B 241 je
ein Haltestellenpaar am Haltepunkt ,Bauhofstrale“ und ,Robert-Koch-Stralle®, das die
OPNV-Verbindung ins Stadtzentrum, zum Bahnhof, innerhalb der Stadt und ins tbrige regi-
onale Liniennetz herstellt.
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8.6 Grinflachen

Der Bebauungsplan Nr.: 48 ,August-Tiemann-Sportplatz* setzt einen Kinderspielplatz als 6f-
fentliche Grunflache fest. Aufgrund der zum Teil fur Mehrfamilienh&user vorgesehenen Bau-
flachen, soll ein zentraler Treffpunkt mit Spielméglichkei-ten fur Kinder bis 14 Jahren ange-
legt werden. Der Platz weist mit ca. 600 m2 eine FlachengroRe auf, die fur das gesamte
Plangebiet ausreichend bemessen ist. Dazu tréagt auch der Umstand bei, dass auch Einfami-
lienhausgrundsticke vorgesehen sind, die auf ihren Grundstiicken jeweils auch grune FIla-
chen zum hausnahen Spielen fur Kleinkinder erméglichen.

AulRerdem befindet sich am nordoéstlichen Rand des Plangebietes ein Gedenkstein fir Ge-
fallene des ersten Weltkrieges. Die Flache um diesen Gedenkstein wird als 6ffentliche Griin-
flache festgesetzt, um einen dauerhaften Zugang fir die Allgemeinheit sicherzustellen. Im
Bebauungsplan sind die dartber hinausgehenden begriinten Flachen nicht als Grinflachen
sondern als Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt. Soweit
diese nicht von Gebauden Uberdeckt werden oder fir Au3enterrassen oder notwendige
Wege oder Zufahrten bendétigt werden, sind die Freiflachen als Vegetationsflachen auszubil-
den.

8.7 Sonstige Grunfestsetzungen

Mit dem Ziel, dem neuen Wohngebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 48 ,Au-
gust-Tiemann-Sportplatz“ ein méglichst griines und naturnahes Erscheinungsbild zu vermit-
teln, werden einige rahmensetzende Grinfestsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

So soll je angefangenen 250 m2 Grundstiicksflache je Wohngrundstiick ein Baum geman der
Geholzliste durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer fachgerecht angepflanzt, mit Ent-
wicklungspflege begleitet und dauerhaft gepflegt und erhalten werden.

Gehdlzliste

Pflanzqualitat: Stammumfang 10-12 cm oder Mehrtrieber / verpflanzte Heister min. 150/200.
Birke Betula i.Arten

WeilR-und Rotdorn  Crataegus spec.

Hahnendorn Crataegus crus-gallii
Eberesche Sorbus aucuparia

Mehlbeere Sorbus aria

Felsenbirne Amelanchier i.Arten und Sorten
Haselnuss Corylus i.S.

Kornelkirsche Cornus mas

Kirschpflaume Prunus cerasifera

Mispel Mespilus germanica i.S.
Obstbaume

Quitte Cydonia oblonga “Robusta”

Apfelsorten *:
Boskoop, Schéner aus / Roter
James Grieve

Pilot
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Pinova

Piros
Rubinola
WeilRer Klarapfel

Birnensorten *:
Conference
Williams Christbirne

Kirschsorte *:
Buttners Rote Knorpel

*fur Hohenlagen geeignet

Am Rand des Geltungsbereiches:
3 Ulmus laevis, Stammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Heckenpflanzung sind nur Laubgehdlze zulassig

Boschungsbepflanzung:
Teilflache A: Erhalt und Entwicklung der Gehdlze Kiefer und Eiche

Teilflache B Erhalt und Entwicklung der Geholze Eiche und Ahorn

An markanten Randpunkten des Geltungsbereiches sind

3 Ulmus laevis, Stammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Grol3e der Pflanzgrube muss mindestens 3m x 3m L&nge /Breite und 1m Tiefe
betragen und mit formstabilem humushaltigem Erdsubstrat, zu aufgefillt sein.

Kiese, Schotter oder Splitt zur Verwendung als Zierauflage in Freiflachen sind nicht
gestattet (wird im stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbart).

Zur Beleuchtung der AuBBenanlage, Stral3enbeleuchtung, etc. sind Leuchtmittel zu
verwenden, die auf Grund der Wellenlange des emittierten Lichts (z. B. geeignete
LED-Leuchtmittel) nicht zur Anlockung von Insekten und Scheucheffekten bei Fleder-
mausen fuhren. Diese insbesondere aus artenschutzfachlicher Sicht sehr win-
schenswerte MaRhahme wird, da der bodenrechtliche Bezug fehlt, lediglich als Hin-
weis auf den Plan aufgebracht. Gleichzeitig wird diese Bedingung in den begleitend
zum Bebauungsplan abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag aufgenommen (wird
im stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbart).

Vor diesem Hintergrund setzt der Bebauungsplan fest:

zwei Boschungsbereiche A und B in Randlage des Plangebietes als Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen;

drei Standorte fur Pflanzgebote fir je eine Ulme (Ulmus laevis, Stammumfang 16-18
cm, 3x verpflanzt mit Drahtballierung), einschlief3lich dauerhafte Unterhaltung;
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- Je angefangene 250 m2 Grundstuicksflache je Wohngrundsttick ist durch den Grund-
stuckseigentimer ein Baum gem. Gehdlzliste anzupflanzen, mit Entwicklungspflege
zu begleiten und dauerhaft zu erhalten

9. Auswirkungen der Planung

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Schutzgiter Boden, Wasser und Klima/Luft

Mit der geplanten Bebauung sind keine Uber das bisherige Mal3 hinaus gehenden Be-
eintr&chtigungen der o.g. genannten Schutzgiter zu erwarten, da die betroffenen Fla-
chen bislang schon vergleichbar genutzt wurden (Teilversiegelung, bauliche Anlagen,
anthropogene Uberpragung, artenarme Vegetation).

Das Schutzgut Boden bedarf aufgrund der harztypischen Belastungen einer besonderen
Behandlung; s. Begrindung zum Bebauungsplan, Kap. 5.2.

GrofRklimatische Auswirkungen sind durch die moderate Versiegelungsquote nicht zu erwar-
ten.

Eine Belastung der Umwelt iber das bisher schon zulédssige MalR an Beeintrachtigungen der
0.g. Schutzguter ist nicht zu erwarten.

Signifikant beeintrachtigende Auswirkungen auf die Schutzgutgruppe sind daher nicht er-
kennbar.

Schutzgiter Pflanzen und Tiere

Schitzenswerte Biotope, geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG und § 28a NNatG), sog. ,Rote-
Liste-Arten“ und FFH-Lebensraumtypen sind nicht betroffen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt in nicht untersuchungsrelevanter Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des Landschaftsschutzgebietes der Stadt Clausthal-
Zellerfeld.

Konflikte mit den Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG werden unter Beachtung der
aufgezeigten Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen vermutlich nicht entstehen.

Wesentliche bau- und betriebsbedingten Auswirkungen auf Kultur-und Sachguter und das
Landschaftsbild sind nicht erkennbar, sodass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen durch die Planung zu erwarten sind.

9.2 Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen

Die im Plangebiet ehemals vorhandene Nutzung war die vereinssportliche Betatigung auf
dem ,August-Tiemann-Sportplatz®. Diese Nutzung ist seit langerer Zeit endgultig aufgege-
ben. Das gesamte Gelande liegt seither brach.

Bebauungsplan Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz* Stand: 02/2021
Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld f

29



Planbegriindung Stand: Vorentwurf

In der ndheren Umgebung ist westlich des Plangebietes soeben eine neue DRK-Einrichtung
(Altenpflegeheim) entstanden. Negative Auswirkungen durch die zukiinftige Bebauung des
Sportplatzgeldndes auf diese Einrichtung sind nicht zu erwarten.

Das Gleiche gilt fir die benachbarte Wohnbebauung, die dstlich an das Plangebiet angrenzt.
Auch diesen Nutzungen gegeniber (Uberwiegend Wohnen) dirften die Auswirkungen, bei-
spielsweise was die Larmauswirkungen anbelangt, deutlich geringer und vertraglicher sein,
als dies ein Sportplatzgelande unter Normalbetrieb wére.

Dadurch ist die Auswirkung der Planung eher als positiver Beitrag zur Ortsentwicklung zu
sehen. Negative Auswirkungen auf die bisherige Nutzung konnen in keiner Weise erkannt
werden.

9.3 Auswirkungen auf das ortliche Verkehrsnetz

Das Plangebiet erzeugt durch die hier entstehende Bebauung eine Zunahme des ortlichen
Verkehrsaufkommens. Der Zuwachs an taglichen Fahrten des Individualverkehrs wird aller-
dings in Bezug auf das stadtische oder regionale Verkehrsnetz nur sehr gering ins Gewicht
fallen, weil das ortliche StralRennetz gut und grof3ziigig ausgebaut und damit fir den zuséatz-
lichen Verkehr des Plangebietes gut gertistet ist. Die Tatsache, dass das Plangebiet nicht
weit von den Bundesststral3en B 241 ,Altenauer Strale” und von der B 242 entfernt liegt, ist
gewahrleistet, dass der Verkehr auf kurzem Wege in regionale Netz abgeleitet werden kann.
Dadurch wir sichergestellt, dass es zu keinen Uberlastungstendenzen auf kleineren Gemein-
destraRen und nicht zu Belastigung oder Uberlastung von angrenzenden gewachsenen Sied-
lungsstrukturen bzw. der vorhandenen gemeindlichen Verkehrsinfrastruktur kommen wird.

9.4 Auswirkungen auf Kosten und Finanzierung

Von Seiten der Stadt entstehen keine Kosten fiir das Vorhaben. Zwischen dem Vorhaben-
trager, der ,ALKA Grundstiickshandels- und Entwicklungs- GmbH & Co. 10.KG, Lietzenbur-
ger Stral3e 107, 10707 Berlin und der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld wird
ein stadtebaulicher Vertrag i. S. d. § 11 BauGB abgeschlossen, in dem sich der Vorhaben-
trager bereit erklart, sdmtliche Kosten der Planung und der dazugehdrigen Verfahren im
Sinne des § 11 Abs.1 Nr. 1 bis 3 BauGB, insbesondere die Finanzierung der Ausarbeitung
der stadtebaulichen Planung zum Bebauungsplan sowie weitere Folgekosten (u. a. Erschlie-
Bungskosten, zur Bodenpolitik, kosten fir den 6kologischen Ausgleich und Artenschutz) zu
Ubernehmen.

Der Investor / Eigentimer des Plangebietsgrundstiickes ist willens und in der Lage die fi-
nanziellen Mittel, die zur Planung, ErschlieBung und Errichtung des mit dem Bebauungs-
plan beabsichtigten Vorhabens erforderlich sind, aufzubringen.
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10. Verfahren

Die Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat im Rahmen des Planaufstellungsver-
fahrens folgende Beschliisse gefasst und dabei die folgenden Aspekte geprift und behan-
delt:

- Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in ihrer 6ffentlichen Sit-

zung am ............... den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.48 ,August-
Tiemann-Sportplatz“ gefasst. Der Beschluss wurde am............... ortsiiblich bekannt ge-
macht.

- Fruhzeitige Beteiligungen gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 (1) BauGB hat in der Zeit
VOM....ooevvenenns bis................ stattgefunden.

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand wurde vom bis zum offentlich
ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am otsuiblich bekannt gemacht. Bis
ZUM v, gingen ...  Stellungnahmen mit Anregungen zum ausgelegten Bebau-
ungsplanentwurf  bei der Stadtverwaltung ein.

- Beteiligung der Behérden gemal 8 4 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB
Die Beteiligung der Behtrden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR 84 Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2  BauGB. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren  Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom .............. von der Planung unterrichtet und
zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ......... aufgefordert. Bis
ZUM.....ovuee. gingen.... Behdrdenstellungnahmen bei der Stadtverwa tung ein.

- Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der beteiligten Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden vom Rat
der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld in 6ffentlicher Sitzung am........ be-
handelt. In der gleichen Sitzung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom ............
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

- Offentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist durch ortstibiiche Bekanntmachung vom .................. in Kraft ge-
treten.
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11. Rechtsgrundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020,

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art.2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057,
Nr.25)

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1, S. 58)

- Die Bauordnung fir das Land Niedersachsen (NBauO) vom 03.April 2012, zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 484)
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