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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Nr. 48 "August-Tiemann-Sportplatz"
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Planzeichnung - Teil A

\/\

1. Art der baulichen Nutzung

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BauGB

Planzeichenerklarung - Teil B

I B B Grenze des Anderungsbereichs des Bebauungsplans

—e—o—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

B. Textliche Festsetzungen

TF1

Je angefangenen 250 m? Grundstiicksfliche je Wohngrundstiick ist ein Hochstamm-
Baum gem. Geholzliste fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

TF 2

In

den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen gelten fiir die Anpflanzung fol-

gende Vorgaben:

Pflanzflache A: Neupflanzung mit Kiefer und Eiche
Pflanzflache B: Neupflanzung mit Eiche und Ahorn

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i.V. m. §58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-Gesetzes
(NKomVG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.12.2010 (Nds. GV Bl. S. 568) in der jeweils gultigen
Fassung hat der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 48 ,August-Tiemann-Sportplatz®, bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen sowie der Begrindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung
beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Blrgermeisterin

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz vom 17. Dezember 2010, zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309).

Niedersachsische Bauordnung vom 3. April 2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Ubersichtsplan
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Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat am
______ ___ die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr.
48 ,August-Tiemann-Sportplatz” im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB
am _ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Burgermeisterin

Der Verwaltungsausschuss der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld hat am dem Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz*“ und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf mit der Begrindung mit den
bereits vorliegenden Stellungnahmen hat vom ___ gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Birgermeisterin

Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner
Sitzung am ____ die 1. Anderung des Bebauungsplans der
Innenentwicklung Nr. 48 , August-Tiemann-Sportplatz“ nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriindung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den .................... Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Birgermeisterin

bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 48
»August-Tiemann-Sportplatz“ ist damit am selben Tag in Kraft getreten.

Die Birgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 48 , August -
Tiemann-Sportplatz“ wurde ausgearbeitet von der Stabstelle Stadtplanung
und Stadtentwicklung der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Planverfasser

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung Nr. 48 ,,August-Tiemann-Sportplatz“ ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht1) geltend gemacht worden.

Clausthal-Zellerfeld, den ....................

Die Burgermeisterin

1) Nichtzutreffendes bitte streichen
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61 1 5 6 6 7 2. d|'e dgr Vers-fargung des Gebiets dle.nenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so- —Pflanzqualitét: Stammumfang 10-12 cm oder Mehrtrieber / verpflanzte Heister
14 wie nicht stérende Handwerksbetriebe, min. 150/200
59 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. '
3 59 K (3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: - -
4 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Birke Betula I Arten
75 L ' L R gUNgse " WeiR- und Rotdorn Crataegus spec.
/ L\ 2. sonstige rllcht storende Gewerbebetriebe, Hahnendorn Crataegus crus-galli
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(4) Nicht zulassig sind: Mehlbeere Sorbus aria
I (569,396 1. Gartenbaubetriebe Felsenbirne Amelanchier i.Arten und Sorten
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ogo 520 Adolf_Ey_StraBe ®D=570.21 - —
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570.19
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750 126 3. Hohe der baulichen Anlagen Pilot
O 4 ' 1 94 FHIOK 11.00 m Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird als Firsthéhe bzw. als Gebdudeoberkante in Me- FR)T;:I]Zva
’ ) 1 2 ! tern Gber dem Geldndebezugspunkt festgesetzt. Gelandebezugspunkt ist jeweils die Grenze der Piros
FH/OK 1 0 60 offentlichen Verkehrsflache in Grundstiicksmitte vor dem betreffenden Gebaude. Bei der Lage Rubinola
567.6 ! - an zwei 6ffentlichen Verkehrsflachen wird der Bezugspunkt an die entsprechende Stelle der ho- WeiRer Klarapfel
=569.01 N
TH 7’60 her gelegenen Verkehrsflache gelegt.
L Birnensorten
TH 8,00 m Die maximale Traufhdhe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, Conference
/ gemessen vom Bezugspunkt (siehe Erklarung Firsthohe) bei Dachformen mit geneigten Dachern. Williams Christbirne
. 750 ) Bei Flachdachern oder Gebduden mit Staffelgeschossen als Dachgeschoss gilt die Traufhdhe bis
. 1 29 zur Oberkante der Attikaabdeckung bzw. der Briistungsoberkante bei Dachterrassen. Kirschsorte
L 25 Biittners Rote Knorpel
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o2 . D=567.89 . L] - o
Kinderapielplatz 0 Offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO B. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO Bodenplanungsgebiet
s - Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von Baugrenzen. Das Plangebiet liegt vollflachig im Geltungsbereich der "Neufassung der Verord-
Te} 9 3 ' Ein Vortreten von Gebaudeteilen um hdchstens 50 cm vor die Baugrenze kann zugelassen wer- nung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar" (Amtsblatt fir den
- 7202 den. Ausnahmsweise kann ein Vortreten ganzer Gebdude um hdchstens 50 cm zugelassen wer- Landkreis Goslar Nr. 20 vom 06.10.2005, in der Neufassung vom 29.03.2011, verof-
den, wenn nachbarrechtliche Interessen nicht beriihrt werden. fentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fir den Landkreis Goslar am 31.03.2011), Teilgebiet 3.
v
1 41 d Bauarenze Die Darstellung im Plan erfolgt durch das Symbol "BP".
6 g g
567.4 3 . .. . ..
. Nicht ubgrbagbare Grundstucksflaghe gem. § 23 BauNVO o Radonvorsorgegebiet
5685 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO . ) . .. . . .
549 1 25 . ) . . L . N Das Plangebiet befindet sich gemaR Allgemeinverfiigung des Gewerbeaufsichtsam-
655 5 : sowie bauliche Anlagen, die nach der niedersachsischen Bauordnung in den Abstandsflachen tes B hweig (Nds.MBL 57/2020, S. 1667) | halb ei Rad )
. w73 25 5 sugelassen werden kénnen, zulissig es Braunschweig (Nds. , S. ) innerhalb eines Radonvorsorgege
5675 4 ’ ) bietes gemaR § 121, Abs. 1 Satzl Strahlenschutzgesetz (StrlSchG 2017, zuletzt ge-
%71 : 221 125 . andert 2020). In diesem Gebieten gilt gemaR § 123 Abs. 1 Strahlenschutzgesetz
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- M égl T i | | | 3 % 5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB (StrISchG) in Verbindung mit § 154 Strahlenschutzverordnung (StrlSchV) die Pflicht,
7 565.8 oo A ( V . . . geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
ﬂ. 874 r— StraRenbegrenzungslinie auch zwischen Verkehrsflachen und verhindern oder erheblich zu erschweren
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14 ®D=565.69 .
@ D=565.91 5,789 ]
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®D=566.19 @ D=566.19 ,322
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17 . / \&\.‘5 6. Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Dﬂ Boschung
\ls 573127 Flurstiicknummer
\ 129 129 1 282 - Offentliche Griinflache 566§8 Hahe der StraRenachse der inneren ErschlieBung in den Einmiindungsbereichen der Bestandsstralen
129 1 123 D. Hinweise
1 31 1 0 1 231 O 8 sporaniage ; ; Zweckbestimmung: Spielplatz 1. Bodenbelastung
5 1 29 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als "Fla-
1 9 1 29 D Zweckbestimmung: Gedenkstein chen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind".
21 1 20 Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf die Verwendung der Randsignatur (Plan-
1 31 zeichen 15.12 der PlanzV) verzichtet. Gem. Bodenkataster des Landkreises Go-
1 31 14 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fur Malnahmen slar ist hier von einer Bodenbelastung in folgender GréRenordnung auszuge-
12 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hen:
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB N
400 - 1000 mg Blei je kg Boden
31 Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Be- 2- 10 mg Cadmium je kg Boden
9 1 31 1 23 pflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
1 O 1 1 von Gewissern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Beim Umgang mit Boden und Bodenaushub ist die Bodenplanungsgebietsver-
\ ordnung (BPG-VO) zu beachten.
Anpflanzen: .
Baume (hier: 3 Ulmus laevis, Stammumfang 16/18 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, fach- 2. Wasserschutzgebiet
gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.) Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz
(NLWKN) plant die Aufnahme des gesamten Plangebietes in den Geltungsbe-
e e e e e+ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, reich des "Wasserschutzgebietes fur die Granetalsperre (Innerste-Uberlei-
. o| Striauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe tung)", Schutzzone IIl. Fur die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes lduft
MaBStabSIGiSte 1 . 500 eeee e | p)yndAbs. 6BauGB derzeit das Ausweisungsverfahren.
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Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3) BauGB am ortsiiblich Formvorschriften; Mangel der Abwagung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand
vom 10.11.2016).

Goslar, den

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
RD Northeim -Katasteramt Goslar-
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