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B. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung Praambel
1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet § 9 (1) Nr. 1BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNvO
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zu-

| I |
| |
.ANaderung aes bebauungspians INr. orotneer 2ecnennaus
1.2 Eingeschranktes Mischgebiet §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 (4) BauNVO und § 6 BauNVO letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. I S.
Im Mischgebiet 3 sind die in § 6 BauNVO als allgemein zuldssig genannten Nutzungen Nr. 6, 7 und 8 3316) i.V. m. & 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F.
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten) und die als ausnahmsweise zulassig der Bekanntmachung vom 22.08.1996 (Nds. GV BI. S. 229) in der jeweils
genannten Vergniigungsstatten nicht zulassig. gultigen Fassung hat der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld diese 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Dorotheer Zechenhaus®,

13 Unzulassige Nutzungen . § 9 (1) Nr. 1BauGB i.v.m. § 1 (5) und 6 BauNvO . bestehend aus der Planzeichnung und den in Verbindung mit textlichen
Innerhalb der Baugebiete sind Tankstellen und Vergniigungsstatten unzuléssig. Innerhalb der Festsetzungen sowie der Begriindung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB als Satzung beschlossen.

35942?0 35943?0 35944?0 Baugebiete sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Ziel des Verkaufs an den Endverbraucher unzuléssig.
2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Héhe der baulichen Anlagen §9(1) Nr. 1BauGB i.V.m § 18 (1) BauNVO Clausthal-Zellerfeld, den 28.7.2010
Der Bezugspunkt fiir die Oberkante der baulichen Anlagen ist die Hohe der mittleren StraRenachse in L.S. gez. Volker Taube
Burgermeister

Metern Uber NN, gemessen an der das Grundstiick erschlieBenden StralRenverkehrsflache. Die
Oberkante ist der oberste Punkt der Dachhaut.

Teich 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9(1) Nr. 2 BauGB And b hi
Die Uberbaubare Flache im Mischgebiet 3 (Ml 3) entspricht der gesamten Grundflache des MI 3 nderungsbeschiuss
abzuglich eines umlaufenden Randstreifens von 3 m Tiefe. Zuséatzlich gilt: Neubauten mussen

g g Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am 18. September 2008 die

3 angemessenen Abstand zum Baudenkmal ,Pulverhaus® (mind. 6 m) und zum erhaltenswenen " n
Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Dorotheer

Altbaumbestand (gemaf DIN 18920) halten.
(9 ) Zechenhaus" im beschleunigten Verfahren gemaR & 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméal § 2 Abs. 1 BauGB am

31. Januar 2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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Oberer Pfauent 3.
von Boden, Natur und Landschaft  §9(1) Nr. 20,25 aund b BauGB
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Clausthal-Zellerfeld, den 28.7.2010

3.1 M1 Umstrukturierung des Gehélzmantels
Der Nadelforst ist sukzessiv in einen Mischbestand zu entwickeln. Hierzu sind etwa ein Viertel des

Larchenbestandes auszulichten. Die Lichtungsbereiche sind mit Buchen (Fagus sylvatica) 2+0, GroRRe LS
50-80 cm zu verjingen. Der Pflanzabstand soll 2 m betragen. o
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gez. Volker Taube
Birgermeister
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3.2 M2 Entwicklung eines Waldrandes durch Auslichten und Anpflanzungen
Auf der mit M2 gekennzeichneten Flachen ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln durch:
- Ricknahme von Fichten- und Larchenbestanden in 10 m Tiefe durch Féllen
- Einzelerhalt besonderer Exemplare zur Auflockerung des Waldrandes L
- Initiale Pflanzung von einheim?schen und standortggrechten Heistern, 4-5 Triebe, 80-120  bzw. 100- Der Verwaltungsausschuss fiir die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat am
150 je nach Exposition. Die Artenzusammenstellung erfolgt entsprechend der Exposition gemaR 18.09.2009 dem Entwurf der 1',, Anderung c'zl'es Bebauungs_planes Nr. 8.2
Pflanzliste. Die Pflanzenbedeckung soll rund 20% der Flache betragen. ,.,.Dorot.heer Zecherhaus .l.md fir die Begrindung zugesimmt und die
- Ablauf der natiirlichen Sukzession. offentliche Auslegung._gemaﬁ 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 31.01.2009 orts-
3.3 M3 Entwicklung eines Waldrandes durch Anpflanzung Ublich bekannt gemacht. Der Entwurf mit der Begrindung mit den bereits
Auf der mit M3 gekennzeichneten Flachen ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln durch: vorliegenden Stellungnahmen hat vom 9.02.2009 bis 16.02.2009 gemal §
- Erhaltung vorhandener Einzelbaume mit artgerechtem Wuchs und guter Viatlitat 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Dabei wurde darauf hingewiesen,
- Initiale Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Heistem, 4-5 Triebe, 80-120  bzw. 100- dass gemall 813a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltprifung
150 je nach Exposition. Die Artenzusammenstellung erfolgt entsprechend der Exposition gemaR abgesehen wird.

_ Pflanzliste.
— - Die Pflanzenbedeckung soll rund 20% der Flache betragen. Clausthal-Zellerfeld, den 28.7.2010

- Ablauf der natirlichen Sukzession.

Offentliche Auslegung
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L.S. gez. Volker Taube
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3.4 M4 Gestaltung des Regenwasserruckhaltebeckens
Burgermeister

3 \ / // Auf der mit M4 gekennzeichneten Flache ist ein naturnah gestalteter Regenriickhaltebereich zu
- / entwickeln. Hierzu sind neben einem Dauerstaubereich auch Flachwasserzonen und unterschiedliche
/ gestaltete Uferbereiche zu modellieren. Es sind min. 50gm Bodenmaterial mit Rhizomanteil oder
Vegetationsaushub aus Stillgewassern der Harzer Region zur initialen Aussiedlung geeigneter Stauden Satzungsbeschluss
in die Flachwasser- und Uferbereiche einzubringen.
Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Sitzung am
16.06.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Dorotheer
Zechenhaus" nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
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Carolina
Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Rasenmischung Biotopentwicklungsflachen RSM 8.1 ein-

/ A A A

zusaen. Zusatzlich sind pro angefangene 40gm verbleibender Restflache mind. 1 standortgerechter,
heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Heister, 2 x v., 150-200 cm sowie mind. 10 standortge-
rechte, heimische Straucher, 3 x v., m.B., 100-125 cm anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhal-

ten.
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Clausthal-Zellerfeld, den 28.7.2010
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3.5 M5 Gestaltung des Entwasserungsgraben
Der Entwasserungsgraben ist naturnah zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung der technischen Erfor- L.S. gez. Volker Taube
Blrgermeister

112 112 ~_ 7 /
N o%
/ dernisse ist ein dynamischer Grabenverlauf mit leichten Aufweitungen zu modellieren. Die Flache ist mit
einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.1 Standard ohne Krauter einzusaen.
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3.6 M6 Durchforstung des Pionierwaldes

A o Die mit M6 gekennzeichnete Flache ist zu durchforsten: Inkrafttreten

P4 / 2
der - GRZ 0,5 T a 16 ,
=P5 % " o /
/4 - Auslichtung abgangiger Baume
- Ablauf der natirichen Sukzession. Der Satzungsbeschluss ist geméf § 10 (3) BauGB am 7. August 2010

87
ortstiblich  bekannt gemacht worden. Die 1. Anderung des

12 max OK bauliche . .. g
AG Anlage +8,0 m Il / / 2 ) /S P -~
2 il = &
74 3.7 M7 Versiegelungshbeschrankung auf Baugrundstiicken
PKW-Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zuldssig. Als wasserdurchlassig gelten Bebauungsplanes Nr. 82 ,Dorotheer Zechenhaus™ ist damit am selben Tag
in Kraft getreten.
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Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Drainagepflaster und ahnliches.
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Clausthal-Zellerfeld, den 9.8.2010

Y
= 3.8 M8 Versiegelungsbeschrankung FuRweg
Der FuBRweg im Bereich M8 ist nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zulassig. Als wasserdurchlassig

/ / i L dl, N R
/ P
- L gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Drainagepflaster und &hnliches. LS

gez. Volker Taube
Blrgermeister
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g - 3.9 M9 AufRenbeleuchtung
Als AuRenbeleuchtung sind nur Natriumdampflampen zulassig.
3.10 P1 Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke .
Auf der mit P1 gekennzeichneten Flachen ist eine dreireihige Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln. Hier- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Méangel der Abwagung

zu sind
- einheimische, standortgerechte Strducher, 2 x v., 0.B., 60-80 cm, in drei Reihen zu pflanzen

erhalten, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 m. | halb ei Jah h Inkrafttreten 1. And des Beb
- Fir jeden 15. Strauch ist ersatzweise ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum 2. oder 3. hner €ines Janres nach Inkra r“e.en - Anderung des bebauungs-
Ordnung Heister, 3 x v., m.B., 100-125 cm anzupflanzen und zu erhalten planes Nr. 82 ,Dorotheer Zechenhaus" ist die Verletzung von Verfahrens-
- Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopentwicklungsfla- oder ~Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung _ belrln
Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 nicht

chen einzusaen.
geltend gemacht worden.
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3.11 P2 StralRenraumbegriinung
Im StraRenraum sollen Einzelbaumanpflanzungen erfolgen. Hierzu sind auf der Ostseite innerhalb der Clausthal-Zellerfeld, den

PlanstraBe insgesamt 7 einheimische und standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung, als Hochstamm,
StU 14-16 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen aus Biirgermeister
funktionalen Griinden wie der Aussparung von Grundstiicksausfahrten um bis zu 5 m verschoben wer-

den.
1) Nichtzutreffendes bitte streichen.

3.12 P3 Begrinung der StichstralRe
Auf den privaten Grundstticken ndrdlich der StichstraRe sind insgesamt 6 einheimische und standortge-
Planverfasser

rechte Laubb&ume 1. Ordnung als Hochstamm, StU 14-16 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und

zu erhalten. Die Baumstandorte kénnen aus funktionalen Grinden wie der Aussparung von Grund-

stlicksausfahrten um bis zu 5 m verschoben werden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Dorotheer Zechenhaus*
wurde ausgearbeitet vom Fachdienst 3.2 der Samtgemeinde Oberharz.

3.13 P4 Stellplatzbegrinung
Auf der Stellplatzanlage ist pro 10 Stellplatze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. Ordnung
Clausthal-Zellerfeld, den 28.7.2010

als Hochstamm, StU 14-16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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3.14 P5 Sonstige PflanzmalRnahmen auf den Baugrundstiicken
Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind 10% der Grundstlicksflachen als gehélzbestandene Pflanz-

flache zu entwickeln. Pro angefangene 100 gm dieser Pflanzflachen sind mindestens 1 standortgerech-
ter Baum als Hochstamm, StU 10-12 sowie 10 standortgerechte Straucher,
1xv., 100-150 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Planunterlage

|
+
/
/
/
/
(
\
\
\
+
N
Q\b
T
N

5741000

3.15 P6 Herkunft des Pflanzmaterials ] )
Fir die Pflanzung der Festsetzungen M1 bis M4 sowie P1 bis P5 ist, soweit verfiighar, ausschlieRlich Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte
Gemarkung: Clausthal Flur: 9 und 17

Pflanzmaterial geeigneter Herkunfte zu verwenden. Die Eignung definiert sich nach dem “Gesetz uber
forstiches Pflanz- und Saatgut* und nach dem RD.Erl. des ML “Empfohlene Herkunft forstlichen Ver- Maf3stab: 1 : 1000

me hrungsgut®.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand Juli 2009).
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3.16 E1 Erhalt Einzelbaume
Die vorhandenen Einzelbaume 6stlich der PlanstralRe sind zu erhalten und bei Verust gleichartig zu er-

setzen.

3.17  Zuordnung § 9(1) Nr. 25 1aBauGB
Die MaRnahmen M1 bis M6 sowie die externe AusgleichsmaRnahme “Okologische Waldaufwertung im
L.S. gez. Gehrke

Bereich der Teiche Oberer Nassenwieser Teich, Unterer Nassenwieser Teich, Barenbruch Teich, . . .
Hirschler Teich, Oberer Pfanenteich, Jagersbleeker Teich, Fortuner Teich und im Tal des Schwarzen Behdorde fur Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften -Katasteramt Goslar-

Wassers/Hellertal* werden den Baugrundstiicken zugeordnet.

AN N \ S
AN N \ P
IN A
1 <>

Goslar, den 13.7.2010

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9(1) Nr. 21 BauGB
Die festgesetzten Flachen dienen der Erschlieung der Gewerbegrundstiicke. Sie sind zugunsten der

Anlieger dieser Flachen und zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers festgesetzt. Die Flache ist als
Ausnahme gem. § 31 BauGB uberbaubar. Die Ausnahme gilt fir diejenigen GFL-Flachen, die nicht fur
eine Erschlielung bendtigt werden. Die ErschlieBung aller Grundstiicke muss gewabhrleistet sein. Die

Zustimmung des ErschlieBungstragers ist einzuholen.
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C. Ortliche Bauvorschrift

1. Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 82 ,Dorotheer Zechenhaus* wird auf Grundlage von 88 56, 98 NBauO mit ei-

ner Ortlichen Bauvorschrift verbunden. Ihr Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Die Ortliche Bauvorschrift bezieht sich nicht auf untergeordnete Gebaudeteile, Winter-

garten, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO.

263 .- )
N \ A

2. Dachneigung
In den Mischgebieten sind nur Dachneigungen von 35 bis 50 Grad zulassig.

3. Material und Farbe der Dacheindeckungen Bergstadt Clausthal-Zellerfeld
Im Gewerbegebiet sind fiir die geneigten Dacher nur Dacheindeckungen in gedeckten Farben zulassig,

sofern nicht eine Dachbegriinung vorgenommen wird. In den Mischgebieten sind fir die geneigten D&-
cher nur naturrote Dachziegel und Dachsteine zulassig, sofern nicht eine Dachbegrinung angelegt
wird. Als naturrot gelten Farben der Dacheindeckung in Anlehnung an die seidenmatten Farbwerte
gemalR RAL, namentlich feuerrot (RAL 3000), kaminrot (RAL 3002), tomatenrot (RAL 3013) und koral-
lenrot (RAL 3016). Der Einbau von Dachflachenfenstern und Sonnenenergie-Anlagen ist zulassig. Zur 1 A n d er u n g

7 _ Verwirklichung besonderer gestalterischer Absichten sind Ausnahmen maéglich.

1:1.000
\\ \
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung EhRALe o
4, Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaR § 91 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unterneh- d eS B eb au u n g S p I an S Nr 82

O\N5.49 20 30 40 50
I HE Meter \ \\
/
T T T T T T T
3593800 3593900 3594000 3594100 3594200 3594300 3594400 men vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der Absétze C2 und C3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrig- " "
keiten kdnnen gemaf § 91 (5) NBauO mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. DO rot h eer ZeC h e n h au S

A. Planzeichenerklarung
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und 14. Regelungen fur den Denkmalschutz -
(85 (4), 89 (6), §172 (1) BauGB) D. Nachrichtliche Ubernahmen : :
Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(89(1) 1 BauGB) Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(85(2)4und (4),89(1) 12, 14 und (6) BauGB)
14.3 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

g@%? 1.2.2 Mischgebiete

(8 6 BauNVvO) — 1 7.Versorgungsanlagen ‘ !
(85 (2) 4 und (4), 8 9 (1) 12, 14 und (6) BauGB) [o] die dem Denkmalschutz unterliegen.

(85(4), 89 (6) BauGB) Landschaftsschutzgebiet Harz

1. Landschaftsschutzgebiet

Zur Entwicklung von Waldréandern sind in Abhanigkeit
2. Denkmalschutz

von der Exposition folgende Planzen vorgesehen: 77@7 1.3.1 Gewerbegebiete
Baume 1. Ordnung (iber 20m) 1 (8§ BauNVO) O 7. Zweckbestimmung: Elektrizitat
(85(2) 4 und (4), 8 9 (1) 12, 14 und (6) BauGB) 15. Sonstige Planzeichen D1: Einzeldenkmal Pulverhaus
D2: Einzeldenkmal Dorotheer Zechenhaus zusammen mit der auf das Zechenhaus zufiihrenden Allee

Spitzahom Acer platanoldes Nord '
Bergahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel Cornus sanguinea 2. Maf3 der baulichen Nutzung
Birke Betula pendula Eigriffiger Weifidorn Crataegus monogyna (89 (1)1 BauBG) Q 7. Zweckbestimmung: Wasser 15.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen _
Rotbuche Fagus sylvatica Faulbaum =~ Frangula alnus 2.1 Geschossflachenzahl als Hochstmal (85(2) 4 und (4), §9 (1) 12, 14 und (6) BauGB) (89 (1) 21, (6) BauGB) 3. Bodenplanungsgebiet o _
Esche Fraxinus exelsior Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum (§ 16 (2), (5) i.V.m. § 20 (2), (3), (4) BauNVO) Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich der Verordnung zum ,Bo-
Winterlinde Tilla cordata Salweide Salix caprea 25 Grun,dfléchénzlahl als H't')ch’stmafs 8. Hauptersorgungs- und Hauptabwasserleitungen 15.12 Umgrenzung der flr b"?‘U”Ch_e Nutzungen vorgesehenen denplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* (BPG-VO), Teilgebiet 1.
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 0,8 (§' 16 (2), (3) i.V.m. § 19 BauNVO) (85(2)4und (4), 89 (1) 13 und (6) BauGB) Flachen, Qerer Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen 4, Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiistenschutz und Naturschutz (NLWKN) plant die Aufnahme des
Baume 2. Ordnung (bis 20 m) Trauben-Holunder Sambucus racemona : B G 8. Hauotversoraunas- und Hauptabwasserleituna unterirdisch belastet sind. (8 5 (3) 3, (4) BauGB) gesamten Plangebietes in den Geltungsbereich des ,Wasserschutzgebietes fiir die Granetalsperre (Innerste-

2.7 Zahl der Vollgeschosse - o T o . 2p4 d % 9 11 g B B 9 Uberleitung)“, Schutzzone lII. Fur die Erweiterung dieses Wasserschutzgebietes |4uft derzeit das Ausweisungsver-

(85(2) 4 und (4), 89 (1) 13 und (6) BauGB) fahren.

Hainbuche Carpinus betulus I
Vogelkirsche Prunus avium Sud, Studwest, Stidost (8 16 (2) und § 20 BauNVO)
Birke Betula pendula OK +10,00m 2.8 H6he der baulichen Anlagen bezogen auf die 10. Wasserflachen und Flachen fiir Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Roter Hartriegel Cornus sanguinea OK Stralenachse in Metern Gber Normal Null
Haselnuss Corylus avellana (siehe textliche Festsetzungen 2.1) (85(2) 7, (4)und 89 (1) 16, (6) BauGB)
Eigriffiger WeiRdorn Crataegus monogyna (8 16 (2), (3) und § 18 BauNVO) E===T4 10.1 Wasserflachen

E====4 (85(2)7, (4)und §9 (1) 16, (6) BauGB)

Holzapfel Malus silvestris

Nicht AbschlieRende Pflanzliste

15.14 Abgrenzung unterschiedler Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (8 1 (4), §16 (5) BauNVO)
E. Kennzeichnung

15.25 Umgrenzung von Flachen unter denen der
Bergbau umgeht (§ 9 (5) 2 BauGB) 1. Flachen unter denen der Bergbau umging
Fur die alten Schachte im Plangebiet nennt das LBEG die Gaul3-Kriiger-Koordinaten:
a) ,Altes Schachtel* — Rechtswert = 3594065 und Hochwert = 5741024
Rustungsaltlast (8 9 (6) BauGB) b) ,Haus Hannover“ — Rechtswert = 3594162 und Hochwert = 5741120
Die wahrscheinliche Unsicherheit betragt +/- 3m.
Flachenindex fur Altablagerungen (§ 9 (5) 1 BauGB) Siehe dazu auch Punktsymbole in der Planzeichnung. Bei Baumal3nahmen ist ein Sicherheitsabstand
von mindestens 20 m einzuhalten. Eine ndhere Bebauung ware nur mit entsprechenden Sicherungs-

Bodenplanungsgebiet Harz (§ 9 (6) BauGB) maRnahmen maglich.

2. AuRerhalb des Geltungsbereich liegender Schacht _
Nahe des Plangebiets liegt der ,Caroliner W etterschacht* (Rechtswert 3594146, Hochwert 5741253). o | &/ NN A _ . Vo
Auch von diesem Schacht ist bei einer Bebauung ausreichend Abstand einzuhalten. AN AR NN e \ “ r;\ e !

Baume 3. Ordnung (bis 12 m)

Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia
Eibe Taxus baccata

Vogelkirsche Prunus avium 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) R L .
12. Flachen fur die Land- u. Forstwirtschaft

GroBstraucher (bis 7 m) Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hundsrose Rosa canina o 3.1 offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVO) (8 5(2) 10, (4) und § 9 (1) 18 und (6) BauGB)
------- 12.2 Flachen fur Wald

Haselnuss Corylus avellana Salweide Salix caprea (8 23 (1), (3) )
evorgtitiaer Weindorn Cratasgus lasvigata ——-——-- 3.5 Baugrenze (8 23 (1), (3) BauNVO feeons
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna. = e e as 0 6Verkehrsflachen SN

Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Faulbaum Frangula alnus

Trauben-Kirsche Prunus padus

E@e@@{ %g

Geeignete Straucher fur die Gestaltung von Feuchtbereichen: )

Faulbaum Frangula alnus 6. Verkehrsflachen _ N :

: 15.1 lich I h B I Abs. 7 B B

Schwarzer Holunder Ssambucus nigra (§ 9 (1) 11 BauGB) @ 12.2 Zweckbestimmung: Schutzwald 5.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (8 9 Abs auGB)
(}emeiner Sghneeball Vibgrnunj opulus 6.1 StraRenverkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB) ) 3. Bodenbelastung . . _

Schiehe Prunus spinosa Ohrchen-Weide Salix aurita 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als ,Flachen, deren Boden er-

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Grau-Weide Salix cinerea - fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“. Bodeneingriffe und eine sensitivere Nutzung sind

9 6.2 Stra3enbegrenzungsiinie (8 9 (1) 11 BauGB) von Natur und Landschaft im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Es ist davon auszugehen, dass Tief-

.3 Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung , , aumaflnahmen gutachterlich zu begleiten sind. Innerhalb des ausgewiesenen Bodenplanungsgebiets

6.3 Verkehrsflache bes. Zweckbesti (8§5(2) 10, (4) und § 9 (1) 20, 25 und (6) BauGB) b Rnah hterlich zu begleiten sind. Innerhalb d i Bodenpl bi
sind beim Umgang mit Bodenaushub lediglich die Anforderungen der Bodenplanungsgebietsverordnung
(8 12 BPG-VO) und Bodenmanagement) zu beachten. Weitergehende Anforderungen wie die gutachter-

Trauben-Holunder Sambucus racemona ) shrich g q " G di | R
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Geeignete Rohricht- und Staudenpflanzen fur die Gestaltung b,
von Feuchtgebieten: w4 (89 (1) 11 BauGB)
13.1 Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, liche Begleitung von Tiefbauarbeiten kdnnen sich auf den als Altlastenverdachtsflache gekennzeichne-
ten Bereichen ergeben. Beim Umgang mit Bodenaushub sollte eine Abstimmung mit der Unteren Bo-
denschutzbehérde vorgenommen werden.

Rohrkolben Typha latifolla .
6.3 Wirtschaftsweg zur Pflege und zur Entwicklungvon Natur und Landschaft

@ o

/ . \‘\\ ) v .\n
AN DEN LANGENNYY, .
BRUCHEN 7 N3, 7

Mittelstraucher (bis 3m)
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum Schilf Phragmites austalis
Schlehe Prunus spinosa Rohrglanzgras Phalaris aundinacea ERl 6.3 Fuk- und Radweg (85(2) 10, (4) und § 9 (1) 20 und (6) BauGB)
Hundsrose Rosa canina Médesufs glllpenhdula ”'Tff"‘f'a | _ <ssesoss 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Altlast
ympnytum ofiicinale > 6.4 Ein- und Austahrt (85(2) 10, (4) und § 9 (1) 25 und (6) BauGB) Teilbereiche des Geltungsbereichs werden im Altlastkataster des Landkreis Goslar als altlastverdachtige
Flache gefihrt Im Bereich dieser Altlast-Flachen findet die BPG-VO keine Anwendung, da die spezifi-
schen Regelungen zur Altlast vorrangig sind.

Ohrchen-Weide Salix aurita beinwell
Alisma plantago-aquatica P1/
----- 6.4 keine Ein- und Ausfahrt glbgi Index fir Zweckbestimmung und MaRnahmenbeschreibung
AF 1 Allee (Teer)
AF 2 Hotspot (Teer)

Grau-Weide Salix cinerea Froschioffel tago
Blutweiderich Lythrum salicaria
@ 13.2 Anpflanzung Baume (8 9 (1) 25a BauGB)
AF 3 ,Halde am ehem. Schacht Caroline* (Az.: 6.2.2-3204-08/169H) im Ubergang zum
@ 13.2 Erhaltung Baume (8 9 (1) 25a BauGB) Bebauungsplan Nr. 81 “Pulverhaus"
RA Ristungsaltlast Werk Tanne —ehem. Abwassertransportleitung nach Osterode”
(Az.: 6.2.2-3204-08/023Re).

Planungsstand: Juni 2009

-Tmmm  13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten (§ 9 (6) BauGB)




