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10.

Teil B

Umweltbericht
(gem. § 2a BauGB)

Darlegung der auf Grund der Umweltprifung nach 82 Abs. (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

- Entwurf fur die Offentliche Auslage -

Einleitung

10.1

10.2

10.2.1

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiihrt die Gemeinde gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) eine Umweltpru-
fung durch, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewerten werden. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB, des sog. ,,Scoping* hat die Gemeinde verschiedene Hinweise zum notwendigen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung erhalten. Aufgrund erheblicher Anderungen der Planung, speziell des Plangebietes wurde die friin-
zeitige Beteiligung wiederholt. Die Gemeinde hat auf dieser Grundlage die Umweltpriifung durchgefiihrt und den Um-
weltbericht fur die Offentliche Auslage gem. § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
gem. § 4 (2) BauGB (Uiberarbeitet.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Planung soll eine Gewerbebrache reaktiviert werden. Im nérdlich und éstlich angrenzenden ,,Innovationspark
Tannenhéhe* sind Betriebe anséssig, die aufgrund notwendiger Erweiterungen Interesse an dem Geldnde bekundet ha-
ben. Eine Bauleitplanung ist erforderlich, da die Flachen heute Uiberwiegend als AulRenbereich anzusehen sind.

Mit dem Bebauungsplan 89 ,,Ehemaliger Reitplatz / Altenauer StraBe sollen diese Erweiterungen ermdglicht und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Parallel ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der SG Oberharz erforderlich.

Die wesentlichen Inhalte der Planung sind:

= Gewerbegebietsflachen fur die Erweiterung der vorhandenen und bereits (ber den ,,Sachsenweg* erschlossenen
Betriebe

=  Grunstrukturen zur Sicherung des Gewasserrandstreifens und geschitzter Biotopstrukturen sowie der &uferen
Eingriinung.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und -planungen

Immissionsschutzrecht

Vorgaben enthalten:

= das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ,,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutterungen und &hnliche Vorgénge*. In der Fassung vom 26.9.2002, zuletzt
geandert durch Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2003/105/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
16. Dezember 2003 zur Anderung der Richtlinie 96/82/EG des Rates zur Beherrschung der Gefahren bei schweren
Unféallen mit gefahrlichen Stoffen vom 25.6.2005

= die DIN 18 005-1 ,,Schallschutz im Stadtebau*, Teil 1, Grundlagen und Hinweise fiir die Planung, Ausgabe Juli
2002

= Beiblatt 1 ,,Schallschutz im Stadtebau* zu DIN 18005, Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungs-
werte Teil 1 fir die stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987

= TA-Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*®, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998, Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI, 49. Jahr-
gang, Nr. 26 vom 28. August 1998
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10.2.2 Natur und Landschaft (siehe hierzu auch Themenkarte Naturschutz)

Eingriffsregelung

Gemal § 1la BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung immer dann abzuarbeiten, wenn bisher nicht zulassige
Eingriffe durch die neue Bauleitplanung ermdglicht werden. Daher ist fur die Eingriffsbilanzierung zu priifen, inwieweit
die Planung Eingriffe in Natur- und Landschaft erméglicht, welche bisher nicht zuldssig waren. Die Eingriffsregelung ist
im Bebauungsplan abschliefend zu behandeln.

Das bedeutet: Der Bilanzierung ist der maximal ermdglichte Eingriff zu Grunde zu legen. Der maximal mégliche Eingriff
beinhaltet nicht nur die Uberbaubare Grundflache nach GRZ, sondern auch die je nach Gebietstyp gemal Festsetzung
zusétzlich zuldssigen Nebenanlagen aulerhalb der GRZ. Diese Regelung gilt auch, wenn aktuell Bauherren nur in gerin-
gerem Umfang bauen wollen bzw. bei bestehenden Gebéduden derzeit keine Erweiterung planen. Die Bauleitplanung
schafft Baurechte, die nicht sofort vollstdndig umgesetzt werden miissen. Eine maximale Ausschdpfung dieser Baurechte
ist auch Jahre spater z.B. fir Anbauten und Erweiterungen méglich, bzw. diese Mdglichkeit beeinflusst den Wert eines
Grundstiicks bei Weiterverkauf. Bei der Bemessung der Ausgleichsmalnahmen ist allerdings auch der § 1a (3) BauGB zu
berticksichtigen, der besagt, dass Eingriffe, welche schon vor der Bauleitplanung erfolgt sind (Bestand) oder auch schon
vorher zul&ssig waren, nicht ausgeglichen werden mussen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Zuge der Umweltpriifung im weiteren Verfahren und wird in diesem
Umweltbericht dokumentiert (siehe Kapitel 11.3). Es ist beabsichtigt die Eingriffsregelung im Wesentlichen ver-
bal/argumentativ abzuarbeiten. Die GréRenordnung des ggfs. auftretenden Kompensationsdefizits und somit der erforder-
lichen externen MaRnahmen soll dabei in Anlehnung an das Modell des Niedersachsischen Stadtetages (NST) durch eine
Bilanzierung zwischen Bestandwert und verbleibenden Restwert des Plangebietes ermittelt werden.

Gebiete europdischer Bedeutung
FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Besonders geschiitzte Biotope
Das Plangebiet tberlagert in geringem Umfang besonders geschiitzte Biotope geméR § 30 BNatSchG.

Allgemeiner Artenschutz (§ 39 BNatSchG)
Relevant fur Bauvorhaben im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 89 ist das Verbot zur Fallung und Beseitigung von Béu-
men, Hecken, Gebuschen und anderen Gehdlzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.

Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

Die Regelungen des besonderen Artenschutzes beinhalten Verbote sowohl zum Schutz besonders geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten direkt als auch ihrer Lebensstatten. Besonders geschiitzte Pflanzenarten sind im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 89 nicht bekannt. Fir die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planung sind auch die Ausnahme-
regelungen des 8§ 44 Absatz 5 BNatSchG zu beriicksichtigen: ,,Fiir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind,
gelten die Zugriffs, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sdtze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol? gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in An-
hang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflihrung eines Eingriffs oder VVorhabens kein Ver-
stof} gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*

Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld wurde geméaR Ratsbeschluss vom 21.07.2015 aufgehoben.

Ortliche Landschaftsplanung (§ 1 Abs. 6 Nr.7 g BauGB)

Der Landschaftsplan fur die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld aus 1997 beinhaltet fiir den Planbereich folgende Vorga-
ben und Empfehlungen mit Relevanz fir das aktuelle Plangebiet:

»  Erhaltung der Durchgriinung an der Altenauer StralRe

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Goslar (1991) beinhaltet eher groRraumige Aussagen, die sich nicht ex-
plizit auf das Plangebiet beziehen. Der Planungsbereich liegt (iberwiegend in einem Bereich mit eingeschrénkter Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 3):
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10.2.3

10.2.4

Leistungsfahigkeit Boden: stark eingeschrankt aufgrund Versiegelung und Anreicherung mit Schwermetallen,
Leistungsfahigkeit Wasser: stark eingeschrankt aufgrund Versiegelung und Anreicherung mit Schwermetallen,
Klima/Luft: Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes aufgrund Schadstoffanreicherung magig eingeschrankt,

Arten und Lebensgemeinschaften: Leistungsféhigkeit teilw. stark eingeschrénkt (Siedlungsbereich), teilw. maRig
eingeschrénkt,

Einzelziele und Maflinahmen: Neuschaffung innerortlicher Freirdume, Férderung von Lebensrdumen Tier- und
Pflanzenwelt, Begrenzung Bodenversiegelung

Anmerkung: Die groRraumige graphische Darstellung dieses allgemeinen Ziels Uberlagert zwar den Planbereich; zu
beriicksichtigen sind aber auch die Altlastensituation und der Planungsgrundsatz des Fléchenrecycling. Einen be-
achtenswerten Hinweis hierzu beinhaltet Kap. 8.11 des LRP: ,,Dabei mufl aus Sicht von Naturschutz und Land-
schaftspflege .... die Vermeidung von Boden-, Grundwasser- und Luftbeeintrachtigungen ein vorrangiges Ziel sein.*
» vorhandene und erforderliche Schutzgebiete und Schutz-Objekte: keine,

»  Zieltypen Landschaftsbild: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes méRig eingeschréankt

YV VVVYVY

Einzelziele/MalRnahmen des Landschaftsrahmenplanes:

Allgemein sind in der Ortslage oder N&he vorrangig Erholung zu fordern.

Innerhalb der Landwirtschaft ist die extensive Griinlandbewirtschaftung im Bereich der Bergwiesen erforderlich.
Vorrangig zu sichern sind Laubwaldstandorte und Kleinstrukturen der Lichtungen sowie FlieR- und Stillgewasser.
Die Wald- und Wiesenflachen sind von besonderer Bedeutung, da hier die Grundwasserneubildungsrate tiberdurch-
schnittlich hoch ausfallt.

YV VYV

Fazit: Grundlegende Konflikte zwischen den landschaftplanerisch-fachgutachterlichen Empfehlungen und den
Planungszielen des Bebauungsplans Nr. 89 bestehen nicht.

Boden / Altlasten

Bodenplanungsgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung des ,,Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar*
erlassen (Inkrafttreten zum 1.10.2001, Amtsblatt fir den Landkreis Goslar vom 27.8.2001, Seite 571; in der Neufassung
vom 29.3.2011, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fir den Landkreis Goslar am 31.3.2011). Die Regelungen der BPG-
VO finden allerdings im Bereich von Altlasten keine Anwendung. Dort gelten direkt die Regelungen der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. 7. 1999.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

vom 17. 3. 1998 in Kraft getreten am 1. 3. 1999, ( BGBI. 1998, Teil | Nr.16 vom 24. 3. 1998); zuletzt gedndert durch
Acrtikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214). Es regelt die Sanierung von Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachten Gewésserverunreinigungen. Zudem enthélt es eine Reihe von Begriffsbestimmungen zum Thema
Altlasten und Sanierung und Regelungen dazu, wie die zustdndige Behdrde mit Altlasten und altlastverdachtigen Flachen
umzugehen hat. Dort wird ferner geregelt, welche Pflichten der Verursacher einer Altlast bzw. der Eigentimer eines mit
einer Altlast belasteten Grundsttickes zu erfullen hat.

Niederséchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

vom 19. 2. 1999 (in Kraft getreten am 1. 3. 1999, zu finden im Nds. GVBI. Nr. 4 / 1999 vom 26. 2. 1999). Es legt die
Zustandigkeiten in Niedersachsen fest (hier der Landkreis Goslar). Dariiber hinaus werden die rechtlichen Grundlagen fiir
ein Altlastenkataster geschaffen. Es enthalt ferner Regelungen zu den Pflichten des von einer Altlast Betroffenen (Mittei-
lungs- und Auskunftspflichten) und zu den Rechten der Behérde (Betretens- und Ermittlungsrechte).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. 7. 1999 (zu finden im BGBI. 1999, Teil | Nr. 36 vom 16. 7. 1999). Die Verordnung konkretisiert die Anforde-
rungen an die Altlastenbehandlung, insbesondere mit MaRnahmen-, Prif- und VVorsorgewerten fur Schadstoffe.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes. Allerdings ist es betroffen von
der geplanten Erweiterung des Wasserschutzgebietes fiir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung), Schutzzone I,
fur die derzeit das Ausweisungsverfahren lauft. Es besteht ein Zusammenhang zum 6ffentlichen Belang Trinkwasserver-
sorgung, da aus der Innerstetalsperre Wasser in die Granetalsperre Ubergeleitet wird, welche der Trinkwassergewinnung
dient. Ein Uberarbeiteter Verordnungsentwurf der verfahrensfihrenden Behérde (NLWKN, Betriebsstelle Sud) wurde
2015 in einem informellen Verfahren mit den Gemeinden diskutiert. Seitens der betroffenen Gemeinden bestehen weiter-
hin erhebliche VVorbehalte und Bedenken auch gegen den letzten Verordnungsentwurf.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt auf Basis wasserrechtlicher Genehmigungen sowie der Niederschlagswasserbeseiti-

gungssatzung (1998) und der Schmutzwasserbeseitigungssatzung (14998, zuletzt geandert 2012) durch den Abwasserbe-
trieb als gemeindlicher Eigenbetrieb).
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10.2.5

10.2.6

Luft / Klima

Besondere, flir das Plangebiet relevante VVorgaben aus Fachgesetzen oder Anregungen aus Fachplanungen sind nicht bekannt.

Denkmalschutz (siehe Themenkarte Kulturgiiter)
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz / Verpflichtungen aus dem Eintrag in die Welterbeliste

Das ,,Verzeichnis der Kulturdenkmale* firr das Land Niedersachsen wird vom Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege (NLD)
gefuhrt. Als Auszug daraus wurde der Gemeinde die ,,Grundliste der Baudenkmale (Ausdruck vom 20. Januar 2003)* zur
Verfugung gestellt. Diese Grundliste nennt fir das Plangebiet keine Baudenkmale.

Eine vergleichbare Liste der Bodendenkmale wurde der Gemeinde bisher nicht zur Verfligung gestellt.

Die in den Unterlagen zur Erweiterung UNESCO-Welterbestéatte ,,Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar” um
die ,,Oberharzer Wasserwirtschaft“ enthaltenen Welterbe-Kartierungen sind nach Auskunft des NLD als bindende
Festschreibungen anzusehen, da diese zu den formellen Antragsunterlagen gehéren. Anderungen sind ohne Beteiligung
der Unesco nicht umsetzbar. Dies gehdrt nicht zu den Aufgaben einer Gemeinde als Trégerin der Bauleitplanung.

Das gegeniber der ersten friihzeitigen Beteiligung verkleinerte Plangebiet beinhaltet direkt keine dieser Anlagen Im
weiteren Umfeld auBerhalb des Plangebietes befinden sich Bestandteiel der von der UNESCO 2010 aufgenommenen
,.Oberharzer Wasserwirtschaft (Details dazu siehe Kapitel 4.4). Die hierzu festgelegte Pufferzone reicht in das Plange-
biet hinein.

Gemal § 9 (6) BauGB sollen Denkmale (d. h. sowohl Bau- als auch Bodendenkmale) und nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen nachrichtlich in die Bauleitpléne tlbernommen werden. Dieses gilt uneinge-
schrankt auch fiir die Bestandteile des UNESCO-Welterbes. Dabei ist zu beachten, dass die Ubernahme entsprechend der
im Anerkennungsverfahren vorgelegten Unterlagen erfolgen muss. Ein Abweichen von diesen Unterlagen aufgrund
abweichender Erkenntnisstdnde oder abweichender fachlicher Auffassungen ist nicht zulassig.

Bestandteil des Antrages zur Aufnahme der ,,Oberharzer Wasserwirtschaft* ist eine Pufferzone fir die Ubertégigen Be-
standteile von 65 m. Den in der Erde liegenden Gitern (wie Wasserlosungsstollen und Wasserldufen) wurde auf der
Erdoberflache keine Pufferzone zugeordnet, da MalRnahmen jedweder Art, die auf der Erdoberflache stattfinden, weder
substanzielle noch optische Auswirkungen auf diese speziellen Kulturguter ausiben.

Die UNESCO-Welterbekommission hat in ihren Richtlinien die Pufferzone als ein Gebiet definiert, welches das ange-
meldete Gut [Welterbe] umgibt und dessen Nutzung und Entwicklung durch erganzende gesetzliche oder gewohnheits-
rechtliche Regeln eingeschrankt sind, die einem zusatzlichen Schutz fiir das Gut bilden. Daraus geht hervor, dass Puffer-
zonen nicht Teil der Welterbestatten sind, sondern ihnen vorgelagert sind und ihrem Schutz vor negativen Einwirkungen
von aufen dienen sollen. Die Pufferzone stellt somit eine Orientierungshilfe fir die verantwortlichen Behdrden dar, z.B.
um fir die Welterbestétte drohende negative Einflusse frihzeitig zu erkennen und hierauf im Rahmen der rechtlich
bestehenden Instrumentarien zeitgerecht und angemessen zu reagieren.

Dementsprechend entfaltet die Pufferzone im Sinne des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetztes keinen Ensemble-
schutz, sondern lediglich einen Umgebungsschutz. Gegenstand des Umgebungsschutzes sind ausschlieRlich optische
Bezilige zwischen dem Denkmal und seiner unmittelbaren Umgebung (s. hierzu Kommentar zum Dipl.-Ing. Klaus-
Dietmar Schmidt in der Praxis der Kommunalverwaltung, G11 Nds). Die Pufferzone hat somit ,,warnenden* Charakter.
Jedes Vorhaben, das in der direkten Nachbarschaft zum Welterbe durchgefihrt werden soll, muss besonders aufmerksam
gepruft werden.

Ahnlich wie beim Umgebungsschutz nach § 8 NDSchG ist bei der Pufferzone zu priifen, ob durch das Vorhaben das
Erscheinungsbild des Denkmals beeintrdchtigt wird. Dieses ist im Rahmen des konkreten Einzelfalls zu priifen und
hangt u. a. von den Abmessungen (insbesondere der Hohe) und der Art des Vorhabens ab. Eine allgemein guiltige Rege-
lung fiir einen Mindestabstand, den Anlagen zu den Elementen des Weltkulturerbes einhalten missen, kann im Rahmen
der Bauleitplanung daher nicht getroffen werden.

Es ist gesetzlich nicht eindeutig geregelt, ob sich die 0. g. Benachrichtigungspflicht in der Bauleitplanung auch auf die
festgelegte Pufferzone erstreckt. Im Baugesetzbuch gibt es keine gesonderten Regelungen fir Objekte, die als Weltkul-
turerbe ausgewiesen sind. Im Antrag zur Eintragung der Oberharzer Wasserwirtschaft in die UNESCO-Welterbeliste
wurde unter Ziffer 5.c, S. 71 aber festgelegt, dass alle MaBnahmen in der vorgeschlagenen Pufferzone dem Genehmi-
gungsvorbehalt des Nds. Denkmalschutzgesetz mit dem beschriebenen Verfahren unterliegen. Somit ist mit Blick auf
diese ,Warnfunktion* eine Ubernahme absolut zu empfehlen.
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10.2.7

Waldrecht

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 beinhaltet kleinflachig auch eine Waldumwandlung. GemaR §8 (2)
NWaldLG bedarf es keiner Genehmigung der Waldbehorde, soweit die Umwandlung durch Regelungen in einem
Bebauungsplan erforderlich wird. Der Rechtsprechung des OVG Niederachsen (1K 2574/94) ist ergdnzend dazu zu
entnehmen: ,,Das niedersdchsische Waldrecht schreibt auch nicht fiir den Bebauungsplan eine sinngeméRe Bindung an
die materiell-rechtlichen VVoraussetzungen vor, die das Waldgesetz fur Waldumwandlungen fordert (wie dies nach dem
Bayr. Waldgesetz der Fall ist).“ Die Entscheidung tber die Wald-Umwandlung ist in diesem Fall demnach in Ganze
der Abwégung nach § 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB) unterworfen.

Die Wald-Umwandlung ist mit der Pflicht verbunden, einen waldrechtlichen Ausgleich zu schaffen. Dies ist im
Regelfall eine Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung (§ 8 Abs. 7 NWaldLG). Von dieser Regel sind aber Ausnahmen, d.h.
Anerkennung anderer MaRnahmen mdglich. In der Begriindung zum Entwurf des NWaldLG (Landtagsdrucksache
14/2431, S. 52) wird herzu als Beispiel angeftihrt:

.- wenn in dem betroffenen Raum absolut keine geeignete Kompensationsflache vorhanden ist oder es sich um eine
Gemeinde handelt, die von dichtem Wald umgeben ist, so dass ausnahmsweise auch eine Waldverbesserung oder eine
andere naturverbessernde MalRnahme als Ersatz in Betracht kommt...* .

Obwohl die materiell-rechtlichen Vorrausetzungen des Waldrechts fir die Bauleitplanung nicht verbindlich sind, ist es
zumindest sinnvoll zur ausreichenden Beriicksichtigung der entsprechenden Belange inhaltlich die Ausfihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 2. 1. 2013) inshesondere bezlglich einer Waldumwandlung hinzuzuzie-
hen.

Der Naturraum Harz wird geprégt von einem tberdurchschnittlich hohen Waldanteil (78 %) gegeniiber dem Lan-
desmittel (24 %). Die Nicht-Waldflachen im Harz sind im wesentlichen Siedlungsbereiche sowie Flachen, die von der
Bewaldung freizuhalten sind wie z.B. die Grinlandgesellschaften mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz. FIa-
chen fur Aufforstungen stehen daher nicht zur Verfiigung. Die Neugriindung von Waldbestédnden ist aufgrund des
bisher schon sehr hohen Waldanteils im Naturraum auch nicht wiinschenswert (s. hierzu z.B. Landschaftsrahmenplan des
Lk Goslar, S. 180). Daher kann in diesem Fall von einer Ersatzaufforstung zugunsten einer 6kologischen Aufwer-
tung vorhandener Waldbestdnde abgesehen werden. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Waldumwandlung (0,2 ha) wird
in Abstimmung mit der Unteren Waldbehdrde dieser Ausgleich im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
mit abgearbeitet.
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11,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung

111
1111

11.1.2

11.1.2a

Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Im Plangebiet und in der direkten Nachbarschaft, insbesondere dem nérdlich anschlieBenden ,,Innovationspark Tannen-
héhe*, ist keine eigenstandige Wohnnutzung von planungsrechtlicher Relevanz vorhanden. Hier befinden sich lediglich
Betriebsleiterwohnungen der anséssigen Gewerbebetriebe ohne besondere Schutzanspriiche. Sudlich der ,,Altenauer
StraBRe* besteht eine mit Handwerks- bzw. Dienstleitungsbetrieben gemischte Wohnnutzung in der Siedlung ,,Bergfest-
platz“. Die Schutzanspriiche dieser Wohnnutzung kénnen mit dem eines Mischgebietes gleichgesetzt werden.

Im Plangebiet befindet sich der Reitplatz des ,,Ponyreiter-Musikzuges Clausthal-Zellerfeld e.V.“ (s. Themenkarte 2 ,,Nut-
zungen®). Der Reitplatz genieRt Bestandsschutz; seine Nutzung und Entwicklung ist zwischen dem Verein und der Firma
,IFT Ingenieurgesellschaft fur Triebwerkstechnik mbH* als Grundstiickseigentiimer vertraglich geregelt.

Schutzgut Boden (siehe Themenkarte Boden / Altlasten)

Das Plangebiet liegt in der ,,Oberharzer Kulmhochflache*. Die Gesteinsfolgen bestehen aus einer Wechsellagerung von
kompakten, teilweise bankigen Grauwacken und Tonschiefern. Unter natiirlichen Verhéltnissen sind diese Felsgesteine in
ihrer Oberflachenzone (bis etwa 2m unter Geldnde) verwittert und zerkliiftet. Die natiirliche Bodenbildung fiihrt hier zu
eher néhrstoffarmen Braunerden, aufgrund des Tonschieferanteils bis in ca. 0,5-1,0m Tiefe vorwiegend bindig ausge-

pragt.

Das natirliche Relief ist durch Ablagerungen mit bis zu 7 m Mdchtigkeit {iber dem gewachsenen Boden aus verschiede-
nen Epochen (s. auch Kap. 11.1.7) stark uberformt. Verursacher sind sowohl Ablagerungen der Bergbauepoche (z.B.
Grube St. Elisabeth, Erzwésche im Bereich des spateren Bergfestplatzes) als auch Aufschiittungen im Rahmen anderer
gewerblicher und 6ffentlicher Nutzungen (Ségewerk Pfeiffer, alter Reitplatz, Mullumschlagstation) sowie der StraRenbau
(K 38).

Altlasten

Das Plangebiet tiberlagert folgende, im Altlastenkataster der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Goslar als
Verdachtsflache eingestufte Bereiche (s. Themenkarte 3 ,,Boden/Altlast):

o Az.:6.2.2-3204-08/023RI Ablagerung ,,Werk Tanne Ostbahnhof“ - Kennzeichnung im BPlan: Al

e Az.:6.2.2-3204-08/034Aa Altstandort ,,Sdgewerk Pfeiffer - Kennzeichnung im BPlan: A2

e Az.:6.2.2-3204-08/034b Ablagerung ,,Reitplatz Altenauer Str.“ - Kennzeichnung im BPlan: A3

e Az.6.2.2-3204.08/198 Ablagerung ,,Freiberger Str.” - Kennzeichnung im BPlan: A4

Bei der Anlagerung ,,Reitplatz Altenaur Str.“ handelt es sich um einen friiheren Reitplatz, nicht um den in Kap. 11.1.1
genannten Reitplatz des ,,Ponyreiter-Musikzuges* am Sachsenweg. Der Altstandort ,,Sdgewerk Pfeiffer und die Ablage-
rung ,,Reitplatz Altenauer Str.* waren bereits Gegenstand von umfangreichen Untersuchungen sowie Sanierungsmal-
nahmen von ,Hot Spots“ mit Sprengstoffverbindungen (STV), Polycyclischen-Aromatischen-Kohlenwasserstoffen
(PAK) und Mineralélen (KW) im Zuge des Konjunkturpaketes Il in den Jahren 2010-2011. Aus den letzten Jahren
liegen somit folgende Untersuchungen / Ergebnisse vor (auszugsweise Zitate der Zusammenfassungen):

 Detailerkundung zum Schadstoffaustrag, b.i.g. 2006
: Mit den aktuellen Untersuchungen konnten Erkenntnisse zu den Fragestellungen (...)gewonnen werden. Im Rahmen von :
Detailerkundungen, vorbereitend zu mdglichen Sanierungsuntersuchungen, sind folgende Punkte zu kldren: :

i~ Verifizieren der Vermutung zu weiteren STV belasteten Auffiillungen im nordwestlichen Teil der Altlastflache. :

Grundsatzlich ist auf Grundlage der aktuellen Erkenntnisse und der Ergebnisse der technischen Erkundung aus 1998 :
davon auszugehen dass die fur die Gefahrenlage maligeblichen STV vorwiegend im westlichen und Teil der Altlast-
flache verkippt wurden. Damit kann die weiter zu bearbeitende Untersuchungsflaiche bezilglich STV-:
Verunreinigungen eingegrenzt werden. :

Uberpriifen der These, dass der Wasserhaushalt maRgeblich iiber den ehemaligen Bach bestimmt wird und klaren der

hydraulischen Verbindungen im Untergrund. Die Ergebnisse der aktuellen Untersuchungen lassen vermuten, dass die :
mit STV verunreinigten Horizonte/Bereiche der Auffiillung nicht dauerhaft im Grundwasserkontakt stehen. Weiter
konzentriert sich der Grundwasserabfluss bei niedrigen Grundwasserstanden in Richtung des ehemaligen Taltiefsten :
(Altergrabenverlauf). Mit diesen Gegebenheiten besteht die Mdglichkeit, dass technische Manahmen zur Kontrolle :
des Wasserhaushalts in der Altlastflache, die begleitet sind von einer weitgehenden oder gezielten Versiegelung der !
Oberfléche, die Schadstoffemissionen auf einen noch zu vereinbarenden Sanierungszielwert reduziert werden. :

Abgleich der an der Messstelle Z1 ermittelten STV-Gehalte mit dem Ablaufwasser aus dem Unteren Pfauenteich.

Damit soll tiberpriift werden, ob auf der Strecke Teichdamm bis zur Messstelle Z 1 weitere Schadstoffquellen in den :
Zellbach emitieren. :
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 Detailerkundungen zum MaBnahmenkonzept 2009, Juni 2010 big. i

i Bewertung: Mit dem Bohrprogramm konnte der vermutete weitere STV-Hot Spot gefunden und eingegrenzt werden.
: Unsicherheiten in der Ausdehnung bestehen im Bereich der Leitungstrasse der Fernwéarmeleitung, da davon ausgegangen
:werden muss, dass in diesem Bereich durch die Bauarbeiten, die nach Ablagerung der STV erfolgten, belastetes Boden- :
i material im Trassenbereich bei der Wiederverfiillung der Baugruben verschleppt wurde. Einen deutlichen Hinweis auf :
: diese These geben die STV-Wasserbelastungen in der GMS J. :

Im Rahmen der Erkundungen wurden zusitzliche Belastungsherde fiir PAK und MKW gefunden. Uberwiegend liegen
: diese Deckungsgleich mit der STV-Belastung nur im Bereich des aktuellen Reitplatzes liegt ein gesonderter Belastungs- ;
i schwerpunkt mit PAK und MKW vor. :

: Die im Abstrom gelegenen Messstellen GMS Q und 11 sowie die Messstelle ET zeigen keine Uberschreitung der GFS im :
: Grundwasser fir PAK gemaR LAWA. Es ist davon auszugehen, dass die Stoffe (PAK und MKW) matrixbedingt kaum :
: mobilisiert werden. Die im Boden nachgewiesene STV zeigen eine deutliche Mobilisierung mit dem Grundwasser :
iwas sich in den STV-Gehalten in den GMS 11 und J sowie an der Messstelle ET dokumentiert. Die dort gemessenen
: STV-Gehalte tberschreiten die GFS der LAWA fir Grundwasser. Das Wasser fliel3t tiber den Léschteich in den Zellbach :
s ab. :

Bezuglich der STV-Problematik wurde der bereits in VVorgutachten festgestellte Handlungsbedarf mit den Untersuchun-
i gen bestatigt. Die Versuche zur Kontrolle des Wasserhaushaltes konnten die These, dass dieser mafgeblich tber einen :
: verdeckten Zufluss im Nordosten der Flache bestimmt wird, nicht vollstandig bestatigen. An dieser Stelle wurde ein :
: Zufluss festgestellt, der aber nicht ausreicht, die an der Messstelle ET/ AT gemessenen Abflusse zu erkléaren. Die Grund- :
s wassergleichen weisen auf einen breiten Grundwasserzustrom aus Norden auf die Flache in der ggf. zusatzlich durch :
: Leitungstrassen (Fernwarmeleitung) kanalisiert wird. Um den Wasserhaushalt zu kontrollieren, wére somit nach aktuel- :
i lem Kenntnisstand ein Sperrbauwerk an der Nord-Ost-Grenze notwendig und bietet keine Alternative zu der im MaR- :
: nahmenkonzept vorgeschlagenen Dekontamination der Belastungsschwerpunkte. :

MaRnahmenvorschldge: Es wird empfohlen die Belastungsschwerpunkte selektiv abzutragen und der geordneten Entsor-
: gung auf zugelassene Anlagen zuzufiihren. Dies entspricht dem abgestimmten MalRnahmenkonzept aus 2009 :

: Die Abtragsbereiche sind in der Anlage 8.1 und 8.2 dargestellt. Grundlage der Festlegung der Abtragbereiche sind fol-
:gende Zielstellungen, die auf den Parameter STV ausgerichtet sind, da die im Boden nachgewiesenen PAK und MKW :
: bisher keine handlungsverpflichtenden Auswirkungen auf das Grundwasser zeigen und zu genutzten Oberflache ausrei- :
i chend Uberdeckt sind. Abgetragen werden die STV Belastungen mit dem Sanierungsziel > 10 mg/kg an den Abbaugren- :
:zen. Der Nachweis erfolgt zur schnellen Festlegung von Abbaugrenzen im Baugeschehen mittels Tupfeltest und zusétz- :
:lich durch eine Bodenanalyse zum Nachweis abgegrenzter Abbaufldchen. Mit den dargestellten Abtragsgrenzen werden :
: gleichzeitig die in diesen STV Hot Spot Bereichen vorhandenen PAK und MKW Belastungen beseitigt. :

: Die PAK- und MKW-Belastung im Bereich des Reitplatzes und auBerhalb der STV Kernkontaminationen soll in Rahmen :
i dieser MaRnahme nicht beseitigt werden. Auf Grundlage der festgelegten Abtragsbereiche sind geméaR der anliegenden :
: Massenbilanz (Anlage 5) in den Abgrabungsfldchen ca. 1000 m3 Boden mit STV-Belastungen > 10 mg/kg TS aufzuneh- :
:men und zu entsorgen. :

EWeiI die mit STV, PAK und MKW verunreinigten Bodenmassen iber wiegend ab Tiefen von 6 m unter GOK vorliegen,
:missen zuerst die dariiber liegende jiingere Abdeckschicht abgetragen und seitlich zum Wiedereinbau abgelegt werden. :
: Darunter liegen mit Pochsand kontaminierte Auffiillungen vor, in denen die STV eingelagert sind. Diese Bodenmassen :
: werden selektiv abgetragen. Dabei sollen die nicht mit STV oder PAK und MKW belasteten Bodenmassen auBerhalb des :
: Kernbereiches der STV-Hot Spots ebenfalls seitlich zum Wiedereinbau gelagert werden. Die Massen aus den Kernberei- :
:chen der STV-Kontamination werden auf einer gesonderten Lagerflache bis zur Abfuhr zwischengelagert. Die Lagerfla- :
che erhalt eine Schotterbefestigung, auf die ein Geotextil als Trennschicht verlegt wird. Die mit STV und/oder PAK und
* MKW belasteten Aushubmassen werden bis zur Abfuhr auf dem Geotextil aufgemietet und mit Folie abgedeckt. :

i Insgesamt ca. 5100 m3 Boden zu bewegen: Davon entfallen ca.

11000 m? auf mit STV und/oder PAK sowie KW Massen zur Entsorgung
: 1600 m3 auf mit Pochsand verunreinigte Boden

: 2500 m? auf harztypisch belastete jingere Abdeckschichten

: Die Fehlvolumen der entsorgten Massen werden durch harztypisch belasteten Bodenaushub gemdR TG 3 oder TG 1:
fersetzt. Das mit Pochsand verunreinigte Bodenmaterial wird oberhalb des Schwankungsbereiches des Grundwassers
: wieder eingebaut und mit dem seitlich gelagerten Deckbodenschichten abgedeckt werden. :

Nach Abschluss der MaBnahme erfolgt Uiber die Dauer eines Jahren ein 1 monatliches Monitoring mit 4 ausgewahlter :
: Messstellen im Sinne einer Erfolgskontrolle. Auf Grundlage der Ergebnisse des Monitorings ist der Erfolg der Mafinah- :
imezu bewerten und ggf. Gber die Intervalle weitergehender Kontrollen oder weitere Mahahmen neu zu entscheiden. :

EDie Tiefe der Baugrube erfordert aus Standsicherheitsgriinden eine in Stufen von 2 -3 m mit Bermen versehene BO-E
:schung. Die erste Berme wird in Hohe der Unterkante der jiingeren Abdeckschichten angelegt. Dies bildet fiir jede Bau- :
: grube den ersten Arbeitsschritt, so dass eine Vermengung mit den &lteren Pochsand haltigen Auffiillungen ausgeschlos- :
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:sen wird. Danach werden die belasteten &lteren Schichten im Taktverfahren abgetragen. Der Aushub erfolgt nach o6rtli- :
: cher Festlegung durch einen begleitenden Gutachter, getrennt nach STV belastet und STV unbelastet. Das Material wird :
: selektiert und getrennt gelagert. Die Arbeitstakte des Aushubes der Bodenmassen erfolgt bis zur ortlich visuell und mit :
: Schnelltestverfahren festgelegen Grenze der Belastungsschwerpunkte STV < 10 mg/kg (=Sanierungsziel) im einer Geréte
: abhéngigen Grabenbreite, die an einer Seite begonnen wird. Dann wird der Graben in Gerdte abh&ngigen geeigneten :
: Breiten sukzessiv (Takte) zur gegentiberliegenden Seite des Belastungsschwerpunktes verbreitert. Wenn die Laborergeb-
i nisse die ortliche Festlegung der Sanierungsgrenze bestatigen, kann der Teil des Grabens wieder verfiillt werden, so dass :
:die Verfillung dem Abbau folgt. :

Damit wird die Dimension der Baugrube gehalten und die notwendigen Zwischenlagerkapazitaten fir Béden zum Wie-
- dereinbau so gering wie moglich gehalten. Fir die untere Abtragschicht wird je nach Witterungslage eine Wasserhaltung :
“erforderlich. Vorzugsweise sollen die Arbeiten in den trockenen Sommermonaten Juli / August ausgefiihrt werden, um :
: den Aufwand fir Wasserhaltung zu minimieren, so dass eine Behandlung des geférderten Grundwassers erforderlich sein :
: wird. :

EVorgesehen ist dieses Wasser in einem mobilen Absetz- und Abscheider-Container vor zu klaren (Abtrennung der Fest-
: stoffe durch Sedimentation und Abtrennung von Mineralélphasen). Danach wird das Wasser zur bestehenden Aktivkoh- :
: le-Klaranlage fiir STV haltige Sickerwasser geleitet; abgereinigt und in den Zellbach tber die bestehende Einleitung :

.........................................................................................................................................................................................

: Ergebniszusammenstellung Dekontamination, Feb. 2011 b.i.g.

Nach Abschluss der Arbeiten wurden im Abstrombereich des HSP 1 und HSP 2 in der 5. KW 2011 zwei neue Grundwas-
: sermefstellen(GMS 13 im Abstrom HSP 2 / GMS14 im Abstrom HSP 1) eingerichtet (Ausbauprotokolle als Anlage 4 :
: beigefiigt). Weiterhin bestehen im Abstrombereich die MeRsteilen GMS 4 und ET. :

Zur Kontrolle des Sanierungserfolges wird fiir die Dauer eines Jahres ein monatliches Monitoring erfolgen. Hierzu wer-
:den an 4 ausgewahlten MeRstelien Wasserproben entnommen und auf die Konzentration der STV untersucht. Der erste :
: Beprobungszyklus erfolgt gegen Ende Februar 2011. Die Ergebnisse werden nach Eingang vorgelegt. :

Erste Beprobungen ET nach Abschluss der MalRnahme:

Probenahmetag 07.12.10 16.12.10  20.01.11 Beprobungen 2006 -10
Parameter Einheit Max Mittel
STV - Summe [ua/ll 0,80 2,20 2,38 10,00 2,60
PAK nach EPA (Mg n.n. n.n. n.n. 0,039 0,031
KW-Index [mg/1] <0,1 < 0,1 <0,1 n.n. n.n.

Tab. 4: Wasserproben Einlauf Teich (ET) / Analyse (Auswahl)

Die Proben am 16.12.10 und 20.01 .11 wurden bei, durch Schneeschmelzen, erhdhten Grundwasserandrang durchgefihrt.
: Grundsatzlich wurden die hdchsten STV-Werte in Wasserproben im Zusammenhang mit hohen Grundwasserstanden :
:ermittelt, so dass vorlaufig davon auszugehen ist, dass die STV-Emissionen aktuell deutlich geringer sind, als vor der :
: Dekontamination. Eine belastbare Aussage kann erst nach weiteren Messungen, auch in den neu hergestellten Grundwas- :

: Abschlussbericht Dekontamination, Mai 2011 b.i.g.

i Mit den Abgrabungen wurden die in den Eingriffsbereichen angetroffenen STV und PAK verunreinigten Stoffe bis zum :
Erreichen des Sanierungsziels abgetragen. Potentiell geringer verunreinigte RuBaschen wurden 1m oberhalb zu erwarten-
i der Grundwasserspiegel in der Riickverfiillung verwertet. und mit bindigen Boden abgedeckt. Damit ist ein Direktkontakt :
i des Grundwassers mit belasteten Erdstoffen in den Eingriffsbereichen ausgeschlossen. Eine weitergehende Versiegelung
der Oberflachen mit geordneter Entwésserung wiirde die Durchsickerung der verbliebenen Ruf3aschen weiter vermindern.

i Die aktuell ermittelte Reduktion der Schadstoffgehalte im Grundwasser nach Durchfilhrung der MaRnahme wird tiberla-
i gert durch Effekte der seit Febr. 2011 andauernden Trockenheit. Grundsétzlich ist von einer signifikanten Reduktion des
: Schadstoffaustrages Uber den Teicheinlauf auszugehen. Da die Schadstoffgehalte auch in Zeitraum 2006 -2008 bei aus- :
i bleibenden Niederschlagen und niedrigem Grundwasserstand deutlich abnahmen, kann eine belastbare quantitative Aus- :
sage zum Erfolg der Dekontamination zur Zeit nicht getroffen werden. :

Beziiglich des STV-Peaks am Pegel GMS 13 ist nach der bisherigen Kenntnislage davon auszugehen, dass im Anstrom-
:umfeld des Hot Spot 2 noch weitere Nester mit STV-haltigen Abféllen in den Auffiillungen vorliegen. Es ist zu prifen :
: wie sich der STV-Peak an der GMS 13 bei ansteigender Grundwassersneubildung mit erh6hten GW-Spiegeln verhélt.

Zur PAK-Belastung am Pegel GMS J ist festzustellen, dass dieser im Abstromfeld einer unter dem Reitplatz festgestell-
iten PAK-Verunreinigung liegt. Bisher konnten keine Auswirkungen dieser Verunreinigung auf das Grundwasser nach- :
gewiesen werden. Dies kann an Verdlnnungseffekten liegen, die nun wegen ausbleibenden Niederschlagen zuriickgehen.

Die Beobachtung am Grundwasser der Pegel ET, GMS 4, GMS 13, GMS 14 und GMS J sollen bis Ende 2011 in monat-

: lichen Abstanden und gleichem Parameterumfang vorgesetzt werden. Danach erfolgt eine abschlieRende Bewertung zum :

i Erfolg der STV-Dekontaminationsmainahme zu den Hot Spots 1 und 2. Mit den Daten ist dann auch zu bewerten, ob die

:im Pegel GMS J nachgewiesene PAK Belastung eine Neubewertung der Gefahrensituation erfordert. :
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¢ Abschlussbewertung zur Sanierung —Grundwassermonitoring 2012 - 2014, Februar 2016 b.i.qg.

Mit Bezug auf die Ergebnisse ... ist der Grundwasserschaden fir die Schadstoffgruppen STV und PAK als lokal begrenzt
: und geringfligig anzusehen. :

i Vor diesem Hintergrund und der Erfahrung, dass insbesondere die STV-Kontaminationen in :
: Form von kleinen mit, Raumvolumen um 1 m3 umfassenden, ,,Nestern“ vorliegen, die an Filterstoffe gebunden sind, :
: erscheinen Mafinahmen im Sinne weiterer Dekontaminationen, Grundwasserbehandlung oder tiefgreifender Sicherungen :
- unverhaltnismaBig. :

:Um den Zustand eines geringfligigen Grundwasserschadens dauerhaft zu erhalten, darf der Grundwasserspiegel nicht :
: steigen. Die Drainage iiber den ET im betroffenen Bereich ist entsprechen dauerhaft zu erhalten. Eine Uberbauung der :
: Drainage-Trasse ist zu vermeiden um spétere Erhaltungsarbeiten/Sanierungen zu erméglichen. Entsprechend sind die
: Messstellen im betroffenen Bereich zu erhalten und zugénglich zu halten. Ist dies nicht méglich, missen zusétzliche :
: technische MaRnahmen dies dauerhaft sicherstellen. :

i Die Oberflache soll gemaB aktuellen bauordnungsrechtlichen Verfahren kiinftig gewerblich genutzt werden. Damit sind
{im Regelfall groRflachige Versiegelungen der Oberflache verbunden. Der Transportpfad Boden -> Sickerwasser ->:
- Grundwasser wird somit um 60% bis 80% vermindert. Damit werden positive Auswirkungen auf den Grundwasserscha- :
i den erwartet. Die Entwicklung der Schadstoffbelastung und des Grundwasserspiegels ist im betroffenen :
: Bereich weiter zu beobachten.

Die Schadstoffe STV und PAK sind im aeroben Milieu biologisch-chemisch abbaubar. Es ist zu erwarten dass die Quell-
i starke und das Belastungsniveau mittelfristig zurtickgehen, das die Schadstoffdepots Giberwiegend beseitigt wurden und :
 zusétzlich durch Abbauprozesse reduziert werden. :

- Fiir das langfristige Monitoring zur GrW-Belastung und zum Grundwasserspiegelniveau sind 2 x j&hrliche Intervalle :
- ausreichend. Fiir die Probenahmen ist im Jahresverlauf je eine Periode mit hoher Grundwasserneubildung (Okt-Dez, oder :
: Frihjahrschneeschmelze) und eine mit geringer Grundwasserneubildung zu wahlen. :

Die Probenahme kann auf die Messstelle ET beschrénkt werden. Der Grundwasserspiegel ist zum Zeitpunkt der Proben-
: ahme in den Messstellen GMS 1, GMS 4, GMS 12, GMS 13, GMS 14, GMS J und GMS Q zu erfassen. :

Zur Beurteilung der Grundwasserneubildung zum Zeitpunkt der Probenahme/Messung ist der Niederschlagsverlauf 30;
: Tage vor Probenahme zu erfassen. Fur die Bewertung der Ergebnisse aus der Uberwachung sind fir die einzelnen Mess- :
i stellen auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse Normal-, Schwellenwerte festzulegen. :

“ Bleiben die Werte im Normbereich oder sinken, wird das Standartprogramm fortgesetzt, bzw. kann auf eine 1-jahrliche :
: Messung reduziert werden wenn die absinkende Tendenz nachhaltig ist. Uberschreiten die Werte einen Schwellenwert, :
i sind Wiederholungsmessungen und ggfs. erganzende Untersuchungen an weiteren Messstellen zu veranlassen, wenn der :
: Normbereich am ET nicht wieder erreicht wird. :

Aus diesen Untersuchungsergebnissen folgern folgende Einschatzungen:

Die durch das Ségewerk Pfeiffer (Az: 6.2.2-3204-08/034Aa) in Clausthal-Zellerfeld genutzten Flachen wurden im Zuge
einer Geféhrdungsabschéatzung nach dem Bundesbodenschutzgesetz durch eine vorlaufende historische Recherche im
Jahre 2012 ermittelt. Dabei wurde deutlich, dass die urspriinglich im Altlastenkataster erfasste Flache deutlich groRer
war, als urspriinglich angenommen und auch die Flache der Altablagerung ,,Ablagerung Reitplatz Altenauer Strale* (Az:
6.2.2-3204-08/034h) umfasste. Die Flachenausweisung des Altlastenkatasters wurde entsprechend angepasst.

Die Gefahrdungsabschétzung fir die ber das Gebiet des Reitplatzes Altenauer StraRe hinausgehenden Fldchen wurde am
30.09.2013 vorgelegt. Das Ergebnis der Gefahrdungsabschétzung ist Folgendes:

e Bei den Untersuchungen wurden keine Schadstoffe ermittelt, die auf die ehemalige Nutzung als S&gewerk zuriickzu-
fuhren sind. Lediglich geringe, im Boden festgestellte PAK-Belastungen konnten auf belastete Baustoffe zuriickgehen.

e Die Belastung mit harztypischen Schwermetallen entspricht der des Teilgebiets 1 der Bodenplanungsgebietsverord-
nung. Diese fldchendeckende Bodenbelastung ist im Stadtgebiet von Clausthal-Zellerfeld grundsétzlich zu erwarten
und steht in keinem Zusammenhang zu der Vornutzung als Ségewerk.

¢ Hinweise auf eine Grundwassergefahrdung haben die Untersuchungen nicht ergeben.
Far die kiinftige Nutzung des Grundstiickes folgt daraus, dass bei Baumalnahmen anfallender Bodenaushub vor Ort
wieder eingebaut werden kann. Sollte eine Entsorgung des Bodenaushubs geplant sein, ist durch einen Gutachter der

Aushub zu kontrollieren und bei Auffalligkeiten zu untersuchen. Unauffélliger Boden kann entsprechend den Regelungen
fir das Teilgebiet 1 der BPG-VO verwertet oder entsorgt werden.
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11.1.2b

11.1.3

Auf der Flache des Reitplatzes (Az.: 6.2.2-3204-08/034b) wurden in der Vergangenheit viele Untersuchungen und
verschiedene SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt:

e Im Juli 1997 wurde das ehem. Tanklager norddstlich des ehem. Ldschteiches durch Ausbau eines Dieseltanks und
durch Bodenaushub dekontaminiert.

e Von Okt. — Nov. 2010 wurden zwei Bereiche mit STV- und PAK-Verunreinigungen norddstlich und dstlich des ehem.
Feuerldschteiches (Bereiche des ehem. Fassschuppens und der Anschliisse der Fernbefiillung) durch Bodenaushub sa-
niert.

Auch, wenn keine weiteren Sanierungsmalnahmen des Bodens notwendig sind, muss das Grundwasser wegen der noch
vorhandenen Belastungen durch sprengstofftypische Verbindungen (STV) und polycyclische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) vorerst weiter Gberwacht werden. Dazu mussen die vorhandenen Grundwassermessstellen weiterhin
zugénglich und erhalten bleiben. Eine Bebauung und gewerbliche Nutzung des Grundstlicks ist mit Ausnahme der
vorgenannten Beschrankung méglich. Bodenaushub kann auf dem Baugrundstiick verwertet werden. Falls Uberschuss-
boden entsorgt oder aulerhalb des Baugrundstiickes verwertet werden soll, ist dieser zuvor analytisch zu untersuchen.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist daher eine bauliche-gewerbliche Nutzung dieser Flachen grundsatzlich méglich. Die
Durchfiihrung erforderlicher MaRnahmen kann z.B. im Rahmen von Grundstiicksverkauf bisher gemeindeeigener Fla-
chen und/oder Auflagen des Landkreises im bauordnungsrechtlichen Verfahren abgesichert werden.

Bodenschutz

Nach der Verordnung ,,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* (BPG-VO) liegt das Plangebiet im Teilgebiet 1
der BPG-VO. Somit sind hier hohe Schadstoffgehalte (Blei Gber 1.000 mg/kg; Cadmium tber 10,0 mg/kg) in den Bdden
zu erwarten. Die Erkenntnisse beruhen auf Bodenuntersuchungen der Unteren Bodenschutzbehérde sowie statistischer
und geostatistischer Auswertungen der Schadstoffdaten. Seine klassischen Funktionen (wie etwa Filterung des Nieder-
schlagswassers) erfillt der Boden im Plangebiet daher nur sehr eingeschrankt.

Somit ist grundsatzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Priifwerte der BBodSchV fiir
Blei fiir die Wohnnutzung (400 mg/kg) und fiir Kinderspielflachen (200 mg/kg) auszugehen. In den einzelnen Baufens-
tern sind daher jeweils an die Nutzungsart angepasste spezielle MalRnahmen hinsichtlich des Kontaktpfads Boden —
Mensch erforderlich sind.

Die Auffillungen wurden zumindest teilweise vermutlich ohne technische MalRnahmen aufgeschittet. Es ist absehbar,
dass in den Griindungsflachen fiir Gebaude und StralRen tiefgriindige VerdichtungsmaBnahmen erfolgen missen, um die
erforderliche Tragfahigkeit herzustellen

Die Regelungen der Bodenplanungsgebietsverordnung finden im Bereich der Altlastenverdachtsflachen keine
Anwendung!

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet; es ist allerdings betroffen von der geplanten Erweite-
rung des Wasserschutzgebietes fiir die Granetalsperre (Innerste-Uberleitung), Schutzzone 11 (siehe Kapitel 10.2.4).

Mit Jahresniederschlédgen von ca. 1200 bis1400 mm im Jahr gehdrt der Oberharz zu den niederschlagsreichsten Regionen
Deutschlands. Der Wasserreichtum des Harzes liegt allerdings groBtenteils im Oberflachenwasser begriindet, da auf-
grund der geologischen Verhéltnisse groRere Grundwasservorkommen nicht existieren. Die ortliche Versickerung von
Niederschlagswasser ist aufgrund der reichen Niederschldge mit relativ haufigen Starkregenereignissen und der geringen
Aufnahmefahigkeit der ortstypischen Béden nur sehr begrenzt maéglich. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser hat
gemanR der seit dem 1.1.1999 geltenden Satzung der Samtgemeinde Oberharz die 6rtliche Versickerung Prioritat. Hiervon
ausgenommen sind allerdings gemaR § 3 Abs. 4 der Niederschlagswasserbeseitigungssatzung Bereiche mit hoher Schad-
stoffbelastung der Bdden. In den Fallen, in denen eine Versickerung nicht mdéglich ist, wird das Niederschlagswasser
tiber die Regenwasserkanalisation dem natirlichen Wasserkreislauf auf relativ kurzem Weg wieder zugefiihrt.

Das Plangebiet durchflieRt von Ost nach West der Zell- bzw. Hornbach. Dieser gehdrt zum Einzugsgebiet der Innerste.
Das Einzugsgebiet im Planbereich ist tberpragt durch wasserwirtschaftliche Nutzungen mit der Teichkaskade (Pfauentei-
che, Hirschler Teich) und den Graben des Oberharzer Wasserregals. Im Zuge der Anlage eines Dammbauwerks flir den
.Ludwiger Graben“ wurde der Bach aus dem urspriinglichen Talgrund nach Siiden in das heutige Bett verlegt um Hoéhe
zu gewinnen.
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1114

11.15

Schutzgut Luft / Klima

Aufgrund der guten Durchliftung der Clausthaler Hochflache (Hauptwindrichtung Stidwest) sind siedlungsklimatische
Aspekte in Clausthal-Zellerfeld regelméaRig von untergeordneter Bedeutung. Der Planbereich beriihrt aufgrund seiner
Lage keine Flachen mit relevanter Bedeutung fir das drtliche Klima (Frischluftschneise 0.4.).

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften (Pflanzen — Tiere)

Das Planungsgebiet gehdrt zur Untergliederung Nr. 4 ,,Clausthaler Hochflache* der Haupteinheit 380 ,,Oberharz*
in der naturraumlichen Region ,,Harz*. Dieser Bereich ist der montanen Héhenstufe zuzuordnen. Die zonale potentiell
natirliche Vegetation bilden hier bodensaure Buchenmischwalder. Die potentiell natlirliche Vegetation der Buchen-
Mischwélder ist in diesem Bereich nicht mehr vorhanden und wird meist durch Fichtenbestdnde bzw. durch weite Wie-
senflachen ersetzt. Aufgrund starker anthropogener Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt (durch Bergbau, Auf-
schiittungen, Entwasserung usw.) sind die Standortverhéltnisse in den letzten Jahrhunderten stark verandert worden. Die
heutige potentiell natiirliche Vegetation, die solche anthropogen bedingten standértlichen Verdnderungen berticksichtigt,
wird somit in der Regel, abhéngig von AusmaR und Qualitat der Standortverdnderungen, von der urspringlich vorhande-
nen Vegetation der Buchen-Mischwald-Gesellschaften Abweichungen aufweisen.

Der Bestand wurde im Rahmen des Vorentwurfes zum Umweltbericht mittels einer Auswertung folgender Datenquellen
erfasst:

= Kartierung zum Landschaftsrahmenplan, M 1:10.000, ALAND 1989

= Infrarot-Luftbilder des LK Goslar von 1986

= Kartierung zum Grunodnungsplan ,,Sachsenweg“, NILEG 1994

= Verzeichnis der besonders geschiitzten Landschaftsbestandteile bei der Unteren Naturschutzbehérde (LK Goslar)
= Auswertung Digitales Orthophoto 2010 (siehe Themenkarte Digitales Orthophoto)

=  Nutzungsdaten der Amtlichen Liegenschaftskarte

= Ortliche Begehungen 2012 und 2013

= Aktualisierung insbes. zur bauliche Bestands- Entwicklung auf Basis DOP 2014

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte entsprechend des ,,Kartierschlissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen®, Stand
2005. Der Schlussel wurde im Detail fur die 6rtlichen Verhéltnisse angepasst bzw. ergénzt.

Die Bewertung orientiert sich an dem NST-Modell Stand 2008. Abweichungen von dem jeweils zugehorigen Standart-
Wertfaktor aufgrund von Strukturarmut, schlechter Ausprdgung o0.4. werden im Einzelfall im Zuge der Bestandsbeschrei-
bung begriindet. Die vorgefundenen Biotoptypen werden auch hinsichtlich ihrer Gefahrdung entsprechend der ,,Rote
Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Niedersachsen (NLO 1996)“ und der ,,Einstufung der Biotoptypen in Niedersach-
sen, (NLWKN 2012)“ bewertet. Zudem erfolgt eine Beurteilung ihrer Bedeutung fiir den Artenschutz anhand der
,»Grundlagen des Biotopschutzes fur Tiere* (Blab 1993). Eine Notwendigkeit weiterer Untersuchungen Das geméaR §4
Abs. 1 BauGB durchgefiihrte ,,Scooping“ hat ergeben, dass weiteren Untersuchungen nicht erforderlich sind.
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Folgende Biotoptypen kommen im Plangebiet vor:

Waldflachen

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH)

Beschreibung:
Im Plangebiet befindet sich am westlichen Rand, nérdlich des Baches auf der Bdschung ein Stangenwald mit Birken,

Ahorn und Zitter-Pappel.

Blick von Osten,

Weide (GW) im Vordergrund
Rechts derzeitiger Stidrand
Innovationspark Tannenhéhe

Bewertung gemé&R ,,Roter Liste Biotoptypen®: keine spezielle Gefahrdung, aufgrund der allgemeinen Geféhrdung und
Bedeutung von Waldsystemen erhaltenswert.

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re*** = Nach Zerstdrung kaum oder nicht regenerierbar ( > 150 Jahre Regenerationszeit) /
Re** = Nach Zerstérung schwer regenerierbar (bis 150 Jahre Regenerationszeit)

Aktueller Trend: Tr— = Bestandsentwicklung weitgehend stabil (evtl. weitere schleichende Verluste, die
mangels entsprechender Daten derzeit nicht belegt werden konnen). /
T? = Einstufung unsicher.

Bedeutung flr den Artenschutz:

Tierarten nutzen in der Regel nicht das gesamt Okosystem, sondern bestimmte Teile davon (z.B. Baumart, Altersstadium)
sowie parallel auch angrenzende Offenlandgesellschaften. Daher ist eine scharfe Abgrenzung der waldabhéngigen Tierar-
ten nicht mdglich. Wilder sind grundsétzlich artenreiche Okosysteme. Beziiglich ihrer faunistischen Bedeutung besteht
ein deutlicher Unterschied zwischen Laub- und Nadelwaldern. Dies gilt besonders im trotz erheblicher Bemiihungen der
Waldeigentimer (LOEWE-Programm Landesforsten) von Fichtenwaldern dominierten Oberharz. Der strukturarme Stan-
genwald im Westen des Plangebietes ist eher von unterdurchschnittlicher Bedeutung.

Biotopwert:  strukturarmes Stangenholz =WF 3,5/gm
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Gebische und Gehdlzbestande

Sonstiges Sukzessionsgebisch (BRS)

Beschreibung: Die Brachflachen ehemaliger gewerblicher Nutzung werden von Sukzessionsgebiischen (BRS) mit Weide,
Ahorn sowie teilweise Zitter-Pappel und Fichte gepréagt.

Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*:
Lokale Verluste bzw. Beeintrachtigungen durch Bebauung aber auch fortschreitende Sukzession. Insgesamt nicht gefahr-
det jedoch grundsétzlich schutzwirdig.

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re* = Bedingt regenerierbar, bei glinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit
regenerierbar (in bis zu 25 Jahren)

Seltenheit: S4 = Verbreitet und haufig: Biotoptyp in den meisten grof3eren Naturrdumen vorhanden,
entweder sehr groRflachig oder (z.B. bei Saumbiotopen) in sehr vielen kleinen Besténden.

Einstufung Rote Liste: RL* = Nicht landesweit geféhrdet, aber teilweise schutzwirdig.

Aktueller Trend: Trt = Bestandsentwicklung positiv, zunehmende Ausbreitung auf Brachen.

links:
Pappeljungwuchs an der. K38

links unten:
Gebisch zwischen Reitplatz und Ge-
werbegebiet

unten:
Gebiisch am Weg zum Teich

Bedeutung flr den Artenschutz:

Die Fauna besteht im Wesentlichen aus Waldarten, insbesondere Arten der Waldrénder. Die Funktionen sind im Einzel-
nen: Ansitzwarte, Singwarte, Rendezvousplatz (z.B. Mausebussard, Neuntdter); Deckung und Schutz insbesondere fiir
Insekten (z.B. Goldlaufkafer, Glanz-Flachlaufer); Uberwinterung (Igel, Spitzméuse, Riisselkafer). Die Gliederung und
Strukturierung insbesondere von Offenlandbiotopen spielt im kleinteiligen Planungsgebiet keine erhebliche Rolle. Aller-
dings ist die derzeitige Vernetzung zwischen Siedlungsbestand (Norden) und Wald (Stiden) von erheblicher Bedeutung.

Biotopwert: =WF 3,0/gm
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Binnengewdasser

Stark ausgebauter Bach (FXS)

Beschreibung:
Im westlichen Teil des Plangebietes miindet im mesophilen, beweideten Griinland an der Béschung eine Verrohrung in

den Bach. Vermutlich handelt es sich hier um eine Drainageleitung oder Regenwasserkanalisation. Die seitlichen Bo-
schungen sind relativ steil mit &hnlicher Vegetation wie das angrenzende Grinland, allerdings hier mit groRen Horsten
von MédesuR (Filipendula ulmaria).

Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*:
Keine Schutzwiirdigkeit und keine Schutzbedurftigkeit.

Bedeutung fiir den Artenschutz:
Aufgrund der nur temporaren Wasserfiihrung und der geringen Breite entfaltet der Graben keine eigenstandige Bedeu-
tung, der Lebensraum wird hier von den Wirkungen des umgebenden Griinlandes gepréagt.

Biotopwert: =WF3,0/gm

Naturnaher nahrstoffreicher Stauteich (SES) §

Beschreibung:
Nordlich oberhalb des Bachs befindet sich ein kleiner, naturnaher Stauteich mit Schwimmblattvegetation, Rohrichtzone

und mehrschichtigem Gehdlzsaum. Wahrend des 11. Weltkriegs wurde im Rahmen der damaligen gewerblichen Nutzung
des Gelandes dieser Stauteich zur Versorgung mit Léschwasser angelegt.

~ . PR B N

= ..;:;,’“‘”— - >
oben: Rohrichtzone im Bereic
der Stauwurzel

h

rechts: Teich von der Zuwegung
aus gesehen
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Ansicht auf die Wasserflache vom
Damm aus

Bewertung gemal ,,Roter Liste Biotoptypen*:

Es handelt sich um ein geschutztes Biotop gem&R § 30 BNatSchG (prioritérer FFH-Lebensraumtyp 3150). Niedersach-
senweit sind viele ehemalige Fisch- und Mhlenteiche in ihrer typischen Ausprdgung durch Nutzungsaufgabe verloren-
gegangen. Weitere Einstufungen: Wertstufe 1V = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung; maRige Empfindlichkeit
gegeniliber Nahrstoffeintrdgen; méaRig verbreitet; erheblicher Riickgang; deutliche Gefahrdung durch Fl&chenverlust. Die
landesweite Bewertung ist fiir den Oberharz allerdings zu relativieren. Im Vergleich mit der Vielzahl der gréReren Stau-
teiche der Oberharzer Wasserwirtschaft (s. auch Wiegleb 1979) ist die quantitative und qualitative Bedeutung dieses
kleinen Teiches deutlich unterdurchschnittlich.

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re* = Bedingt regenerierbar, bei glinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit
regenerierbar (in bis zu 25 Jahren)

Seltenheit: S3 = MaRig verbreitet: Biotoptyp auf einige Naturrdume beschrankt, dort aber z.T. haufig
und relativ groRflachig; oder weit verbreitet, aber tiberwiegend nur (noch) in kleinen Be
stdnden, vielfach mit erheblichen Verbreitungsliicken.

Flachenverlust: F3 = Erheblicher Riickgang; Biotoptypen mit deutlichen Fladchenverlusten, aber wahrschein
lich unter 50 %. Teilweise nur geringer Riickgang, aber Verlust einzelner sehr bedeutsamer
Bestande.

Gefahrdung durch Flachenverlust: F3 = Erheblicher Riickgang; Biotoptypen mit deutlichen Flachen-

verlusten, aber wahrscheinlich unter 50 %. Teilweise nur geringer Rlckgang, aber Verlust
einzelner sehr bedeutsamer Besténde.

durch Qualitatsverlust: Q2 = Starker Qualitatsverlust; die Mehrzahl der Bestdnde des
Biotoptyps sind stark beeintréchtigt, idealtypische Auspragungen teilweise aber noch
vorhanden, allerdings Uberwiegend nur sehr kleinfl&chig und selten in gut ausgeprégten
Biotopkomplexen..

Einstufung Rote Liste: RL2 = Stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt (Q und/oder F =2 und > 1).
Aktueller Trend: Tr| = Bestandsentwicklung negativ.

Bedeutung fiir den Artenschutz:

Aus vegetationskundlicher Sicht sind hier besonders erwahnenswert die Réhrichtgesellschaft und die Schwimmblattvege-
tation. Eine faunistische Bedeutung besteht aufgrund der geringen Grofle gegenilber den gréfReren Teichen nur einge-
schrénkt. Besonders zu nennen sind hier Amphibien wie Gelbbauchunke, Seefrosch, Molche und Insekten wie verschie-
dene Libellenarten und Laufkéfer.

Biotopwert: =WEF5,0/gm
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Griunland

Sonstiges mesophiles Griinland, artendrmer (GMS bis 2011 GMZ)

Beschreibung:
Im Bachtal befinden sich beidseitig typischerweise Griinlandflachen. Nérdlich des Baches zwischen Stangenwald und

Sukzessionsgebiisch liegt eine zwecks Beweidung eingezdunte Flache in der Boschung. Siidlich des Baches beinhaltet
das Plangebiet einen Randstreifen der sich dort zwischen Bach und Wald nach Westen erstreckenden Wiese. Beide Be-
reiche werden augenscheinlich mit schwankender Intensitét genutzt. Folgende Arten wurden hier in den 1990er Jahren
nachgewiesen. Wiesenknautie (Knautia arvensis), Aufgeblasenem Leimkraut (Linum vulgare), Tag-Lichtnelke (Lychnis
dioica). Zum Bach hin durchmischen sich die Wiesenarten mit Arten der Uferstaudenfluren.

oben:
Grinland nordl. des Bachs,

flir Erweiterung der Gewerbe-
flachen (Sténderbau) vorgesehen

rechts:
Vegetationsausschnitt mit Schlan-
genknéterich und Storchschnabel

Beweidetes Griinland
sudl. des Bachs
am westl. Rand des Planbereichs

Bewertung geméaR ,,Roter Liste Biotoptypen*:
Diese Griinlandtypen sind im Regelfall aufgrund intensiverer Nutzung artenreicherer Wiesen entstanden. Sie sind noch
haufiger als magere Varianten, dennoch unterliegen sie erheblichen Flachenverlusten durch starke Diingung.
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Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008

Regenerationsfahigkeit: Re* = Bedingt regenerierbar, bei giinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit
regenerierbar (in bis zu 25 Jahren)

Seltenheit: S4 = Verbreitet und haufig: Biotoptyp in den meisten groBeren Naturrdumen vorhanden,
entweder sehr groRflachig oder (z.B. bei Saumbiotopen) in sehr vielen kleinen Bestanden.

Flachenverlust:  Rh = Historischer Riickgang; in der Zeit vor 1950: F3 = Erheblicher Riickgang; Biotoptypen mit
deutlichen Flachenverlusten, aber wahrscheinlich unter 50 %. Teilweise nur geringer
Riickgang, aber Verlust einzelner sehr bedeutsamer Besténde.
Rg = Rickgang in der jlngeren Vergangenheit und in der Gegenwart seit 1950 bis heute: F2 = Starker
Riickgang; Biotoptypen mit Flachenverlusten von berwiegend ca. 50 bis 90 %.

Geféhrdung durch Flachenverlust: 2 = Starker Flachenverlust; starke Geféahrdung durch Flachenverlust. Nur noch
wenige Bestdnde mit langfristig ausreichender FlachengrofRe. Lokal vollstdndige Flachen
verluste.

durch Qualitatsverlust: Q2 = Starker Qualitatsverlust; die Mehrzahl der Bestande des Biotoptyps sind
stark beeintréchtigt, idealtypische Auspragungen teilweise aber noch vorhanden, allerdings
tiberwiegend nur sehr kleinflachig und selten in gut ausgeprégten Biotopkomplexen.
Einstufung Rote Liste: RL2 = Stark gefahrdet bzw. stark beeintréchtigt (Q und/oder F =2 und > 1).

Aktueller Trend: Tr| = Bestandsentwicklung negativ.

=

Stidwestlich auBerhalb des Plangebiets anschlieende Wiesenflchen .
Im Hintergrund der Bach mit Gehdlzkulisse.

Bedeutung fiir den Artenschutz:

Mesophile Griinlander enthalten noch Rest des Pflanzenartenspektrums magerer, artenreicherer Auspragungen. Die fau-
nistische Bedeutung ist begrenzt. Im Wesentlichen umfasst dies einige Vogelarten (Kiebitz, Braunkehlchen und Wiesen-
pieper), etliche Schmetterlingsarten (KI. Wiesenvogelchen, Ochsenauge und Schachbrett) sowie Heuschreckenarten
(Gemeiner Grashiipfer, Nachtigall-Grashupfer und WarzenbeiRer). In Relation zu den typischen Oberharzer Goldhafer-
wiesen und Borstgrasrasen ist die Bedeutung im Naturraum allerdings eher gering

Biotopwert: =WF 3,0/gm

Sonstige Weideflache (GW)

Beschreibung:
Die augenscheinlich intensiver als das Grinland genutzten und beweideten Flachen befinden sich im Umfeld des Reit-

platzes. Die grofRte derartige Flache liegt zwischen den Bdschungen zum Bach und zum Teich einerseits sowie dem
aufgeschitteten Erdwall sudlich des Reitplatzes und dem Baustoff-Lagerplatz andererseits. In dieser groReren Flache
finden sich auch einzelne Gehdlzgruppen. Die Vegetationsausstattung ist krautarm, mit Ausnahme von Ruderal -bzw.
Stérungszeigern wie Brennnessel und Giersch vorwiegend in den Randbereichen
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Bewertung gemé&R ,,Roter Liste Biotoptypen*:
Flachenverluste durch Riickgang entsprechender Nutzungen, insgesamt nicht gefahrdet.

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008":
Aktueller Trend: Tr— = Bestandsentwicklung weitgehend stabil (evtl. weitere schleichende Verluste, die
mangels entsprechender Daten derzeit nicht belegt werden kdnnen).

Nt‘)rl. des Bachs, im Hintergrund (Mitte) Erdwall am Reitplatz.
¢ Rechts am Rand Beginn des Baustofflagerplatzes

Bedeutung fiir den Artenschutz:
Allgemeine Bedeutung als Offenland, jedoch erheblich geringer als das mesophile Griinland (GMS).

Biotopwert: =WF2,0/gm
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Ruderalfluren

Ruderalflur (UR)

Beschreibung:
Ruderalfluren kommen in verschiedenen, nicht

oder wenig genutzten Bereichen im Plangebiet in
verschiedenen Auspréagungen vor. Meist bilden
sie den Ubergang von geholzgepragten Biotopty-
pen (Wald, Sukzessionsgebiisch) zu mehr nut-
zungsgepragten Bereichen wie den Lagerflachen
(Mineralgemisch-Befestigung) und den Griin-
landgesellschaften. Nordwestlich des Weges iiber
den Bach bildet der Japanknéterich einen arten-
armen Mono-Bestand.

|Rechts: Japanknoterich-Bestand

oben:
Ruderalflur umgeben von Gehdlzsukzession
zwischen Laubwald, Bach und K38 im Suiden des Plangebiets

rechts:
Von Stérungszeigern wie Brennnessel und Giersch gepréagter Randbereich

rechts:

Bestehende Zufahrt von der K38
Uiber die Ruderalflache zu den
Grinlandbereichen
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Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*: nicht gefahrdet, nicht besonders schutzwiirdig

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re* = Bedingt regenerierbar, bei giinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit
regenerierbar (in bis zu 25 Jahren)

Seltenheit: S4 = Verbreitet und hdufig: Biotoptyp in den meisten groeren Naturrdumen vorhanden,
entweder sehr groRRflachig oder (z.B. bei Saumbiotopen) in sehr vielen kleinen Bestanden.

Flachenverlust: F4 = Geringer Riickgang; etwa gleichbleibender Bestand oder Zunahme: Biotoptypen mit
allenfalls vergleichsweise unbedeutenden, lokalen Flachenverlusten, teilweise landesweit
betrachtet Zunahme des Bestandes.

Geféhrdung durch: Flachenverlust: GF- = Geringer Flachenverlust oder sogar Zunahme; derzeit keine Gefahrdung durch
Flachenverlust. Biotoptypen mit allenfalls vergleichsweise unbedeutenden, lokalen
Flachenverlusten, teilweise landesweit betrachtet Zunahme des Bestandes.
Qualitatsverlust: Q- = Unerheblicher Qualitatsverlust; keine erheblichen Qualitatsverluste des
Biotoptyps erkennbar oder durch wissenschaftliche Untersuchungen belegt. Beeintréchti-
gungen beschranken sich auf unbedeutende Flachenanteile des Gesamtbestandes.

Einstufung Rote Liste: RL* = Nicht landesweit geféhrdet, aber teilweise schutzwirdig.

Aktueller Trend: Tr— = Bestandsentwicklung weitgehend stabil (evtl. weitere schleichende Verluste, die
mangels entsprechender Daten derzeit nicht belegt werden kénnen).

Bedeutung fir den Artenschutz:
Keine existenzielle Bedeutung fur geschiutzte Arten in diesem Naturraum.

Biotopwert: =WF 3,0/gm
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Grinanlagen der Siedlungsbereiche

Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend einheimischen Baumarten (HSE)

Beschreibung:
Uberwiegend standortgeméRe Baumarten, teilweise waldartiger Aufwuchs besonders ausgepragt im &stlichen Teil des

Plangebietes an der Altenauer Strale / Ecke Freiberger StraBe. Am Sachsenweg innerhalb der Gewerbeflachen an deren
nordlichem Rand.

links:
alterer Bestand an der Altenauer
Stralle

unten:
Fortsetzung des Bestandes zwi-
schen nordl. Lagerplatz und

Bebauung am Sachsenweg

Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*:

Allgemein in kleinen Besténden verbreitet. Trotz lokaler Verluste nicht gefahrdet, aber grundsétzlich schutzwirdig.

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re** = Nach Zerstérung schwer regenerierbar (bis 150 Jahre Regenerationszeit)

Seltenheit: S4 = Verbreitet und haufig: Biotoptyp in den meisten gréBeren Naturrdumen vorhanden,
entweder sehr groR3flachig oder (z.B. bei Saumbiotopen) in sehr vielen kleinen Bestanden.

Flachenverlust: F4 = Geringer Rickgang; etwa gleichbleibender Bestand oder Zunahme: Biotoptypen mit
allenfalls vergleichsweise unbedeutenden, lokalen Flachenverlusten, teilweise landesweit
betrachtet Zunahme des Bestandes.

Gefahrdung durch Qualitatsverlust: Q3 = Erheblicher Qualitatsverlust; die Mehrzahl der Bestdnde weicht hinsichtlich
Struktur und Arteninventar deutlich von optimalen Auspragungen ab bzw. ist nachweislich
von erheblichen 6kosystemaren Verénderungen betroffen.

Einstufung Rote Liste: RL3 = Gefahrdet bzw. beeintrachtigt (Q und/oder F = 3 und > 2).

Aktueller Trend: Tr— = Bestandsentwicklung weitgehend stabil (evtl. weitere schleichende Verluste, die
mangels entsprechender Daten derzeit nicht belegt werden kdnnen).
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* T

oben und rechts:
Bestande auf den Gewerbegrund-
stlicken am Sachsenweg

Bedeutung flr den Artenschutz:

Ahnlich den Sukzessionsgebiischen besteht die Fauna besteht vorwiegend aus Waldarten, insbesondere Arten der Wald-
rénder. Die Funktionen sind im Einzelnen: Ansitzwarte, Singwarte, Rendezvousplatz (z.B. Mé&usebussard, Neuntéter);
Deckung und Schutz insbesondere fiir Insekten (z.B. Goldlaufkfer, Glanz-Flachlaufer); Uberwinterung (Igel, Spitzmau-
se, Russelkafer). Allerdings ist die Bedeutung im Vergleich mit den Sukzessionsgebiischen aufgrund des héheren Stérpo-
tentials im Siedlungsbereich eingeschrankt. Daher wird der Biotopwert mit Wertfaktor 2,5 etwas geringer als fur die
Sukzessionsgebiische (3,0) angesetzt. Allerdings leisten die Siedlungsgehdlze derzeit eine Vernetzungsfunktion von der
freien Landschaft in die Siedlungsstruktur hinein.

Biotopwert: =WF25/gm

Einzelbaum / Baumbestand des Siedlungsbereichs (HE)

Beschreibung:
In den Baugrundstiicken sudlich des Sachsenweges, besonders im Umfeld des Reitplatzes stehen auch auBerhalb der

Siedlungsgehdlze etliche Laubbdume (Ahorn, Esche, Birke, Pappel und Eberesche) im jeweiligen Geb&udegriin (PZO).
Zudem stehen entlang der in das Plangebiet aufgenommenen Stralle Sachsenweg 28 StraRenbdume, davon 25 Krimlin-
den, 2 Bergahorn und 1 Stileiche (im Wendekreis).

Bewertung gemé&R ,,Roter Liste Biotoptypen*:

Allgemein verbreitet. Gefahrdet sind Altbaumbesténde, insbesondere von heimischen Arten die vielfach empfindlicher
auf siedlungstypische Belastungen reagieren. Gefahrdungsursachen sind Standortbeeintréchtigungen durch Bodenversie-
gelung, Streusalz und Baumanahmen

Detailinformationen aus der ,,Roten Liste Biotoptypen 2008*:

Regenerationsfahigkeit: Re** = Nach Zerstérung schwer regenerierbar (bis 150 Jahre Regenerationszeit)

Seltenheit: S4 = Verbreitet und haufig: Biotoptyp in den meisten gréBeren Naturrdumen vorhanden,
entweder sehr grofflachig oder (z.B. bei Saumbiotopen) in sehr vielen kleinen Bestanden.

Flachenverlust: F3 = Erheblicher Riickgang; Biotoptypen mit deutlichen Flachenverlusten, aber
wahrscheinlich unter 50 %. Teilweise nur geringer Rickgang, aber Verlust einzelner sehr
bedeutsamer Besténde.

41



Bebauungsplan Nr. 89 ,.Innovationspark Sidteil* Umweltbericht

Gefahrdung durch: Qualitatsverlust: Q3 = Erheblicher Qualitatsverlust; die Mehrzahl der Bestdnde weicht hinsichtlich
Struktur und Arteninventar deutlich von optimalen Auspragungen ab bzw. ist nachweislich
von erheblichen 6kosystemaren Veranderungen betroffen.

Einstufung Rote Liste: RL3 = Geféhrdet bzw. beeintrachtigt (Q und/oder F = 3 und > 2).

Aktueller Trend: Tr— = Bestandsentwicklung weitgehend stabil (evtl. weitere schleichende Verluste, die
mangels entsprechender Daten derzeit nicht belegt werden kdnnen).

T

P

Baumbestand im Geb&udegrin der Baugrudst[]cke “ﬁ

e

Bedeutung flr den Artenschutz:

Hier gelten mit Einschrankungen aufgrund des héheren Storpotentials in Siedlungsbereichen die Aussagen zu den Suk-
zessionsgebiischen (BRS) bzw. den Einzelbdumen im AuBenbereich. Besonders erwahnenswert ist dabei die Funktion als
Brutplatz, Ansitz- und Singwarte der Avifauna. Aufgrund des durchschnittlich héheren Alters dieser Baume sowie der
besondere Funktion fur das Kleinklima im liberwiegend versiegelten Siedlungsbereich erfolgt eine hthere Bewertung als
bei den jlingeren Einzelbdumen im Aulenbereich (WF 4 statt 3).

Biotopwert: je Stk. 20 gm x WF 4,0 (s. BRS) = WF 80/ Stk.

Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage (PSZ)

Beschreibung:
Im Planbereich befindet sich sowohl der mit Kunstfaserauflage versehene Reitplatz als auch der groRtenteils vegetations-
lose Paddock nordlich des Reitplatzes.

Reitplatz mit
Kunstfaserauflage

42



Bebauungsplan Nr. 89 ..Innovationspark Sidteil* Umweltbericht

Paddock mit offenem Boden und
im Hintergrund einzelne B&umen
(HE) im Geb&udegrin (PZO)

Biotopwert: Paddock (offener Boden) = WF 1,0 / gm - Reitplatz (Kunstfaserauflage) = WF 0,5/ gm

StraRenbegleitgrin (PZV)*

Das StraRenbegleitgriin mit der ublichen Ausstattung (Scherrasen, Bodendecker etc.) kann aufgrund erheblicher Unter-
schiede in Struktur, Ausstattung und rechtlichen Rahmen (Verkehrssicherheit) nicht den Gérten und Parkanlagen zuge-
ordnet werden. Angemessen erscheint daher eine Zuordnung zur Haupteinheit ,sonstige Griinanlagen als eigener
Untertyp. Die detaillierte Ausstattung im Einzelfall (Rasen, Beet etc.) ist aufgrund der Verdnderbarkeit durch den Stra-
Renbaulasttrager im Regelfall nicht planungsrelevant. StraBenbaumbestand ist dabei separat als Einzelbdume (HSE, Nr.
12.4) zu erfassen.

Beschreibung:
StraRenbegleitgriin (ohne Baumbestand) ist geringen Umfang an der Freiberger StraBe zwischen Gehweg und Fahrbahn

im Plangebiet enthalten.

Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*:-

Bedeutung flr den Artenschutz: Keine relevante Bedeutung fur den Artenschutz

Biotopwert:
Analog zum Untertyp ,,Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)* wird diesen Flachen ein WF von 1,0 / gm zugeordnet.

Gebaudegrin (PZO)*

Strukturarmes Abstandsgriin, meist Scherrasen oder Bodendecker, in AuBenanlagen von Gebduden z.B. von Gewerbebe-
trieben. Eine detailliertere Differenzierung nach Ausstattung ist in der Regel nicht planungsrelevant. Separat zu erfassen
sind Einzelbdume (HSE) und nennenswerte Geholzbestdnde (BZ, HS)

Beschreibung:
In Randbereichen der bebauten Grundstiicke, an Gebauden und Parkpl&tzen
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Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*: -

Bedeutung flr den Artenschutz:
Keine relevante Bedeutung fiir den Artenschutz

Biotopwert:
Analog zum Untertyp ,,Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)"“ wird diesen Fl&chen ein WF von 1,0 / gm zugeordnet.

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

Flache mit wassergebundener Decke (TFW)

Beschreibung:
An der Altenauer StraBe befinden sich sudlich und nérdlich der Milllumschlagstation zwei Lagerplatze als Einrichtungs-

flache gemeindliche Baustellen anderenorts sowie zum Umschlag von Baumaterial die mit einer Mineralgemisch-Decke
befestigt sind.

Bewertung gemdR ,,Roter Liste Biotoptypen*:

Abgesehen von vollsténdig versiegelten Flachen (Asphalt, Beton), kénnen befestigte Flachen an wenig befahrenen bzw.
selten betretenen Stellen erhaltenswerte Habitate verschiedener, z. T gefahrdeter Arten sein (z.B. Magerrasenarten, bo-
dennistende Hautflugler). Dennoch sind diese Flachen nicht pauschal als geféhrdete Biotope einzustufen.

Bedeutung fir den Artenschutz:
Keine existenzielle Bedeutung fir geschitzte Arten in diesem Naturraum.

Biotopwert: =WF 1,0/gm

Beton- / Asphaltflache (TFB)

Beschreibung:
Zufahrt-, Hof- und Parkflachen auf den bereits genutzten Baugrundstiicken

Bewertung gemaR ,,Roter Liste Biotoptypen*: -

Bedeutung fiir den Artenschutz: Keine

Biotopwert: =WFO0,0/gm

Sonstiger Geb&udekomplex (ONZ)

Beschreibung: Bestehende Gebéude der bereits genutzten Baugrundstiicke

Stdrand bisheriges Gewerbegebiet an der nordl. Tal-
oberkante mit geplanter Erweiterungsflache davor

links:
Bebauung am Sachsenweg
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Bewertung gemdR ,,Roter Liste Biotoptypen*:

Die Hauptgefihrdungsursache fiir Siedlungsbiotope speziell im Fall von Gebéuden sind die Anderung von Bauformen
und Baustoffen. Traditionelle Bauformen waren reich an Habitaten fir Flora und Fauna (z.B. Lehmfachwerk, unverputzte
Mauern). Moderne Bauformen bieten sehr viel geringere Besiedelungsmaglichkeiten.

Bedeutung fiir den Artenschutz:
Die Gebéude und die zugehdrigen Aulenanlagen sind nur von begrenzter Bedeutung fiir den Artenschutz, besonders fiir
Kulturfolger. Einen guten Einblick in diese Potentiale gibt beispielsweise die Nabu-Broschire ,,Naturschutz am Haus".

Biotopwert: WF =0,0

Weg (OVW)

Beschreibung:
Gehweg an der Freiberger StralRe (Verbundsteinpflaster)

Bewertung gemal ,Roter Liste Biotoptypen®: -

Bedeutung fiir den Artenschutz: Keine

Biotopwert: =WFO0,0/gm

Die Verteilung und Abgrenzung der Biotoptypen im Plangebiet sowie ihre Wertigkeiten sind in folgenden Karten darge-
stellt:

=  Biotoptypen - Bestand

=  Biotoptypen - Bestand Wertfaktoren

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fir die Tierwelt liegen keine speziellen Erkenntnisse vor, welche Uber die
allgemein bekannte unterschiedliche faunistische Bedeutung der erfassten Biotoptypen hinausgehen. Aufgrund der aus
Sicht der Planungsrelevanz guten Erkenntnislage aus der Beurteilung der Biotoptypen und da keine erhebliche Beein-
trachtigung von Schutzkategorien aufgrund der Planung zu erwarten ist, geht die Bergstadt derzeit davon aus, dass spezi-
elle Erhebungen nicht erforderlich sind.

Tabellarische Gesamtiibersicht Biotoptypen- Flachen

BT Nr. Biotoptyp Schl. | Zus. gm WF WE
1.20.1 | Laubforst aus einheimischen Arten WXH | 1- 2.333 3,5| 8.166
2.8.2 | Sonstiges Sukzessionsgebisch BRS 6.426| 3,0| 19.278
4.5.2 | stark ausgebauter Bach FXS 58 3,0 174
4.11.4 | naturnaher nahrstoffreiches Stauteich SES 904 | 5,0| 4.520
9.1.5 | sonstiges mesophiles Grinland GMZ | w 2.045| 3,0| 6.135
9.7 | sonstige Weideflache GW 3.085 2,0| 6.170
11.1 | Ruderalflur UR 2582 | 3,0| 7.746
11.1 | Ruderalflur UR | j- 199 2,0 398
1231 ;ig?tgj:gsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Bau- HSE | - 8.106 25| 20.265
12.11.6 | sonstige Sport-/Spiel- und Freizeitanlage PSz 803 1,0 803
12.11.6 | sonstige Sport-/Spiel- und Freizeitanlage PSZ | k 1.209| 0,5 605
12.12.3 | StraBenbegleitgriin Pzv 1.910 1,0| 1.910
12.12.4 | Geb&udegrin PzO 3.785 15| 5.678
13.4.1 | Flache mit wasserbundener Decke TFW 5.831| 1,0 5.831
13.4.5 | Beton-/Asphaltflache TFB 16.403 0,0 0
13.11.3 | sonstiger Gebaudekomplex ONz 5.426| 0,0 0
13.12.5 | befestigter Weg ovw 1.074| 0,0 0
Summe Flachen 62.179 87.678
12.4 | Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereichs (Stk.) ‘ HE ‘ 59| 80,0| 4.720
Gesamtsumme Werteinheiten Bestand 92.398

45



Bebauungsplan Nr. 89 ..Innovationspark Sidteil* Umweltbericht

11.1.6

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die 500 - 600 m u. NN gelegene ,,Clausthaler Hochflache" zeichnet sich durch ein ebenes bis welliges Relief aus, das
sich deutlich von den scharf zerschnittenen Tal- und Randzonen des Oberharzes abhebt. Zahlreiche, auf den Bergbaube-
trieb zuruickzufuhrende Stauteiche und ausgedehnte Wiesenflachen, die durch Gehdlzflachen und Wald gegliedert wer-
den, prégen hier das Landschaftsbild.

Der Planbereich liegt im Ubergang von der Siedlung zur freien Landschaft. Die vielfaltigen anthropogenen Uberformun-
gen haben erkennbar ihre Spuren hinterlassen. Eine deutliche Zasur 6stlich des Planbereichs bilden die Altenauer Strale
(K 38) und der Damm des Unteren Pfauenteichs. Ein unvoreingenommener Beobachter wird dort freie Landschaft eher
Ostlich dieser Bauwerke erwarten. Das Bachtal stidwestlich der bestehenden Nutzungen hat demgegeniber mit seinem
typischen Gehdlzstrukturen und Griinlandflachen eine héhere Bedeutung fir das Landschaftserleben, auch aufgrund des
weiter stidlich am Waldrand verlaufenden Wanderweges.

Das Plangebiet selbst wird durch Gewerbe- und Sportanlagen sowie private und &ffentliche Verkehrsflachen gepragt.
Diese Bereiche sind von oOffentlichen Verkehrsflichen und Wanderwegen nur sehr eingeschrankt einzusehen. Diese
optische Abschirmung leisten im Wesentlichen die verschiedenen Gehdlzbesténde, die somit Storeffekte durch die Be-
bauung erheblich abmildern.
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11.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter (s. Karte ,Kulturgiter®)

Im Plangebiet befinden sich keine im Verzeichnis des Nds. Landesamtes fur Denkmalpflege eingetragenen Baudenkma-
le. Das gegentlber der ersten frihzeitigen Beteiligung verkleinerte Plangebiet beinhaltet ebensowenige Anlagen der als
Kulturdenkmal geschitzten ,,Oberharzer Wasserwirtschaft®. Im weiteren Umfeld auRerhalb des Plangebietes befin-
den sich Anlagen des Kulturdenkmals welches Bestandteil der von der UNESCO 2010 als Erweiterung der UNESCO-
Welterbestatte ,,Erzbergwerk Rammelsberg und Altstadt Goslar” aufgenommenen ,,Oberharzer Wasserwirtschaft” (De-
tails dazu siehe Kapitel 4.4) sind. Die hierzu festgelegte Pufferzone (65m) reicht in das Plangebiet hinein.

Ausschnitt aus der Karte I1V-11 und der Legende des Welter-
be-Antrages des Niedersachsischen Antrages fiir Denkmal-
pflege (Herausgeber) und der Harzwasserwerke GmbH (Her-
stellung), Bearbeitungsstand Karte: 2007; Antrag 2008.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,,Innovations-
park Sidteil.“ mit schwarzer Strichlinie umrandet (hier nicht
parzellenscharf).

Zu den Anlagen im Umfeld im Einzelnen

_fmiEr]

Elisabether Graben

Der Elisabether Graben nahm das Wasser der Abfallréschen der Gruben Dorothee und Kdnigin Maria sowie des Franz-
Auguster-Grabens aus dem gleichnamigen Wasserlauf auf und fuihrte es der Grube St. Elisabeth zu. Im Bereich des spéte-
ren Bergfestplatzes existierte seinerzeit zudem eine Erzwésche. Ein Teil des Wassers wurde aus dem Elisabether Graben
vor der Grube fur die Erzwésche abgezweigt. Zwei Abfallrdschen (Grube und Erzwaésche) fihrten das Wasser dann in
nordlicher Richtung in Unterquerung der Altenauer Strae ab. Deren Wasser wurde im Anschluss dem Lud(e)wiger
Graben zugefiihrt.

Stdlich des Planbereichs findet sich noch ein Fragment der vorgenannten Rdschen Strale in Form einer langlichen Bo-
densenke. Weitere Spuren finden sich auch deswegen nicht, da das Gelénde seit den 1930er Jahren mehrfach zu ver-
schiedenen Zwecken aufgefullt wurde. Beispielhaft zu nennen sind hier in den 1930/40er Jahren das Sagewerk Pfeiffer,
die Nutzung als Reitplatz bis in die 1980er Jahre (aufgegeben wegen Schwermetallbelastung des verwendeten Pochsan-
des aus den umgebenden Halden) und die Ubererdung mit unbelastetem Boden in den 1990er Jahren als Teil der Altlas-
tensanierung (s. Kap. 11.1.2).
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Grundablass und Uberlauf Unteren Pfauenteich — Hor(n)bach

Zwischen den Teichdamm des Unteren Pfauenteichs und der Altenauer Strafe vereint sich der Grundablass mit dem
Uberlauf und speist den Hornbach. Mit groRer Wahrscheinlichkeit befand sich schon vor Errichtung der wasserwirt-
schaftlichen Anlagen einschl. der Pfauenteiche auf der fruheren Talsohle ein FlieRgewésser. Dies Gewadsser wird auch
unterschiedlich als ,,Zellbach* oder ,,Burgstétter Freiflut“ bezeichnet. Oberlauf und Quelle des Zellbachs werden von
manchen Autoren in Zellerfeld verortet (s.hierzu den Vorgang zur sog. Streikarte von 1531). Der Begriff ,,Freiflut* deutet
darauf hin, dass das Gewasser in diesem Bereich nur bei Hochwasser wasserfiihrend war. Dies war zu Zeiten der intensi-
ven Wassernutzung im Bereich des Oberharzer Wasserregals sicherlich immer der Fall. Der Name Horbach bzw.
Horbeek findet sich in einer Karte (ber die historische Topographie von Clausthal und Zellerfeld im Mittelalter und
zugehdrigen Texten im ,,Fiihrer zu vor- und friihgeschichtlichen Denkmaélern®, 1978, Band 36, westlicher Harz.
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Lud(e)wiger Graben

Der Ludwiger Graben (bei Dumreicher Ludewiger) hat das Wasser der Abfallréschen der Grube Elisabeth und der Erz-
wésche sowie des Grundablasses des Unteren Pfauenteichs dem Kehrrad der Grube St. Margarethe zugefihrt.

Allerdings ist in der Karte 1V-11 des Welterbe-Antrages der Ludwiger Graben im Verlauf des Hornbachs eingezeichnet.
Sowohl in der Karte von Dumreicher (1866) als auch von Sandkuhl (1893) ist eindeutig zu erkennen, dass der Ludwiger
Graben nicht am Tal-Grund sondern deutlich nérdlich und somit hangaufwarts parallel zu dem in der Fall-Linie flieRen-
den Bach verlief.
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Noch in der Grundkarte des Deutschen Reichs von 1926 (Ausschnitt Blattschnitte 4128-25 und 4228-01) ist der Verlauf
der Anlagen, inshesondere des Ludwiger Grabens und des Baches im Planbereich nachvollziehbar:

L lyaggrshleeks

=Y

Hier sind deutlich folgende Zusammenhénge erkennbar:

o Der Zusammenfluss des Grundablasses und des Uberlaufs des Unteren Pfauenteichs unterquert von Ost nach West
die Altenauer Strale in ihrem damaligen Verlauf.

e Hierin miindet von Stidwesten kommend ein Graben mit den Wassern der Abfallroschen der Grube Elisabeth und
der Erzwasche ein.

e Kurz danach und vor einer Geféllestrecke des Bachs nimmt der Ludwiger Graben aus den vorgenannten Anlagen
Wasser auf und leitet es auf einem Damm kurz Richtung Osten und dann quer zum Talgrund nérdlich bis an die
Hangkante des Tals. Hier ist ein Zulauf eines Baches bzw. Abschlages oberhalb verlaufender Grében zu erkennen.

e Der Ludwiger Graben knickt in diesem Bereich ab und fiihrt das Wasser an der oberen Hangkante parallel zu dem
in der Fall-Linie des Talgrundes verlaufenden Hornbachs nach Westen.
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Bereits in der Grundkarte von 1946 (Ausschnitte aus den Blattschnitten 4128-25 und 4228-01) ist zu erkennen, dass
offenbar zwischen 1926 und 1946 grofle Bereiche westlich der Altenauer Strale und somit auch der ,,Ludwiger Graben*
aufgefiillt wurden. Erhalten geblieben ist zu dieser Zeit lediglich der Graben zwischen den Abfallréschen und dem Horn-
bach. Die im Welterbeantrag nachrichtlich dargestellte Druckleitung zwischen Pfauenteichen und Kaiser-Wilhelm-
Schacht wurde vermutlich zumindest partiell im alten ,,Ludwiger Graben* verlegt und ubererdet.
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Die Uberlagerung Deutsche Grundkarte und eines Luftbildes (AVA) aus dem Jahr 2000 zeigen, dass seit der Nachkriegs-
zeit weitere Aufschiittungen (z.B. zur Nutzung als Reitplatz) weitere Fragmente der Anlagen Uberlagert haben. Lediglich
stdlich des aktuellen Plangebietes ist ein Fragment der Abfallrdsche erhalten geblieben.
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Diese Erkenntnisse werden auch gestiitzt durch Ergebnisse der Untersuchung der &rtlichen Wasserwegsamkeiten im
Rahmen der Altlastensanierung des Biiros b.i.g. im Jahr 2008:

»Nach historischen Beschreibungen und Kartenwerken diente das Wasser der Pfauenteiche im Verbund mit an-
deren Teichen der Wasserversorgung der Wasserrader des oberen und mittleren Burgstadter Reviers. Am Fuf
des unteren Pfauenteiches bestand eine Widerwaage Uber die das Abfallwasser aus dem Oberen Burgstadter Re-
vier sowie die Fallwasser aus dem Mittleren und Unteren Pfauenteich auf die Wasserlaufe Herzog Georg Wil-
helm Kunstrad Graben und Ludewiger Graben geleitet wurden. Zusatzlich wurden tiber die Widerwaage Zufliisse
aus den Fr. August Wasserlauf und Elisabether Graben, dem Dorotheer - St. Elisabether Graben (Verléngerung
des Dammgrabens) sowie dem Joh. Friedricher Wasserlauf auf die Rader des mittleren Burgstédter Reviers ge-
geben. (Anlage 4.2-1)
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Die historischen Unterlagen weisen die Widerwaage als Dammbauwerk aus, das quer tber die Talsohle verlief.
Dieses Bauwerk diente auch als Sperrbauwerk fiir ein Auslaufbecken unterhalb des Unteren Pfauenteiches. Bei
der Anlage der Anlagen des Widerwaagendammes wurde der Zellbach aus dem Taltiefsten nach Siiden verlegt
um Hoéhe zu gewinnen.

Der Fr. August Wasserlauf streift durch das Gebiet ,,Werk Tanne* und verlauft am nérdlichen Ufer des Unteren
Pfauenteiches nach Suidosten, quert das Tal am FuR des Dammbauwerks des Mittleren Pfauenteiches zum
Elisabether Graben.

Im Verlauf der Konzentrierung der Férderanlagen, wurden die Anlagen des oberen und mittleren Burgstadter
Reviers aufgegeben. Sdmtliche Wasser im Bereich der Pfauenteiche wurden nunmehr auf die Wasserkraftanlagen
im Konigin Marien Schacht und Kaiser Wilhelm Schacht gegeben. Nach dem Erliegen des Bergbaus um 1930
wurde das Wasser der Graben zusammengefasst und in Rohrleitungen (,,Preussag* Wasserleitung) vom Unt.
Pfauenteich zur Wasserkraftturbinenanlage im Kaiser Wilhelm Schacht gefiihrt. Diese Leitung wurde im ehema-
ligen Ludewiger Graben verlegt, der nordlich der Untersuchungsflache verlauft und Urspriinglich auf den nérd-
lichen Hang des Krummbachtales (Zellbach) angelegt wurde.

Nach Aufgabe der Wasserkraftanlage im Kaiser Wilhelm Schacht um 1982 wurde auch die Druckwasserleitung
stillgelegt. Die Leitung ist am Anschluss zum unt. Pfauenteich verblombt und fiihrt somit kein Wasser mehr.

- Die Widerwaage am FuR des unteren Pfauenteiches ist durch die Aufschuttungen in der

- Untersuchungsfléche liberdeckt. Die Querung tber den Zellbach ist abgerissen.

- Der uferparallele Grabenverlauf zum Elisabether Graben ist auler Betrieb.

- Uber den Elisabether Graben entwéssert zur Zeit die Dorotheer Résche in den Zellbach.

- Der Fr. August Wasserlauf entwéssert in den Unt. Pfauenteich.

Damit sind die Zulaufgraben der Widerwaage und die Widerwaage selbst nicht in Funktion und kénnen keinen
Einfluss auf den Wasserhaushalt der Flache nehmen.”

Zusammenfassenden Wertung

Das heute sichtbare Gewasser ist, - wie nachgewiesen werden konnte - nicht der historische ,,Ludwiger Graben* und
somit wahrscheinlich auch kein Kulturdenkmal gemaR Niederséchsischem Denkmalschutzgesetz. Der fir die Welterbe-
Bestandteile im Antrag des Landes Niedersachsen an die UNESCO festgesetzten Pufferzone fehlt es in diesem Fall zwar
an schutzenswerter bzw. schutzwirdiger Substanz; sie ist dennoch als rechtsverbindliche Vorgabe tibergeordneten Rechts
einzustufen, die sich der formalen Uberpriifung und Abwégung seitens der Bauleitplanung entzieht.

Die bisherigen Stellungnahmen der Denkmalbehérden schlieen eine Bebaubarkeit dieser Flachen nicht aus. Somit Idst
aus stadtebaulicher Sicht diese Uberplanung keine, die Umsetzbarkeit des Bebauungsplans grundsétzlich in Frage stel-
lenden, bodenrechtliche Spannungen aus.

Die Bewertung und ggfs. daraus resultierende Auflagen fur Bauvorhaben bleiben einer Einzelfallprifung durch die zu-
stdndige Denkmalschutzbehdrde vorbehalten.
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11.1.8

11.1.9

Wald

Waldrechtlich relevant ist lediglich eine kleine Teilflache von ca. 0,2 ha im Westen des Geltungsbereiches. Diese Flache ist mit
jungeren Waldb&umen (Altersklasse 11-111) bewachsen, weitere Details sind der Biotoptypenbeschreibung in Kap. 11.1.5 zu ent-
nehmen. Dieser Waldbaum-Bestand konnte trotz der geringen FlachengroRRe aufgrund seiner Kompaktheit ein eigenes Waldin-
nenklima aushilden. Eine nennenswerte forstwirtschaftliche Bedeutung kommt diesem Bestand nicht zu.

Aufgrund der Verkleinerung des Geltungsbereichs gegeniiber dem friheren Entwurf sind weitere Waldflachen (sudlich des
Bachs) von der Planung nicht mehr betroffen.

Die weiteren Geholzbestédnde im Plangebiet sind im Freiland kleinteilig mit Ruderalfluren, Weideland und anderen Bl6Ren ver-
mengt. Im Siedlungsbereich besteht eine dhnliche VVermengung mit Gebduden und deren AulRenanlagen und betrieblichen ver-
kehrsflachen. Die Entwicklung eines eigenen Binnenklimas ist daher eher zweifelhaft. Die Gehdlze im bebauten Bereich des
Plangebietes stehen zudem im raumlichen Zusammenhang zu diesen baulichen Anlagen. Diese Gehdlzbestande werden daher
nicht als Wald, sondern als Siedlungsgeh6lz bzw. Sukzessionsgebiisch eingestuft.

Wechselwirkungen

Als Wechselwirkungen sieht der Gesetzgeber alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgltern innerhalb von Schutzglitern sowie zwischen und innerhalb von Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu
erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da der Mensch nicht unmittelbar in das Wirkungsgeftige der
Okosysteme integriert ist. Die vielfaltigen Einflusse des Menschen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die in
den betroffenen Raum wirken, sind vor allem im Rahmen der Ermittlung von Vorbelastungen zu berlicksichtigen.

Weitergehende Wechselwirkungen haben sich im Rahmen des Scoping nicht ergeben.
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11.2

1121

11.2.2

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

Nach Durchfiihrung des Scopings wurden auf Basis des ermittelnden Umfangs und Tiefe die notwendig Untersuchungen
durchgefihrt bzw. bereits vorliegende Daten ergdnzt und aktualisiert.

Beschreibung der Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 89 ,Innovationspark Sudteil” soll den positiven Entwicklungen im Innovationspark und
speziell den darauf basierenden Erweiterungsabsichten einiger Firmen Rechnung getragen werden. Die Bergstadt ist im
Rahmen ihrer Planungshoheit bemiht, diese Entwicklungen zu unterstiitzen und damit die fir die weitere Entwicklung
der Gemeinde existenziell notwendigen Arbeitsplatze am Ort zu erhalten und zu vermehren.

Diese Planung folgt den Pramissen des modernen Stadtbaus, wonach fiir stadtebauliche Entwicklungen ein ,,Fléchen-
Recycling® der Neu-Inanspruchnahme von freier Landschaft vorzuziehen ist. Die berplanten Flachen sind zum (iber-
wiegenden Teil schon Siedlungsbestand oder sind als Industriebrache der friheren Bergbautétigkeit im Oberharz anzuse-
hen.

Der Bebauungsplan Nr. 89 uberlagert den der Umsetzung des Einzelhandelskonzeptes dienenden Bebauungsplan Nr. 20
wZentrale Versorgungsbereiche CLZ* und hebt diesen in diesem Teilbereich auf. Daher enthdlt der BPlan Nr.89 entspre-
chende Festsetzungen zur Einzelhandelsstruktur.

Schutzgutspezifische Einschatzung

Schutzgut Mensch

Die Wohnnutzungen im Umfeld sind entweder als betriebliches Wohnen im Sinne § 8 Baunutzungsverordnung anzuse-
hen oder befinden sich in bebauten Bereichen mit der Gebietsfiktion eines Mischgebietes (stidlich Altenauer Strafe).

Far den Planungsbereich wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, um festzustellen, ob auf den angrenzenden
Wohngrundstiicken gesunde Wohnverhaltnisse bestehen bleiben. Der TUV Nord hat diese Untersuchung im September
2014 durchgefihrt (Auszige):

Umweltbericht

¢ In der schalltechnischen Untersuchung sollen die Gerduschemissionen der Gewerbeflachen entsprechend der DIN 45691
- unter Einbeziehung der Geréduschvorbelastung kontingentiert werden. Ebenfalls sind die Gerduschimmissionen der an- :
: grenzend verlaufenden 6ffentlichen StraBen zu berechnen und zu beurteilen. Die Gerauschkontingentierung wird anhand :
: der Schutzanspriiche fir die sud- und westlich gelegene, schutzbedurftige Nachbarschaft durchgefihrt. Die néchstgele- :

i genen Wohngebaude werden mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten (M) beurteilt.

Aus den Berechnungen ist fur den Tageszeitraum zu erkennen, dass die Zusatzbelastung durch den B-Plan Nr. 89 an den
: Immissionsorten ,,Am Bergfestplatz*“ (10 1) und ,,Altenburger Str.* (10 2 — 10 3) zwischen 38 und 45 dB(A) liegt. Die :
: Gesamtbelastung liegt an diesen Immissionsorten im Bereich der gebietsabhangigen Orientierungswerte. Der Orientie- :

rungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird eingehalten.

Fir den Nachtzeitraum erreicht die Zusatzbelastung des B-Planes Nr. 89 an den Geb&uden mit Wohnnutzungen (10 1 —
;10 3) Werte zwischen 38 und 45 dB(A). Aufgrund der Vorbelastung berechnen sich fur die Gesamtbelastung Werte zwi- ;

: schen 39 und 45 dB(A). Der Orientierungswert fiir Mischgebiete wird eingehalten.

: Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der Gewerbeflachen im Bereich des ge- :
! planten Bebauungsplanes keine schalltechnischen Bedenken bestehen, sofern die nachstehend aufgefiihrten Emissions- |

: kontingente LEK gemaR DIN 45691 festgesetzt werden:

Teilfliche Lexctags iN AB(A) | Lew nacnss in dB(A)
GE 1 68 53
GE 2 68 53
GE3 64 51
GE 4 67 49
GE5 65 53
GE®6 65 53

Zur Planungsrechtlichen Umsetzung schlagt der Gutachter textliche Festsetzungen vor, die in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden (Kap. 11.3.1.2).
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Ubersichtskarte zur den Teilflachen der Emissionskontingente (Quelle TUV Nord 2014):

g  S—— & e O, 1.7, (o b1

: _ '_| GE6 Domanski Aluminiumtechnik |

GES5 Millumschlagplatz
"~

Erhebliche Auswirkungen auf Erholungsbereiche wie Teichkette und Wiesen 6stlich der K38 oder dem Wald stidwestlich
des Plangebietes sind nicht zu befuirchten.

Schutzgut Boden

Die Uberbauung und Versiegelung der vor Industriebrachen kénnen dazu geeignet sein, den Umweltzustand insge-
samt zu verbessern. Das ergibt sich aus der Unterbrechung der gegebenen Wasserwegsamkeiten z.B. durch die Errichtung
von Gebdauden bzw. durch die Anlage von Parkplatzen. Somit werden Mdglichkeiten eréffnet, das Niederschlagswasser
anders zu flhren, die Durchstromung belasteter Flachen zu verringern und dadurch eine Auswaschung von Schadstoffen
zu verhindern oder zumindest zu verringern.

Die planerische Konfliktbewaltigung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens hat sich mit der Frage zu befassen, ob die
geplante Nutzung — auch unter Einbeziehung denkbarer tblicher MalRnahmen — mit der bestehenden Belastung des Ge-
l&ndes im Grundsatz vereinbar ist.

Aufgrund der Ergebnisse bisheriger Untersuchungen sind keine begriindeten Verdachtsmomente dafiir erkennbar, dass
bekannte oder mdgliche Belastungen einer Nutzung als Gewerbegebiet grundsétzlich entgegenstehen (siehe Kapitel
11.1.2).

Dabei ist auch zu bedenken, dass die Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebietes gegenuber schadlichen Umweltein-
flussen deutlich geringer als z.B. die eines Wohngebietes ist. Vielmehr besteht Grund zu der Annahme, dass die gegebe-
nen Belastungen technisch beherrschbar sind und, - unter Einbeziehung entsprechender Sicherungs- und SanierungsmaR-
nahmen nach dem Stand der Technik, - die geplante Nutzung somit grundsatzlich méglich ist. Daher ist davon auszuge-
hen, dass ,gesunde Arbeitsverhaltnisse” im Sinne des § 1 Abs. (6) BauGB im Gewerbegebiet gewahrleistet werden
kdénnen.
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Schutzgut Wasser
Niederschlagswasser

Die Hohe der Niederschlage wird flr Clausthal-Zellerfeld im Mittel mit 1.400 mm/Jahr angegeben. Der groBte Teil der
Niederschlage wird in Form von Sickerwasser in den Auflockerungshorizonten der Béden abgeleitet und Bachen oder
Teichen zugefiihrt. Eine Speicherung des Wassers erfolgt nur in relativ geringem Umfang. Lokal kann es in entsprechen-
den morphologischen Situationen zur Bildung von Staundssebereichen kommen. Eine Versickerung in das Festgestein
bleibt auf Spalten und Kilifte beschrénkt und ist insgesamt als sehr gering zu betrachten. Die Grundwasserneubildungsra-
te liegt im Plangebiet bei 300 - 400 mm/a; die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrdgen wird im
LRP des LK Goslar als hoch angegeben.

Aufgrund der Vorbelastungen durch Bodenbelastungen (s.0.) und der bestehenden anthropogenen Veranderung des Was-
serhaushaltes seit der Bergbauperiode sind mit der Planung keine nachteiligen, erheblichen Eingriffe in den natiirlichen
Wasserhaushalt im Sinne der Eingriffsregelung verbunden.

Es ist beabsichtigt, im Baubestand bereits praktiziert, das Niederschlagswasser dem vorhandenen Anlagen zur Nieder-
schlagswasserabfiinrung des Abwasserbetriebes der der Berg- und Universitétsstadt als ortlichen Tréger der Abwas-
serentsorgung zuzufiihren (siehe Kapitel 5.6). Der teilweise innerhalb des Plangebietes flieRende Hornbach stellt den
natlirlichen Vorfluter fir im Plangebiet anfallendes Oberflachenwasser dar. Westlich bachabwérts des Plangebietes be-
steht vor der Vorrohrung des Bachs unter der Strale ,,Am Ostbahnhof*“ ein 1995 von der Unt. Wasserbehdrde genehmig-
ter Rlckhalteraum fiir Niederschlagswasserspitzen (Az.: 32 66 30 30-61).

Die Neubauflachen sollen gréRtenteils an die Einleitstelle Nr. 2 (1555008), (593563 R, 5740020 H) angebunden werden.
Diese Einleitstelle wurde im Jahre 1996 seitens der Unt. Wasserbehdrde genehmigt. Seit 1998 besteht fiir diesen Bereich
ein zusatzlicher, genehmigter Einleitpunk (R1009), (593352 R, 5740087 H). Dieser Einleitpunkt wurde 1995 von der
Unteren Wasserbehdrde genehmigt und 1998 bautechnisch fertiggestellt. Beide Einleitpunkte entwdssern das Plangebiet
sowie das geographisch hohergelegenen Gebiet bis zur Tannenhthe. Die Kapazitét der Einleitpunkte reicht nach heuti-
gem Kenntnisstand aus, die im Plangebiet bereits anfallenden und auf den Neubauflachen zukiinftig anfallenden Nieder-
schlagswasser schadlos abzuleiten. Nach den Erfahrungen im laufenden Betrieb wird die genehmigte Einleitmenge nicht
ausgeschopft. Bei Bedarf muss nach Einzelabwégung bei Entwasserungsantragen parallel zu Baugenehmigungsverfahren
eine Verschiebung von Niederschlagswassermengen vom Einleitpunkt (1555008) auf den Einleitpunkt (R1009) erfolgen.
Dieses ist schon heute mit geringem baulichem Aufwand mdglich. Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit die anfallen-
den Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zurlickzuhalten. Eine zentrale Regenriickhaltung, wird
seitens des Abwasserbetriebes nicht fiir notwendig erachtet.

Schmutzwasser

Es ist beabsichtigt, dass Schmutzwasser dem vorhandenen Kanalnetz des Abwasserbetriebes der Berg- und Universi-
tatsstadt als ortlichen Tréager der Abwasserentsorgung zuzufiihren (siehe Kapitel 5.6).

Schutzgut Luft/ Klima

Angesichts der guten Durchluftung der Clausthaler Hochfldche und der Lage des Plangebietes ist das VVorhaben weder
fur das Stadtklima (Frischluftschneisen) noch fiir die klimatischen Verhdltnisse in der freien Landschaft von erheblicher
Bedeutung. Lediglich das Kleinklima wird evtl. durch eine etwas starkere Aufheizung im Bereich der neuen Gebé&ude und
der internen ErschlieBung veréndert.

Die zur Erhaltung und Aufwertung vorgesehenen Grinstrukturen sind (unter Berticksichtigung der umliegenden Wald-
flachen) in der Lage, hinsichtlich der Filter- und Verdunstungsleitung diese Veranderung aufzufangen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften (Pflanzen — Tiere)

Die Planung ist mit Beeintrachtigungen und in weiten Flachen sogar mit Totalverlust verschiedener Biotoptypen — insbe-
sondere von Griinland, Ruderalfluren, Sukzessionsgebisch und Siedlungsgehdlzen verbunden. Diese Biotopstrukturen
sind im Naturraum allerdings nicht selten bzw. der Verlust ihren Funktionen anderenorts gut ausgleichbar.

Dagegen werden einige wertvollere Biotopstrukturen zur Gewahrleistungen einer Mindesteingrinung des Gewerbegebie-
tes erhalten bzw. weiterentwickelt; dies sind im Einzelnen:

o Der besonders geschitzte Teich einschlieRlich eines Randstreifens zu VVermeidung von Beeintrachtigungen,

o ein Gewadsserrandstreifen entlang des auferhalb des Plangebietes gelegenen Bachs,

e ein Geholzstreifen entlang der K 38,

o die StraBenb&ume entlang des Sachsenweges.

Im Kap. 11.3 werden Art und Umfang des Eingriffes genauer bewertet sowie hierzu geeignete Kompensationsmafnah-
men konzipiert.
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11.2.3

11.2.4

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die anthropogene Nutzungsgeschichte deutlich vorgeprégt. Die im Plangebiet vorhandenen
Brachflachen waren bisher schon nicht fir eine Erholungsnutzung 6ffentlich erschlossen sowie von auBerhalb (Wander-
wege Umgebung, Kreisstrale) nur partiell wahrnehmbar. Die geplante Erhaltung von Griinstrukturen im Plangebiet tragt
dazu bei, dass fiir das Erlebnis der umliegenden Naturparkflachen mit ihren Erholungsfunktionen keine erheblichen
negativen Beeintréchtigungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale sowie kulturdenkmale bzw. Welterbe-Bestandteile sind direkt von der Planung nicht betroffen. Mdgliche
Beeintrachtigungen derartiger Anlagen im Umfeld kénnen wie folgt ausgeschlossen werden:

MaRnahmen innerhalb der Pufferzone unterliegen dem Genehmigungsvorbehalt des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetzes. Es ist jeweils im konkreten Einzelfall zu prifen, ob sich das in der Pufferzone geplante Vorhaben negativ auf
das Erscheinungsbild des geschiitzten Gutes auswirkt. Dieses wird u. a. von den Abmessungen, der Gestaltung und der
Art des Vorhabens abhangen.

Schutzgut Wald

Die im Plangebiet liegende Waldfldche wird in Bauland umgewandelt. Damit verbunden ist ein Totalverlust der 6kolo-
gischen Funktionen. Aufgrund der kleinteiligen und isolierten Lage stehen einer Waldumwandlung dennoch keine
grundsatzlichen Aspekte entgegen. Allerdings ist ein entsprechender Ausgleich erforderlich, der im Einvernehmen mit
der Waldbehorde aufgrund der Kleinflachigkeit des Waldbestandes im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
mitbehandelt wird.

Gesamteinschédtzung

Die Uberplanung von bestehenden Gewerbeflachen dient deren planungsrechtlicher Absicherung und lasst keine erhebli-
chen Eingriffe zu, die nicht schon vor Planaufstellung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die vorhandenen gewerblichen
Gebdude und Hallen haben meist eine geringe Héhe (bis max. 8 m) und wirken sich daher relativ wenig stérend auf das
Landschaftshild aus. Daher ist das Plangebiet durch angrenzende Gehdlz- und Waldbestande relativ gut in die Landschaft
eingebunden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes nach Siiden Uberplant im Sinne eines ,,Flachenrecycling” Uberwiegend Brachfla-
chen mit einer frilheren industriellen bzw. gewerblichen Nutzungsgeschichte sowie eine Kleinere Griinlandflache am
nordlichen Rand des Bachtals und westlich anschlieBend eine Kleinere Waldflache. Art und Umfang des notwendigen
Ausgleichs werden im Folgenden untersucht und festgelegt. Die aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolleren Biotop-
strukturen wie der besonders geschitzte Teich (§ 30 BNatSchG) sowie der auRerhalb des Geltunsgbereichs gelegene
Bachlauf werden erhalten. Der besonders geschiitzte Teich sowie die im Planbereich vorhandenen Gehdlzkulisse werden
erhalten und mittels entsprechender Festsetzungen abgesichert.

Kulturgiiter und andere Sachwerte werden durch die Planung nicht negativ beeintréchtigt.

Die Vornutzung des Gelé&ndes hat Altlasten hinterlassen, die in den letzten Jahren umfangreich untersucht und teilsaniert
wurden. Die Bergstadt geht, evt. in Verbindung mit weiteren MaBnahmen, von einer Vereinbarkeit der bestehenden
Belastungen mit einer Nutzung als Gewerbegebiet aus.

Entwicklung bei Nicht-Durchfihrung der Planung
Konsequenzen bei Nicht-Durchfuhrung der Planung:

» Es verbliebe eine Industriebrache / Altlastenflache. Eine zeitnahe Nachnutzung mit evtl. notwendiger Restsanierung
Sanierung ist ohne wirtschaftlichen Nutzen erfahrungsgemag illusorisch.

> Da andere Flachen aufgrund der Standortsituation der Betriebe am Siidrand des Innovationsparks nicht in Frage
kommen, wér die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Unternehmen und somit Arbeitsplatze am Wirtschafts-
standort gefahrdet.

>  Schlimmstenfalls wiirden Unternehmen den Oberharz zugunsten eines besseren und flexibleren Gewerbeflachenan-
gebots anderenorts verlassen. Somit gingen dem strukturschwachen Oberharz sowohl Wirtschaftskraft in Form von
Arbeitsplatzen und deren indirekte Wirkung (Bevdélkerung, Kaufkraft) sowie nicht unerhebliche Gewerbesteuerein-
nahmen verloren.
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11.3

1131

11311

11.31.2

Geplante MalRnahmen zu Vermeidung, Verminderung
und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Vermeidung und Verminderung

Standortwahl

Die Standortwahl auf einer Industriebrache anstelle der Inanspruchnahme unbelasteter Landschaft ist im Sinne eines
,.Flachen-Recyclings* bereits als ein Beitrag zur Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung anzusehen. Auch
sind aufgrund des Planungskonzepts keine besondere Funktionen und Werte des Naturschutzes betroffen.

Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Fl&chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG 1 in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich
oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdoglich
vermieden werden.

Fir das Plangebiet hat der TUV Nord 2014 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiinrt. Zur Gewahrleistung der
gesunden Wohnverhéltnisse bei den umgebenden Wohnnutzungen hat der Gutachter folgende textliche Festsetzungen
mit teilflichenbezogene Schall-Emissionskontingente vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen hinsichtlich der schall-
technischen Bediirfnisse und Eigenschaften getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente wurden auf der Grundlage der DIN 45691 ,,Gerdusch-
kontingentierung®, Ausgabe 12/2006, berechnet. Die anteiligen Immissionskontingente LIK einer Teilflache werden
wie folgt berechnet:

LIK=LEK -10 log (4 = sm3/1m?) + 10 * log S/1m? GlI. 1

LEK = Schallemissionskontingent in dB(A)

sm = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort in m
S = GroRe der Teilflache in m2

3. In dem vorgegebenen Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die folgen-

den Emissionskontingente LEK nicht Gberschreiten: Teilfliche " Lexigs N AB(A) | Lexens in dB(A)
GE 1 68 53
GE 2 68 53
GE3 64 51
GE 4 67 49
GES5 65 53
GE®& 65 53

4. Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden
(von 22:00 bis 06:00 Uhr).

5. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen: Anhand der
jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente LEK fiir diese Flache wird zundchst
das flr diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent LIK an allen mafgeblichen Immissionsorten nach Glei-
chung 1 berechnet.

6. Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhdltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorge-
rufenen Gerduschimmissionen an allen maf3geblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

7. Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungs-
pegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

8. Umverteilungen der Emissionskontingente zwischen den Teilflachen kénnen vorgenommen werden, bedirfen aber
des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

9. Zum Schutz vor einwirkenden Gewerbeldrm wird innerhalb des Plangebietes die Pflicht zum schalltechnischen
Selbstschutz auferlegt; baulicher Schallschutz ist entsprechend der DIN 4109 vorzusehen. Im Rahmen von Um-
bzw. Neubaumafnahmen ist im festgesetzten GE-Gebiet fiir die AuBenbauteile von Geschafts-, Bliro- und Verwal-
tungsgebaude im Baugenehmigungsverfahren ein resultierendes bewertetes Schallddmm-MaR R’W,res > 35 dB
nachzuweisen. Bei Wohnnutzungen ist fiir die Auenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen ein resultierendes be-
wertetes Schallddmm-MaR R’W,res > 40 dB nachzuweisen. Zusétzlich sind die Vorgaben hinsichtlich Schutz vor
Verkehrslarm zu erfillen.
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11.3.1.3

11.3.1.4

11.3.15

a)

b)

Bodenschutz

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der BPG-VO. Allerdings finden die Regelungen der BPG-
VO im Bereich von Altlasten keine Anwendung. Um Missverstandnisse und ggf. daraus resultierende negative Um-
weltfolgen zu vermeiden, wird in den Bebauungsplan Folgendes aufgenommen:

Nachrichtliche Ubernahme

Textlich: ,,Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der ,,Neufassung der Verordnung des Bodenplanungsgebietes
Harz im Landkreis Goslar* (Amtsblatt fir den Landkreis Goslar Nr. 20 vom 6.10.2005, in der Neufassung vom
29.3.2011, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fur den Landkreis Goslar am 31.3.2011), Teilgebiet 1.

Zeichnerisch: Eine zeichnerische Ubernahme erfolgt nicht, da das Plangebiet so gut wie vollstandig Altlastenver-
dachtsflachen Uberplant. Eine gewisse Aufmerksamkeitsfunktion ist dennoch notwendig, da zukiinftig z.B. bei Verklei-
nerung der Altlastenverdachtsflachen die Bodenplanungsgebietsverordnung wieder relevant wiirde. Daher wird an der
textlichen Ubernahme im BPlan (s.0.) festgehalten.

Kennzeichnung

Textlich: ,,Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet ist. Dies umfasst eine flichendeckende Belastung mit Schwermetallen als auch verschiedene Altlastenver-
dachtsflachen mit Belastungen aus der gewerblichen Vornutzung. Die Altlastenfléchen sind in der Zeichnung mit dem
Planzeichen A sowie einer laufenden Nummer der Teilflachen gekennzeichnet. Auf allen Altlasten-Verdachtsflachen
ist nach MaRgabe des Bodenschutzrecht eine gutachterliche Begleitung von Tiefbauarbeiten in Absprache mit der
Unteren Bodenschutzbehdérde erforderlich.

Zeichnerisch: Verwendung der Signatur ,,A“ mit ergdnzender laufender Nummer sowie der ,,Kreuzlinie* fiir die Ab-
grenzung der Flachen. Somit sind automatisch auch die Flachen, in denen die Regelungen der BPG-VO Anwendung
finden, von den Altlastenflachen zeichnerisch abgegrenzt.

Altlasten

Zur Gewiahrleistung der notwendigen weiteren Uberwachung (s. Kap. 11.1.2a) wird die Erhaltung und Zugénglichkeit
der Grundwassermefstellen mittels folgender Festsetzung sichergestellt:

9.3 Grundwassermessstellen

,.Die im Plangebiet vorhandenen Grundwassermessstellen fiir das Monitoring sind grundséatzlich zu erhalten und deren
Zugénglichkeit dauerhaft zu sichern. Sollten sich Grundwassermessstellen in zukiinftigen Baubereichen von Geb&duden,
ErschlieBungsanlagen etc. befinden, ist der weitere Verfahrensweg mit der Unteren Bodenschutzbehorde / Wasserbe-
hérde des Landkreises Goslar rechtzeitig abzustimmen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind auf Anfrage beim
Fachbereich Umwelt einzusehen.*

Weitere ggfs. notwendige MaRnahmen werden nach Einzelfallpriifung in den Auflagen konkreter Baugenehmigungen
geregelt.

Grunstrukturen im Gebiet

Es ist beabsichtig, ein Mindestmal an Griinstrukturen im Plangebiet, insbesondere entlang des Bachlaufs und an den
Randbreichen zur freien Landschaft, zu erhalten. Dies dient sowohl der Eingriffsvermeidung als auch einer modernen
stédtebauliche Gestaltung des Gebietes (Baukultur) sowie den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhéltnisse. Somit wird auch der bei der Eingriffshilanzierung angenommene Restwert der Baugebiete abgesi-
chert. Dazu sind folgende MalRnahmen vorgesehen (Vorentwurf):

Verkleinerung Plangebiet

Die Verkleinerung des Plangebietes vermeidet Eingriffe in diesem Bereich.

Erhaltung der Gehdlzstreifen am Bach und um den Teich

Der vorhandene Gehdlzstreifen wird auf eine Breite von links und rechts jeweils 5 m in Abstand zur Bachparzelle als
»,umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen mit Bindungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen*

nach 8 9 (1) Nr. 25a und Absatz 6 BauGB festgesetzt.

Ebenso wird ein entsprechender Gehdlzstreifen um den vorhandenen Teich festgesetzt. Somit soll ein Puffer entstehen,
der Beeintrachtigungen dieses besonders geschitzten Biotops vermeidet.
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c)

d)

11.3.1.6

Erhaltung des § 30 Biotops Teich

Der vorhandene Teich ist ein besonders geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG. Zur planungsrechtlichen Absicherung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird dieser Bereich sowohl als ,,Wasserflache” gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB als auch als ,,Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft* gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) festgesetzt.

Grunstrukturen am Sachsenweg

Die siidlich des Sachsenweges auf den Baugrundstiicken vorhandenen Griinstrukturen werden teilweise zwecks Erhal-
tung als ,,Private Grunflachen* gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB festgesetzt. Dies dient der Erhaltung von
Vernetzungsstrukturen im Siedlungsbestand sowie der Vermeidung von erheblichen Verschlechterungen fiir das Orts-
bild. Diese Feststezung ist keine unzumutbare Einschrankung der Ausnutzbarkeit der Gewerbegrundstiicke, da gemaR
Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten mindestens 20% des Grundstiicks nicht tiberbaubar sind (GRZ = 0,8). Die
privaten Griinflachen kdnnen auf die 20% nichtiiberbaubare Flache angerechnet werden..

Ebenso soll das offentliche StraBenbegleitgriin am Sachsenweg erhalten werde, insbesondere die Straenbdume die
mittels einer Erhaltungsfestsetzung abgesichert werden.

Weiteres Grunordnungspotential

Landschaftsplanerisch wéren im Folgenden beschriebene weitere Regelungen zur weiteren Eingriffsminimierung denk-
bar. Auf deren Anwendung wird zugunsten einer Optimierung der wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke
verzichtet. Es steht natlrlich den gewerblichen Bauherren frei, sich im Sinne einer ,,grinen* Imagebildung an diesen

Empfehlungen zu orientieren.

Mindest-Durchgriinung der Bauflachen

Eine Mindestbegrinung und gértnerische Gestaltung der AuRenanlagen der Betriebe unterstitzt die stadtebaulicher
Wahrnehmung des Betriebsgeldndes sowie die gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse der Mitarbeiter.

Fassadenbegriinung von Werkshallen u. 8. Gebauden

Fassadenbegriinungen verbessern das Ortsbild und kénnen als Teil einer innerdrtlichen Vernetzung von Lebensrdumen
einen positiven Beitrag zur Stadtdkologie leisten. Hier dazu eine Pflanzliste empfehlenswerter Arten:

Beispielpflanzliste Fassadenbegriinung

Ohne Rankhilfe

Efeu Hedera helix

Kletterwein Parthenocissus tricuspidata

Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris

Mit Rankhilfe

Strahlengriffel Actinidia arguta Gewdhnliche Waldrebe Clematis vitalba
Pfeiffenwinde Aristolochia Macrophylla Hopfen Humulus lupulus
Baumwurger Celastrus orbiculatus Kletter-Knoterich Polygonum aubertii
Alpen-Waldrebe Clematis alpina Immergriines Geiflblatt Lonicera henryi
Anemonen-Waldrebe Clematis montana rubens Wald-Geillblatt Lonicera periclymenum

Dagegen wird zumindest von der intensiven Begriinung von Flachdéchern abgeraten. Allein die konstruktiven Erfor-
dernisse (Schneelastzone 3 gem&R DIN 1055-5, 2005) fiihren im Oberharz schon zu einem relativ hohen Aufwand
hinsichtlich der zu gewdhrleistenden Statik.

Kulturgtter
Eine Beeintrachtigung der um Umfeld des Plangebietes vorhandenen Kulturgiiter ist aufgrund des denkmalrechtlichen

Genehmigungsvorbehaltes ausgeschlossen. Zur Unterstitzung wird die Pufferzone nachrichtlich in die Planzeichnung
libernommen.
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11.3.2

11.3.3

Waldrechtliche Regelungen

Der erforderliche waldrechtliche Ausgleich wird aufgrund der geringen FlachengréRe der betroffenen Waldflache im
Einvernehmen mit der Waldbehérde im Rahmen des naturschutzrechtlichen Ausgleichs abgehandelt.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Die GroRRenordnung des Kompensationsdefizits und somit der erforderlichen externen MaRnahmen wird nach Auswer-
tung des Scopings im weiteren Verfahren in Anlehnung an das Modell des Niedersachsischen Stadtetages (NST) durch
eine Bilanzierung zwischen Bestandwert und verbleibenden Restwert des Plangebietes ermittelt.

Bei der Bemessung des Kompensationsdefizits ist allerdings zu beriicksichtigen, inwieweit die Eingriffe bereits vor der
Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt sind oder zul&ssig waren. Gemé&R § 1a Abs. (3) Satz 5 ist in diesen Fallen ein
Ausgleich nicht erforderlich. Dies betrifft nach derzeitigem Stand die tGberplanten und nicht zur Erhaltung festgesetzten
Geholzbestande (einheimisches Siedlungsgehdlz - HSE und Einzelbdume Siedlungsbereich — HE) und das sowieso
geringwertige Gebdudegriin (PZO) sowie die Sportanlagen (PSZ). Auf Basis § 34 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG konnten diese Grinstrukturen auch ohne Bebauungsplan entfernt werden kénnen, ohne das eine Aus-
gleichspflicht entstanden ware. Selbst die Vorgabe der Baunutzungsverordnung, die eine Uberbauung auf eine GRZ
von 0,8 beschrénkt, kénnte dies nicht verhindern. Es besteht fiir die verbleibenden 20 % eines Baugrundstiicks keine
allgemeine gesetzliche Verpflichtung zur Begriinung, vielmehr kénnen diese nicht-liberbaubaren Flachen mit Nebenan-
lagen Stellplatzen und Lagereinrichtungen ebenfalls versiegelt werden.

Ausgleichsrelevanter Bestandswert nach Abzug bisher schon zuléssiger Eingriffe:
(Werteinheiten aufgerundet auf volle Hundert)

Biotoptyp Schl.| gm WF WE rel. rel. rel.
Qm WF WE

Laubforst aus einheimischen Arten WXH | 2333 35| 8166 2.333 35| 8200
Sonstiges Sukzessionsgebusch BRS 6.426 3,0 19.278 6.426 3,0 19.300
stark ausgebauter Bach FXS 58 3,0 174 58 3,0 200
naturnaher nahrstoffreiches Stauteich SES 904 50 4.520 904 5,0 4.600
sonstiges mesophiles Griinland GMZ | 2.045 30| 6.135( 2.045 30| 6.200
sonstige Weideflache GW /| 3.085 20| 6.170| 3.085 20| 6.200
Ruderalflur UR| 2582 30| 7.746| 2.582 3,0| 7.800
Ruderalflur (Japanknéterich) UR 199 2,0 398 199 2,0 400
Siedlungsgehdlz aus tberwiegend einheimischen HSE | 8.106 2,5| 20.265 0 0,0 0
Baumarten
sonstige Sport-/Spiel- und Freizeitanlage PSZ 803 1,0 803 0 0,0 0
sonstige Sport-/Spiel- und Freizeitanlage (Kunstfaser) PSz | 1.209 0,5 605 0 0,0
Fur diese Flache gilt das vorgenannte entsprechend.
StralRenbegleitgriin Pzv | 1.910 1,0( 1910 1.910 1,0| 2.000

Das Straenbegleitgriin konnte bisher ebenfalls ohne
Ausgleichpflicht umgestaltet oder versiegelt werden.
Da das StralRengriin im heutigen Zustand erhalten
werden soll und somit in den Planwert eingeht, wird
sein Bestandswert hier nicht abgezogen.

Gebaudegriin PZO| 3.785 15| 5.678 0 0,0 0
Flache mit wasserbundener Decke TFW 5.831 1,0 5.831 5.831 1,0 5.900
Beton-/Asphaltflache TFB| 16.403 0,0 0| 16.403 0,0 0
sonstiger Gebaudekomplex ONZ | 5.426 0,0 0| 5.426 0,0 0
befestigter Weg OoVvW 1.074 0,0 0 1.074 0,0 0
Summe Flachen 62.179 87.678 60.800
Einzelbaum/Baumbestand d. Siedlungsbereichs (Stk.) HE 59| 80,0 4.720 28| 80,0 2.300

Die Baume auf Privateigentum im Innenbereich (§ 34
BauGB) konnen seit Aufhebung der Baumschutzsat-
zung 2015 ohne Genehmigungsverfahren ersatzlos
gefallt werden. Es verbleiben - wie beim Stralengriin
erldutert - die StraRenbdume in der Bilanz

Gesamtsumme Werteinheiten Bestand 92.398 63.100
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Es verbleibt somit ein fur den Ausgleichsbedarf relevanter Bestandswert von 63.100 Werteinheiten.

Restwert Planung (abgerundet auf volle 100 WE)

BT Nr. Biotoptyp Schltssel | Zus. gm WF WE
4.11.4 | naturnah. nahrstoffreich. Stauteich SES 904 5,0 4.500
12.3.1 | einheimisches Siedlungsgehdlz HSE 4.373 3,0 13.100
12.12.3 | StraRenbegleitgriin PZV 1.876 1,0 1.800
13.4.5 | Beton-/Asphaltflache TFB 3.174 0,0 0
13.11.2 | Gewerbegebiet OGG 50.771 0,0 0
13.11.2 | befestigter Weg ovWw 663 0,0 0

Summe Flachen 61.761 19.400
StralRenbaume 28 Stk. HE 28| 80,0 2.200
Summe 21.600

Nach Umsetzung der Planung verbleibt im naturschutzfachlichen Sinne somit ein Restwert im Plangebiet in Héhe von
21.600 Werteinheiten.

Ermittlung Defizit - Ausgleichsbedarf

Der Ausgleichbedarf ergibt sich aus der Differenz zwischen prognostiziertem Restwert nach Durchfiihrung der Planung
und dem ausgleichrelevantem Bestandswert:

Restwert: 21.600 WE
relevanter Bestandswert: -63.100 WE _
-41.500 WE auszugleichendes Defizit

Die Abarbeitung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung unterliegt der bauleitplanerischen Abwagung. In das
Planungsrecht wurden 1998 und 2004 vielféltigen Mdglichkeiten hinsichtlich des Ausgleiches eingefiihrt (z.B. externer
Ausgleich, Flachenpool, stadtebauliche Vertrage). Die Bergstadt ist Eigentimerin der entsprechenden neuen Baufla-
chen bzw. hat bei VerauBerung von Teilflachen in den letzten Jahren eine Wertsteigerungsklausel vereinbart. Somit
kann in diesem Fall die Finanzierung der Ausgleichsmanahmen unproblematisch aus dem Erlés des Verkaufs der
gemeindeeigenen neuen Baufldchen finanziert werden.

Obwohl die materiell-rechtlichen Vorrausetzungen des Waldrechts fir die Bauleitplanung nicht verbindlich sind, ist es
zumindest sinnvoll zur ausreichenden Beriicksichtigung der entsprechenden Belange inhaltlich die Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 2. 1. 2013) insbesondere beziiglich einer Waldumwandlung hinzuzuzie-
hen. Daher werden als Ausgleichsmalinahmen 6kologische Verbesserungen in bestehenden Waldbestanden des Stadt-
waldes der Bergstadt herangezogen.

Ausgleich — geplante Malinahme
Der Stadtwald bildet den Schwerpunkt des Flidchenpools der Bergstadt in dem im Sinne eines Okokontos.

Es ist geplant, dass fiir den Geltungsbereich des BPlans Nr. 89 ermittelte Kompensationsdefizit durch Entwicklung
von reinen Fichtenbestanden in einen Buchen-/Fichtenmischwald auszugleichen. Zielzustand ist hier der forstliche
Waldentwicklungstyp ,,WET 25 ,,Buche-Fichte“. Dies wird fir die naturschutzfachliche Berechnung mit dem Ziel-
Biototyp 1.5.3 ,,Bodensaurer Buchenwald

Als konkrete Verortung fiir die MaBnahmen wurde in Abstimmung mit dem Betreuungsforstamt die Abteilungen 2b1
(9,6 ha) ausgewéhlt. Den Bestand bilden hier 55-60jahrige Fichten. Weitere Baumarten oder ein nennenswerter Un-
terwuchs fehlen fast auf der gesamten Flache. GemaR Forstbetriebswerk (2011) ist in dieser Abteilung eine Vornut-
zung mittels Durchforstung bis 2021 vorgesehen. Dabei sollen vorrangig die Fichten welche die Zielstarke erreicht
haben entnommen werden. Der restliche Bestand bildet sodann einen Schirm fiir die kinstliche Laubholzverjingung.
Die Pflanzung ist daher notwendig, weil mit einer natlrlichen Laubholzverjiingung aufgrund fehlenden Altbestandes
nicht zu rechnen ist. Die Zielstarkennutzung soll Gber mehrere Jahre partiell in verschiedenen Bereichen begonnen und
fortgesetzt werden. Sukzessive soll in diesen Bereichen dann die Laubholzpflanzung nachriicken.

Die hiermit verbundene Stérkung des Naturhaushalts soll zudem durch Einbringen von 10% Edellaubholz, insheson-
dere Berg-Ulme unterstitzt werden. Die relative Insellage I&sst auf ein geringes Infektionsrisiko mit der Ulmenkrank-
heit hoffen. Dies folgt auch den Empfehlungen der Niedersachsischen Forstlichen Versuchsanstalt zur Erhaltung von
Waldgenressourcen im Forstamt Clausthal-Schulenberg (1998).

Diese MalRnahme beriicksichtigen die Zielvorgaben des Fachgutachtens ,,Waldentwicklung Harz* und des ,,LOEWE
Programms* der Nds. Landesforstverwaltung sowie die Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 2.
1. 2013). Sie sind daher auch geeignet, anstelle einer Ersatzaufforstung waldbaulich den Naturhaushalt zu starken.
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Das Ausgleichspotential dieser Waldentwicklung wird wie folgt eingeschétzt:

Biotoptyp Schlissel | Zus. gm WF WE
Ziel: Bodensaurer Buchenwald d. Berg- und WLB 96.000 45| 432.000
Higellandes
Bestand: Fichtenforst WZF 96.000 2,0 192.000
Kompensationspotential 240.000

Dabei wird aufgrund von Prognoseunsicherheiten nicht mit dem maximalen Zielwert von Wertfaktor 5,0 sondern redu-
ziert mit 4,5 gerechnet. Der Ausgleichbedarf fiir den BPlan Nr. 89 ist in diesem Rahmen mit Sicherheit zu gewahrleis-
ten. Im Zuge der schrittweisen Umsetzung werden nach den Pflanzungen Teilflachen diesen Eingriff soweit zugeord-
net, bis der Ausgleichsbedarf erreicht ist. Weitere Teilflachen werden im Sinne eines Flachenpools im Okokonto fiir
den Stadtwald registriert und bei Bedarf anderen Eingriffen zugeordnet.

Auszug Kompensationsflachenkataster mit AK5 und DOP 2014
(bereits festgelegt Kompensationsflachen sind farbig hinterlegt)
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114

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Gemal der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Allerdings sind dabei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

In den Jahren 2008-09 hat die Samtgemeindeverwaltung eine Potentialstudie Uber zukinftige Gewerbe- und Indust-
riestandorte erarbeitet. Aus Sicht eines modernen, nachhaltigen Stadtebaus hat dabei das Flachenrecycling (d.h. die
Wiedernutzung von Industrie- und Gewerbebrachen vor der Inanspruchnahme freier ,,unverbrauchter” Landschaft)
hdchste Prioritat. Dies entspricht auch dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden sowie einer Ein-
griffsminimierung im Sinne von Bauplanungs- und Naturschutzrecht. In der Auswertung dieser Kriterien hat der Planbe-
reich des BPlan Nr. 89 eine sehr hohe Prioritét.

Eine Suche nach Alternativflachen im sonstigen Gemeindegebiet ist in diesem Fall nicht zielfihrend, da es um die Erwei-
terung eines bestehenden, erschlossen Gewerbegebietes und speziell um die Erweiterung dort vorhandener Betriebe geht.
Die Abgrenzung der Bauflachen in Relation zu den festgestellten Biotopwerten zeigt, dass hierbei schon auf Eingriffs-
vermeidung und -verminderung geachtet wurde.
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12.

Zusatzliche Angaben

12.1

1211

12.1.2

12.1.3

1214

12.15

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der technischen Verfahren

Erfassung Vegetation / Biotoptypen

Es wurden wurden sowohl vorliegende Informationen ausgewertet als auch mehrere Ortsbegehungen durchgefihrt.

Daten zur Tierwelt

Faunistische Kartierungen liegen fur diesen Bereich nicht vor. Auch in der Erfassung des Landschaftsrahmenplans und in
anderen Quellen (wie z.B. Verdffentlichung NLO ,,Landesweit bedeutsame faunistische Bereiche*) finden sich keine
Hinweise auf eine besondere faunistische Relevanz.

Die Erkenntnislage, bei der sich die faunistische Bedeutung aus den Kkartierten Biotoptypen ableiten l&sst, ist relativ gut.
Unabhéngig von dem tatséchlichen Antreffen bzw. der Abwesenheit einer Tierart bei einer Kartierung beinhaltet dies
Verfahren die Beriicksichtigung auch der potentiellen Relevanz der vorgefundenen Lebensrdume fur Tierpopulationen.
Den vorgefundenen Pflanzen und Pflanzengesellschaften wird dabei eine primdre Zeigerfunktion zugemessen. Dies ist
aus fachlicher Sicht aufgrund der Unterschiede in der Mobilitat zwischen Tieren und Pflanzen und damit der Verlasslich-
keit von Kartierungen einerseits und der in den letzten Jahren deutlich fortgeschrittenen Erkenntnisse und Instrumente
des Naturschutzes andererseits oft ausreichend. Auch im Scooping wurden keine Hinweise oder Anregungen vorgetra-
gen, welche die Notwendigkeit von vertiefenden Kartierungen begriindeten.

Besonders die sich im Harzer Naturraum stark verdichtenden Schutzkategorien gewéhrleisten allein durch ihre Existenz
(bei Beachtung der in ihnen enthaltenen Regelungen), dass die Belange von Natur- und Landschaft deutliche Beachtung
finden. Zusétzliche, aufwéndige (wissenschaftlich sicherlich interessante) faunistische Erhebungen sind damit nicht
immer zwingend notwendig, um eine ausreichende Berlicksichtigung der Belange der Tierwelt und damit der Gesamtheit
von Natur und Landschaft im Abwagungsprozess zu erreichen.

Eingriffsregelung (Vorgehen, Modell)

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Wesentlichen fachlich argumentativ. Die Festlegung des Umfangs der
erforderlichen Kompensationsmalinahmen erfolgt in Anlehnung an das NST-Modell. Abweichungen von dem jeweils
zugehdrigen Standard-Wertfaktor gemaR NST-Modell aufgrund von Strukturarmut, schlechter Ausprdgung o.4. werden
im Einzelfall im Zuge der Bestandsbeschreibung begriindet. Zur Bilanzierung des Restwertes des Plangebietes nach
Realisierung werden in einem Zielszenario den Flachentypen des Bebauungsplanentwurfs entsprechende Biotoptypen
nach Drachenfels und dem NST-Modell zugeordnet.

Waldrechtlicher Ausgleich

Wird in diesem Fall im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abgehandelt.

Ermittlung Kultur- und Sachgiter

,»Kultur- und Sachguter* ist ein sehr umfassender Begriff fir ein Schutzgut. Der Bogen der hier méglicherweise relevan-
ten Aspekte spannt sich von verschiedenen Denkmalen (Geb&ude und Wasserwirtschaft) bis hin zu wertvollen Ressour-
cen wie landwirtschaftlich besonders ertragreichen Bdden. Gegenilber anderen Schutzgiitern wie z.B. ,,Boden* oder
»Natur und Landschaft* gibt es fur die Kultur- und Sachgliter keine zentrale Erfassung und Aktualisierung der Bestands-
daten. Diese sind in verschiedenen Behdrden und Institutionen versprengt und mit sehr unterschiedlicher Tiefenschérfe
vorhanden. Das verursacht einen relativ hohen Aufwand bei der Ermittlung aller relevanten eventuell betroffenen Kultur-
und Sachgiiter. Aktuell hat sich mit zentraler Betreuung des Welterbes Oberharzer Wasserwirtschaft eine positive Biinde-
lung zumindest beziiglich eines wichtigen Teilaspektes dieses Schutzgutes ergeben.
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12.2

1221

12.2.2

12.2.3

1224

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen wiahrend oder nach der Realisierung einer Planung soll unerwartete, ggf.
von Prognosen und Annahmen abweichende Entwicklungen sowie Vollzugsdefizite bei der Umsetzung von MalRnahmen
zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen erfassen. Dies soll die Ge-
meinde in die Lage versetzten, ggf. Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Welche das sein konnten, ist von der dann
eintretenden Situation abhingig. Diese Uberwachung im Sinne des Baugesetzbuches konzentriert sich auf erhebliche
Umweltauswirkungen, die sich aus der Realisierung der Bauleitplane ergeben.

Diese erheblichen Umweltauswirkungen sind im Folgenden aufgefiihrt:

Emissionen / Gerduschentwicklung

Die Uberwachung der Einhaltung der zulassigen Grenzwerte obliegt der Gewerbeaufsicht, der unteren Bauaufsichtsbe-
hérde und bei Feuerstdtten dem Bezirksschornsteinfeger. Ein Monitoring dieser Aspekte ist daher in ausreichendem
Umfang aufgrund der gesetzlich geregelten Aufgabenwahrnehmung dieser Einrichtungen / Institutionen sichergestellt.

Umgang mit Bodenbelastungen

Fur die Teile des Plangebiets, fur welche die Bodenplanungsgebiets-Verordnung gilt (nicht die Altlastenflachen), ist in
dieser die Uberwachung des Umganges mit belastetem Boden und Erfassung aktueller Erkenntnisse im Rahmen der
Bautétigkeit in der Bodenplanungsgebiets-Verordnung geregelt und somit sichergestellt.

Fur die Altlastenflachen ergeben sich entsprechende Regelungen, (zum Beispiel beim Anfall besonders tiberwachungs-
bediirftiger Abfalle bei Bodenaushub) und damit die Gewahrleistung einer entsprechenden Uberwachung direkt aus der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Gleiches gilt fiir die Uberwachung und Dokumentation von
Sanierungsmafnahmen. Zustandige Behorde ist in diesen Fallen das Umweltamt beim Landkreis Goslar.

Grunstrukturen im Plangebiet

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen (Gehdlzstreifen, Mindestbegriinung und Fassadenbe-
grinung) konnen materiell-rechtlich Gber Nebenbestimmungen im Zuge von Baugenehmigungsverfahren zusétzlich
abgesichert und im Rahmen der Zustandigkeiten der Bauaufsicht kontrolliert werden. Flankierend kdnnen sie bei dem
Verkauf gemeindeeigener Fl&chen in den notariellen Grundstiicksvertrage aufgenommen werden.

KompensationsmalRnahmen

Die Bergstadt beabsichtigt, die Ausgleichsmanahmen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde und dem Betreuungs-
forstamt im eigenen Stadtwald durchzufihren. Aufgrund der Eigenverantwortung der Bergstadt in Verbindung mit der
vertraglich abgesicherten forstfachlichen Betreuung des Stadtwaldes durch das NFA Clausthal sowie der Zustandigkeit
der Unteren Naturschutzbehérde fiir das Landschaftsschutzgebiet indem die Ausgleichsflachen liegen, ist eine ausrei-
chende Erfolgskontrolle gewahrleistet.
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12.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld will mit dieser Planung die Erweiterung des ,,Innovationspark Tannenhdhe®,
speziell einiger hier ansassiger Firmen ermdglichen. Eine Suche nach Alternativstandorten ist nicht zielfiihrend, da es um
die Erweiterung vorhandener Betriebe geht. Bei Abgrenzung der Erweiterungsflachen wurde allerdings der Eingriffsver-
meidung und -minimierung soweit mdglich Rechnung getragen.

Die Wahl des ehemaligen Gewerbestandortes entspricht als sogenanntes ,,Flachenrecycling* den modernen Anforderun-
gen eines nachhaltigen Stadtebaues. So wird sinnvoller Weise die Inanspruchnahme freier, unbelasteter Natur und Land-
schaft vermieden. Zudem verbindet sich mit der Wiedernutzung von Gewerbe- und Industriebrachen die Chance, vorhan-
dene Bodenbelastungen aus ihrer ,,\VVornutzung“ zu beherrschen.

Die wesentlichen Umweltfragen beziehen sich hinsichtlich Boden und Wasser auf die Altlastensituation (ehem. Ségewerk
etc.). Daneben sind die Belange von Natur und Landschaft und des Kulturdenkmalschutzes betroffen. Zu erwarten sind
negative Auswirkungen durch den Verlust von Biotopstrukturen. Diese werden im Stadtwald ausgeglichen. Negative
Auswirkungen auf Wohnnutzungen in der Umgebung werden durch Festsetzung geeigneter Beschrdnkungen vermieden.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
»  verbliebe eine Industriebrache und Altlastenflache in einem unbefriedigenden Zustand
»  ware die weitere wirtschaftliche Entwicklung von Firmen im Innovationspark gefahrdet.

» wirden schlimmstenfalls Unternehmen den Oberharz zugunsten eines besseren und flexibleren Gewerbeflachenan-
gebots anderenorts verlassen, somit ginge dem strukturschwachen Oberharz sowohl Wirtschaftskraft in Form von
Arbeitsplatzen und deren indirekte Wirkung (Bevoélkerung, Kaufkraft) und nicht unerhebliche Gewerbesteuerein-
nahmen verloren.

Im Planentwurf sind bereits einige grinordnerische MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Ausgleich vorgesehen:

a) Erhalt des alten Feuerldschteichs als Feuchtbiotop

b) Erhalt der Gehdlzbestande am naturnahen Bachlauf und am Teich

¢) Erhalt von privaten Griinstrukturen am Sachsenweg

d) Es ist beabsichtigt, das verbleibende Kompensationsdefizit im Flachenpool des gemeindeeigenen Stadtwaldes mit-
tels Mafinahmen der 6kologischen Waldentwicklung auszugleichen.

Erstellt durch: Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
Die Burgermeisterin

Sachbereich 61 (Ba}ﬁeig- und Grunplanung)

/”f 4 / L ,{}{,
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Dipl. jifig. Lars Michel
Clausthal-Zellerfeld, den 29.04.2016 Landschaftsarchitekt (BDLA)

Anlagen zum Umweltbericht

Tabellen

Bestand — Biotoptypen und -werte = Seite 45 und 60

Zielwerte Planung — Bilanzierung = Seite 61 und 62
Stichwortartige tabellarische Ubersicht zur Umweltpriifung = S. 66

Karten

Themenkarte 01 Orthophoto

Themenkarte 02 Nutzungen

Themenkarte 03 Boden / Altlast

Themenkarte 04 Wasser

Themenkarte 05 Naturschutz

Themenkarte 06 Biotoptypen Bestand

Themenkarte 07 Biotopwerte Bestand

Themenkarte 08 Kulturgdter

Themenkarte 08a Welterbeunterlagen Auszug
Themenkarte 09 Wald = s. Themenkarten 06 und 07
Themenkarte 10 Biotoptypen Planung

Themenkarte 11 Vermeidungs-/Ausgleichsmanahmen = s. Themenkarte 10
Themenkarte 12 Biotopwerte Planung = n.n
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