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1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan und die Begriindung ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBIL. I, S. 2141 ber. BGBI.
1998 1, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, die IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom
27.07.2001 (BGBI. I S. 1950), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBIL. I, S. 132), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58) und die Nds. Bau-
ordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89),
zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Anderung des Baurechts in der Fassung vom
11.12.2002 (Nds. GVBI. 37/02 S. 796).

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde im Vorfeld eine allgemeine Vorpriifung zur Um-
weltvertriglichkeit' geméB § 3¢ Abs. 1, Satz 11.V.m. Ziffern 18.4.2, 18.6.2 und 18.7.2 der
Anlage 1 UVPG durchgefiihrt. Die Vorpriifung kommt zum Ergebnis, dass eine Umweltver-
traglichkeitspriifung erforderlich ist. Diese ist als Umweltbericht in die Begriindung zum Be-
bauungsplan integriert.

1.2 Beschliisse

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt, am siidostlichen Rand der Bergstadt ein Ge-
werbegebiet zu entwickeln. Zu diesem Zweck wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Er trigt die
Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal-Zellerfeld.

Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Sitzung am [...]
den Bebauungsplanentwurf und die Entwurfsbegriindung sowie die 6ffentliche Auslegung
beschlossen.

Der Rat der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Sitzung am [...] den Bebauungsplan
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

1.3 Griinordnungsplan

Zu diesem Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan aufgestellt worden. Dieser beriicksichtigt
im Sinne von § 1a BauGB die Belange von Natur und Landschaft. Er enthélt die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der Planung und beschreibt die daraus resultierenden Maflnahmen.
Der Griinordnungsplan ist als Anlage beigefiigt und somit Bestandteil der Begriindung.

' pglp planungsgruppe lange puche gmbh, Northeim, Allgemeine Vorpriifung UVPG zur Bauleitplanung ,,Do-
rotheer Zechenhaus*, August 2003
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2. PLANUNGSANLASS

Die Oberharzer Stiddte und Gemeinden sind seit Jahren von den Bedarfszuweisungen des
Landes abhingig. Die allgemeine Strukturschwiche der Harzregion ist bekannt. Es ist drin-
gend erforderlich, einerseits die tiberdurchschnittlich hohe Arbeitslosigkeit zu bekampfen und
andererseits die Wirtschaftskraft zu stirken. Dies ist u.a. moglich durch den Ausbau / die An-
siedlung entsprechender Gewerbebetriebe. In Folge dessen ist eine Stirkung der Kaufkraft der
Oberharzer Bevolkerung sowie eine Erhohung der Gewerbesteuereinnahmen zu erwarten.
Dies ist ein unverzichtbarer Beitrag zur dauerhaften Konsolidierung der kommunalen Haus-
halte. Hierzu bedarf es u.a. dringend der Ausweisung und ErschlieBung ausreichend dimensi-
onierter Gewerbeflachen. Aus Sicht eines modernen, nachhaltigen Stidtebaus hat dabei das
Flachenrecycling, die Wiedernutzung von Industrie- und Gewerbebrachen hochste Prioritt.

Die zur Zeit in der Bergstadt zur Verfligung stehenden Gewerbefldchen sind dazu nicht aus-
reichend (s. Kap.4.1.2).

Die Grundstiicke des ehemaligen Akademischen Sportplatzes in der Ortslage Clausthal (ehe-
malige Zeche Dorothee / Oberer Pfauenteich) wurden zum Zwecke der ErschlieBung von
Gewerbebauland bereits iiberplant (BP 81 ,,Pulverhaus®). Das Vorhaben erginzt den Gewer-
bestandort ,,Pulverhaus®. Dort siedelt sich die Sympatec GmbH an, die Messgerite fiir die
Partikelmessung entwickelt, produziert und international vertreibt. Das Unternehmen ist bis-
lang in angemieteten Rdumen im Technologiezentrum Clausthal und im Unternehmenspark
Goslar angesiedelt. Es ist beabsichtigt, die Betriebsstdtten am ,,Pulverhaus® zusammen zu
fiihren. Damit ist die betriebliche Erweiterung und die Schaffung zusitzlicher Arbeitsplitze
verbunden. Die Sympatec GmbH wird voraussichtlich 55 bis 90 Beschéftigte haben.

Die nun hier im BP 82 ,,Dorotheer Zechenhaus® {iberplanten Grundstiicke haben als zweiter
und dritter Abschnitt die zusammenhdngende ErschlieBung eines Gewerbeparks flir innovati-
ves, hochschulnahes Gewerbe zum Ziel.

Diesen zweiten und dritten Abschnitt stellt der giiltige Flichennutzungsplan als Sonderbauflé-
che fiir Uni Sport und als Flichen fiir die Forstwirtschaft dar, die planungsrechtlich dem Au-
Benbereich nach § 35 zugeordnet werden. Um ein Gewerbegebiet auf dieser Flache entwi-
ckeln zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Da jedoch ein Be-
bauungsplan aus dem Flichennutzungsplan entwickelt werden muss, wird die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
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3. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
Folgende Ziele und Zwecke liegen der Planung zugrunde:

e Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt, ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Inner-
halb dieser 4,22 ha sollen Baugrundstiicke entstehen, die den Bedarf an Gewerbeflachen
der Bergstadt decken. Je nach Besiedlungsbedarf kann das Gewerbegebiet in unterschied-
lichen Bauabschnitte realisiert werden.

e Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage zur Ansiedlung techno-
logieorientierter und international ausgerichteter Firmen und die Sicherung der erforderli-
chen Erschliefung geschaffen werden.

e Die bestehende Siedlungsfliche mit dem Wohngebéude ,,Dorotheer Zechenhaus* soll
durch die Aufplanung gesichert werden. Hier sollen innerhalb einer gemischten Bauflache
weitere Wohn- und Gewerbenutzungen entstehen.

e Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber den Anschluss an die Planstra3e des be-
nachbarten Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Pulverhaus®. Diese wiederum schliefit an die Bun-
desstral3e B 241. Es erfolgt kein weiterer Anschluss an Gemeindestraen oder klassifi-
zierte Straflen.

e Die fuBlaufige ErschlieBung des Gebietes wird durch die Anlage eines einseitigen Geh-
weges entlang der Planstrafle gesichert. Eine Durchwegung fiir Wanderer wird durch die
Schaffung eines Fulweges verbessert.

e Der bestehende Wirtschaftsweg bleibt erhalten und wird durch die Planung gesichert.

e Die Oberflaichenwasserentwésserung des Gebietes soll zentral iiber ein Regenriickhaltebe-
cken im Osten des Plangebietes erfolgen. Von dort soll iiber den Dorotheer Kehrradsgra-
ben und damit in die Pfauenteiche entwéssert werden. Dazu wird ein Vorflutgraben ge-
baut, der zum Dorotheer Kehrradsgraben entlang des Wirtschaftsweges zum Wasserwerk
Hirschler Teich fiihrt. Es soll somit einer Verschiarfung des Oberflichenabflusses entge-
gengewirkt werden.

e Um das Gewerbegebiet soll ein Waldmantel mit einer Tiefe von 40 bis 50 Metern erhalten
bleiben. Durch Maflnahmen, wie z.B. durch Anpflanzen von Laubgehélzen soll die beste-
hende Griinstruktur verbessert werden. Gleichzeitig dient der Waldmantel als Sichtschutz
fiir das Gewerbegebiet und als Puffer zu den angrenzenden sensiblen Naturbereichen (z.B.
Hirschler Teich).

e Durch Gestaltungsvorgaben in Bezug auf die Dachlandschaft in den Baugebieten und eine
Hohenfestsetzung fiir simtliche bauliche Anlagen im Plangebiet erfolgt eine fernsicht-
wirksame Berlicksichtigung der Belange des Orts- und Landschaftsbildes.

e Eine Durchgriinung des Plangebietes erfolgt durch Pflanzmafinahmen auf den Privat-
grundstiicken.

e Der Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird zum Teil innerhalb des
Plangebietes herbeigefiihrt. Zusétzlich ist eine externe Ausgleichsfliche erforderlich.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
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4. BESTANDSBEWERTUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG IN BEZUG
AUF DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG UND ORDNUNG

4.1 Raumstruktur

4.1.1 Lage im Raum

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Oberharz und
hat 15.363 Einwohner. Das Plangebiet liegt im siidostlichen Teil der Gemarkung Clausthal-
Zellerfeld. Es weist eine Grofle von ca. 10,61 ha auf und umfasst die Waldfldchen Schirentan-
nen und den Bereich des Wohngebédudes Dorotheer Zechenhaus. Im Westen wird es von der B
241, im Siden durch den Verlauf der Bundesstral3e 242 und im Osten durch einen Wirt-
schaftsweg begrenzt. Der Planbereich grenzt siidlich an die Flichen des ehemaligen Univer-
sitatssportplatzes an, der bereits durch den Bebauungsplan Nr. 81 ,,Pulverhaus® zu einem Ge-
werbegebiet umgeplant wurde. Im Osten grenzt der Hirschler Teich an.

4.1.2 Gewerbeflichenentwicklung

Nach Einstellung des Bergbaus und des Hiittenwesens im Oberharz ist es zunédchst nicht ge-
lungen, eine neue Wirtschaftsstruktur aufzubauen. Die extreme Zonenrandlage — die Samtge-
meinde Oberharz grenzte unmittelbar an die ehemalige Zonengrenze an — wirkte sich jahr-
zehntelang nachteilig auf die wirtschaftliche Entwicklung aus. Aufgrund der Topographie und
verkehrlich eingeschrénkten ErschlieBung des Oberharzes (z.B. kein Bahnanschluss) sind
Versuche, groflere Produktionsbetriebe (z.B. VW) anzusiedeln, bisher gescheitert.

Erst in den letzten zehn Jahren haben sich in Clausthal-Zellerfeld eine Reihe von technologie-
orientierten Unternehmen angesiedelt, deren Griinder groftenteils aus der Technischen Uni-
versitéit Clausthal hervorgegangen sind.

Da bereits Anfragen von Unternehmen nach Gewerbeflichen in Clausthal-Zellerfeld vorlie-
gen, mochte die Bergstadt entsprechende Flichen ausweisen. Die zur Zeit in der Bergstadt zur
Verfiigung stehenden Gewerbefldchen sind dazu nicht ausreichend.

Bisher sind vier Bereiche auf Grund der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Gebietscha-
rakteristik nach § 34 BauGB als Gewerbegebiete anzusehen. Dariiber hinaus werden ver-
schiedene Innenbereichsgrundstiicke z.Zt. gewerblich genutzt. Hierbei handelt es sich z.T. um
Flachen, fiir die aufgrund einer problematischen Gemengelage mit anderen Nutzungen eine
Aussiedlung des Gewerbes aus stidteplanerischer Sicht anzustreben wire.

Wie die folgende Tabelle zeigt, sind die drei groBeren Gebiete bis auf kleine Restfldchen be-
reits ausgelastet. Lediglich das kleine, die Ortslage abrundende Gebiet ,,Schalker Weg™ ist
z.Zt. frei. Diese Analyse basiert auf einer Auswertung der Daten des Amtlichen Liegen-
schaftsbuches (ALB, Stand Okt. 2001). Die noch freien Flachen sind sowohl aufgrund ihrer
Gesamtgrofle als auch des Zuschnitts der einzelnen Flichen fiir eine nachhaltige Entwicklung
der Bergstadt nicht ausreichend.

Gebiet Bauland in ha |davon ungenutzt |Auslastunsggrad in %
Pulverweg 7,0718 0,2005 97,16%
Schalker Weg 1,8600 1,8600 0,00%
Sachsenweg 12,2885 0,9552 92,23%
Konversionsgenbiet eheml. Kaserne 11,3560 1,3421 88,18%
Gesamtsummen 32,5763 4,3578 86,62%

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
4



Samtgemeinde Oberharz
Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal - Zellerfeld

Die Gemeinde bendétigt zur Fortentwicklung neue Gewerbegebiete. Das geplante Gewerbege-
biet Pulverhaus/Dorotheer Zechenhaus bietet Raum fiir innovative Unternehmen, die Impulse
auf dem Arbeitsmarkt geben konnen. Die Standortausweisung liefert durch die Eigenschaft
des Plangebietes als Altstandort einen Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklungspolitik.
Eine ausreichende Grofle zur mittelfristigen Deckung des Bedarfes an Gewerbeflachen, die
Unindhe und eine gute iiberregionale Verkehrsanbindung sind gleichfalls gegeben.

4.1.3 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist ein ehemaliger Bergwerkstandort. Spuren dieser ehemaligen Nutzung be-
finden sich im Plangebiet in Form eines verfiillten Schachtes. Weitere Relikte sind die unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude ,,Pulverhaus®(Lagergebiude) und das Dorotheer Zechen-
haus, welches heute als Wohngebdude genutzt wird.

Das Plangebiet ist, mit Ausnahme eines 13-16 Meter breiten Streifens entlang der B 242 und
dem Bereich um das Dorotheer Zechenhaus, bewaldet und wird forstwirtschaftlich genutzt.
Im Norden des Plangebietes fiihrt ein Wirtschaftsweg von Westen, dem siidlichen Ast der
ehemaligen Kreisstrae in Richtung Hirschler Teich, der gleichzeitig auch als Zuwegung zum
Wasserwerk ,,Hirschler Teich* dient. Der Weg stellt eine wichtige FuBwegeverbindung fiir
Wanderer und im Winter fiir Wintersportler (Skiloipe) von Clausthal bis zum Hirschler Teich
dar.

Die Fléche siidlich und nordéstlich des Wohnhauses Dorotheer Zechenhaus wird zeitweise als
Weide genutzt. Eine von Norden zum ehemaligen Dorotheer Zechenhaus fithrende ca. 70
Meter lange Allee (Kastanien-Bidume) flankiert die alte GrundstiickserschlieBung. Sie ist zu-
sammen mit dem Dorotheer Zechenhaus als Denkmal eingetragen. Im Osten wird das Wohn-
gebiet von der Trasse der ehemaligen Kreisstrale begrenzt. Auch hier ist der Verlauf teilweise
durch alte Alleebdume nachvollziehbar. Ostlich davon liegt das Gebiude ,,Pulverhaus® in-
mitten einer Waldfldche. Sie bildet einen griinen Puffer zum ndrdlich angrenzenden Gewer-
begebiet Pulverhaus.

Das Ziel der Planung ist die Entwicklung von Gewerbeflachen, die im Wesentlichen univer-
sitditsnahe Hochtechnologiebetriebe aufnehmen sollen, wie es im benachbarten Gewerbegebiet
»Pulverhaus® schon geschehen ist. Das Gewerbegebiet soll der Entwicklung, der Fertigung,
dem Service und Vertrieb sowie der Schulung und der Firmenverwaltung dienen. Damit die-
ser Charakter auch im Gewerbegebiet ,,Dorotheer Zechenhaus® vorherrscht, werden nur Be-
triebe zugelassen, die nicht wesentlich stérend sind. Die Einschrinkung erfolgt, um ein dem
Standort angemessenes, landschaftlich vertriagliches Gewerbegebiet zu entwickeln und um
Nutzungskonflikte mit einer méglichen Wohnnutzung im Mischgebiet im nordwestlichen Teil
des Plangebietes zu vermeiden.

4.1.4 Ortsbild, Kulturgiiter

Ein ortsbildpragendes Gebaude stellt das historische, unter Denkmalschutz stehende, Wohn-
gebdude Dorotheer Zechenhaus dar, welches auch von der Bundesstraf3e aus einsehbar ist.
Von der historischen Nutzung des Gebietes als Zechengelidnde zeugt auch das unter Denkmal-
schutz stehende Lagergebédude ,,Pulverhaus® und die Stralen- und Wegebegriinung in Form
von altem Baumbestand mit Alleecharakter. Der Rest des Plangebietes ist bewaldet.

Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet ist durch die dichte Bewaldung weit gehend einge-
schriankt. Das Plangebiet weist somit einen natiirlichen Charakter auf. Lediglich der Bereich
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um das Dorotheer Zechenhaus ist von auflen sichtbar, ist aber durch seinen reichen Baumbe-
stand optisch eher einem Wald als einer Siedlungsfliche zuzuordnen.

Da der Fremdenverkehr und die Erholungsnutzung fiir die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld ei-
nen hohen Stellenwert genief3t und das Plangebiet am Rande der Ortschaft und in unmittelba-
rer Nihe von sensiblen Naturbereichen liegt, ist es sinnvoll die Auswirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild moglichst gering zu halten. Aus diesem Grund wird ein Waldmantel von
40 bis 50 Meter Breite um das Gewerbegebiet, der als Sichtschutz und Puffer dient, erhalten.
Die Hohe der Bebauung im gesamten Planungsgebiet wird durch entsprechende Festsetzun-
gen der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen gesteuert. Es ist somit gewéhrleistet,
dass die Bebauung die umgebende Waldtraufe nicht iibersteigt und das Gewerbegebiet von
auflen somit nicht einsehbar ist. Zusitzlich wird innerhalb einer 6rtlichen Bauvorschrift die
Farbe der Dacheindeckungen bei geneigten Diachern im Gewerbegebiet gesteuert. Es werden
gedeckte Farben festgesetzt, um ein harmonisches Einfiigen in das durch naturfarben geprigte
Landschaftsbild zu gewéhrleisten.

Im Mischgebiet wird zur Unterstiitzung eines ortstypischen Erscheinungsmerkmals im Zu-
sammenhang mit den Baudenkmaélern eine rote Dachlandschaft entstehen, deren Form und
Farbgebung durch eine ortliche Bauvorschrift vorgegeben wird.

Die ortsbildpragenden Denkmiler Dorotheer Zechenhaus und Pulverhaus werden durch die
nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert.

4.1.5 Eigentumsverhiltnisse

Die Waldflachen befinden sich liberwiegend im Eigentum des Landes Niedersachsen. Es be-
steht Verkaufsbereitschaft. Die bebauten Grundstiicke, das Griinland und einige Parzellen der
ehemaligen Kreisstrafle befinden sich im Privatbesitz. Es handelt sich um einen Eigentiimer,
der Vertragspartner der Bergstadt hinsichtlicht der erforderlichen Grundstiicksgeschifte zur
ErschlieBung ist.

4.1.6 Gefahrdungsabschitzung Bodenbelastung und Altlasten

Das Planungsgebiet wurde vermutlich zumindest in Teilbereichen im Zusammenhang mit
dem Bergbau auf den Schachtanlagen ,,Dorothee* und ,,Caroline” im Geltungsbereich des
benachbarten Bebauungsplan Nr. 81 ,,Pulverhaus® genutzt.

Als Ergebnis der Untersuchungen des Landkreises Goslar im Zusammenhang mit der Verord-
nung des ,,Bodenplanungsgebietes im Landkreis Goslar* (siehe Kapitel 5.4) muss das gesamte
Plangebiet als Fliche, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind,
gekennzeichnet werden. Der Planbereich ist in das Teilgebiet 3 des Bodenplanungsgebietes
eingeordnet (5Steilige Skala). Dieses ist definiert durch eine Bleikonzentration von 400 - 1.000
mg/kg oder eine Cadmiumbelastung von 2,0 - 10,0 mg/kg.

Der Bodenaushub aus dem als Teilgebiet eingestuften Gebiet unterliegt der ,,Allgemeinverfii-
gung zum Umgang mit belastetem harztypischen Bodenmaterial*“ vom 24.08.2000 (Amtsblatt
fiir den Landkreis Goslar Nr. 15, S. 321). Die Regelungen der Allgemeinverfiigung gelten
jedoch nicht fiir Bodenmaterial von Altlasten bzw. altlastverddchtigen Flichen. Hier gelten
die abfallrechtlichen Andienungs- und Nachweispflichten uneingeschrankt.
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Aufgrund der festgestellten Schwermetallbelastungen ist Bodenaushub aus den Planbereichen,
die derzeit nicht einem Teilgebiet der Bodenplanungsgebietsverordnung zugeordnet sind, als
besonders iiberwachungsbediirftiger Abfall (Sonderabfall) eingestuft, fiir den das abfallrecht-
liche Nachweisverfahren uneingeschréankt gilt.

Es wurde im Vorfeld eine orientierende Untersuchung des Bebauungsplangebietes in Auftrag
gegeben, inwieweit Bodenbelastungen und altlastverddchtige Flachen vorliegen. Im Rahmen
dieser Untersuchung (Arcadis Consult GmbH aus Braunschweig, 4. April 2002) wurde eine
erhohte Schwermetallbelastung (Blei) im Oberboden im gesamten Plangebiet bestitigt. Es
handelt sich um eine belastete Fldche mit folgenden Durchschnittswerten: Blei 1495 mg/kg
und Cadmium 3,6 mg/kg.

Die im Bereich des geplanten Mischgebietes nordlich des Dorotheer Zechenhauses vorgefun-
dene Konzentrationen iibersteigen die zuldssigen Bodenwerte nach Bodenschutzverordnung
fiir die Wohnnutzung. Der restliche Planbereich, wo Gewerbeflachen geplant sind, weist nied-
rigere Bleibelastungen auf. Die zuldssigen Priifwerte fiir eine Gewerbegebietsnutzung werden
nicht tiberschritten. Hier ist die Bebaubarkeit grundsétzlich gegeben. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass somit im Bereich des Gewerbegebietes keine Mallnahmen hinsichtlich
einer Gefahrenabwehr notwendig sind. Bei gewerbebezogener Wohnnutzung wird auf der
Vollzugsebene eine Einzelfalllosung angestrebt. Mit Auflagen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen ist dabei zu rechnen. Im Bereich des Mischgebietes sind Malnahmen
erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse zu gewéhrleisten.

Zusitzlich liegen hier im Mischgebiet 3 Bereiche vor, die als Altlasten zusétzlich gekenn-
zeichnet werden miissen. Es handelt sich um den Bereich der ehemaligen Kreisstral3e, der
Kastanienallee zum Dorotheer Zechenhaus und um eine Auffiillung im zwischenliegenden
Griinbereich (Hotspot) nordlich des Dorotheer Zechenhauses. Die Altablagerungen sind Auf-
schiittungen von ca. 0,3 bis 0,5 m, wo schwermetallbelasteter Schotter (z. T. mit Boden ver-
mischt, wahrscheinlich Abraummaterial) aufgebracht wurde. Die gutachterlichen Sanierungs-
vorschlédge (siehe dazu Kapitel 8.11.3) beziehen sich auf die Vollzugsebene. Sie sind also im
Rahmen der Baufreimachung der Baugrundstiicke bzw. im Rahmen der Durchfiihrung der
ErschlieBungsmalinahmen umzusetzen. Schon auf Ebene des Bebauungsplanes besteht aller-
dings eine umfassende Informationspflicht, hier speziell eine Warn- und Hinweisfunktion,
sowie ein Gebot zur Konfliktlosung. Die betroffenen Flachen werden deshalb im Bebauungs-
plan geméB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gesondert gekennzeichnet.

Von der bergbaulichen Tatigkeit sind im heutigen Plangebiet lediglich zwei verfiillte Schichte
vorhanden. Von den ehemaligen Géngen gehen laut Aussage des Landesbergamtes Clausthal-
Zellerfeld keine Gefahren fiir eine Bebauung aus, da sie unter einer festen Felsschicht liegen.
Die Lage der verfiillten ehemaligen Schéchte ist mit einer Genauigkeit von +/- 3 Metern be-
kannt. Um der Gefahr fiir eine Bebauung aufgrund des Nachsackens des Verfiillmaterials ent-
gegenzuwirken, werden Sicherungsmafinahmen, z. B durch eine Bodenplatte, empfohlen. Die
Lage der bestehenden, verfiillten Schiachte ist im Bebauungsplan als Fliche, unter der der
Bergbau umgeht, gekennzeichnet.

Entlang der Bundesstral3e B 242 verlduft ein ehemaliger Abwasserkanal des Werkes Tanne.
Die Abwasserleitung ist im Altlastenkataster des Landkreises erfasst. Der Verlauf des ehema-
ligen Abwasserkanals des Werkes Tanne ist nicht genau erkundet. Eine detaillierte Untersu-
chung des viele Kilometer langen Kanals, ob Undichtigkeiten Belastungen hervorrufen konn-
ten, ist bisher nicht erfolgt, da eine Gefahrdungsabschéitzung dieses Bereiches als sehr auf-
wendig eingestuft wird. Dennoch besteht Kontaminationsverdacht mit dem Kampfstoff TNT.
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Da dieser Bereich jedoch als Fliache fiir Wald ausgewiesen werden soll, und damit einer Be-
bauung oder einem Untergrundeingriff gar nicht erst zur Verfiigung stehen wird, kann auf
eine weitere Untersuchung verzichtet werden. Der Bereich ist im Bebauungsplan als Riis-
tungsaltlast gekennzeichnet.

Nach den Ergebnissen des Gutachtens der Fa. ARKADIS zeigt sich, dass sich die Altlasten-
problematik im Plangebiet im Rahmen der Bauleitplanung nutzungsadidquat bewaltigen ldsst.
Die Sanierungsvorschldge sind aus stddtebaulicher Sicht umsetzungsfihig und tragen dazu
bei, das Planungsziel, nimlich die Nachnutzung des ehemaligen Zechengeldndes, zu errei-
chen. Grundsatzlich konnen die vorgeschlagenen Sanierungs- und Schutzmaf3nahmen das
Gefihrdungsrisiko fiir die betroffenen Schutzgiiter des Naturhaushaltes und fiir den Menschen
soweit minimieren, dass es mit der beabsichtigten Nutzung vereinbar ist.

4.2 Infrastruktur

4.2.1 Verkehr

Das Plangebiet liegt an der Bundesstralle B 242 (Harzhochstra3e), die in Richtung Clausthal-
Zellerfeld sowie Braunlage fiihrt, und der B 241, die Osterode am Harz mit Goslar verbindet.
Bisher besteht eine ErschlieBung des Gebietes lediglich {iber einen landwirtschaftlichen Weg,
der von der B 241 in 6stliche Richtung zum Hirschler Teich fiihrt. Die Einmiindung verlduft
tiber den siidlichen Ast der ehemaligen Kreisstralle. Gleichzeitig dient er auch als Zuwegung
fiir das nordostlich des Plangebietes gelegene Wasserwerk ,,Hirschler Teich* und als Wan-
derweg von Clausthal in Richtung Hirschler Teich und Altenau.

Nordlich des Plangebietes besteht eine Stral3e zur ErschlieBung des angrenzenden Gewerbe-
gebietes ,,Pulverhaus®. Siidlich schlieBt hier die ehemalige Trasse der Kreisstralle an, die bis
zur Kreuzung mit dem Wirtschaftsweg nicht mehr zugéanglich ist. Der Verlauf ist jedoch noch
teilweise an den flankierenden Alleebdumen ablesbar.

Das Dorotheer Zechenhaus wird bisher von einer Zufahrt von der B 241 aus erreicht.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt in Verlingerung der im Bebauungsplan Nr. 81
»Pulverhaus® ausgewiesene ErschlieBungsstrale. Diese bindet direkt an die Bundesstral3e 241
an. Der Anschluss an die Bundesstrale B 241 ist dadurch bereits gesichert.

Die verldngerte ErschlieBung fiihrt tiber die alte Trasse der Kreisstralle ins Plangebiet und
erschlieft somit auch alle Grundstiicke des Mischgebietes westlich der ehemaligen Kreisstra-
Be. Dabei ist ein durchgédngiger Regelquerschnitt von 8,50 m fiir die Strafle und einen einsei-
tig angeordneten Gehweg fiir Fulgdnger ausreichend. Es werden Grundstiickszukdufe auf-
grund der notwendigen Verbreiterung der Wegeparzelle der ehemaligen Kreisstralle erforder-
lich. Die Alleebdume auf der Gstlichen Seite der Stra3e konnen erhalten bleiben.

Die Planstra3e endet in einem Wendehammer, der fiir das Wenden von Lastziigen geeignet
ist. Von hier aus zweigt in Ostliche Richtung ein 4,75 Meter breiter Stichweg zur Erschliefung
der riickwartigen Grundstiicke an. Nach 70 Metern geht er in einen Ful3- und Radweg {iber,

der wiederum auf den auch als Wanderweg genutzten Wirtschaftsweg zum Hirschler Teich
fiihrt.

Die Durchwegung fiir den forstwirtschaftlichen Verkehr, fiir FuBginger (Wanderer und
Langldufer) und die Zufahrt zum Filterwerk ,,Hirschler Teich bleibt durch die Sicherung der
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Wirtschaftswege erhalten. Die fuBllaufige Verbindung zwischen Clausthal und dem Hirschler
Teich wird dadurch verbessert, dass siidlich des Dorotheer Zechenhauses ein Fulweg in west-
Ostlicher Richtung mit einer Breite von 3 Metern angelegt wird.

4.2.2 Technische Ver- und Entsorgung

Oberflachengewisser oder Vorfluter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine Ver- und Ent-
sorgung besteht lediglich fiir das Dorotheer Zechenhaus. Das Geldnde ist in nordostliche
Richtung geneigt und entwissert flachig in Richtung des Oberen Pfauenteiches.

An Versorgungsleitungen ist eine Ferngasleitung (Goslar-Herzberg) der Ferngas Salzgitter
GmbH vorhanden, die im Siiden und Westen des Plangebietes entlang der Bundesstral3e

B 242 und der Bundesstrale B 241 verlduft. Der Verlauf der Gasleitung wird im Bebauungs-
plan nachrichtlich iibernommen. Eine Uberbauung der Leitung darf nicht stattfinden. An-
sonsten muss die Leitung zu Wartungszwecken jederzeit zugénglich sein. Dies ist gewédhr-
leistet, da die Leitung am Rande des Plangebietes innerhalb der unbebauten Waldflachen
verlduft.

Eine Versorgungsanlage fiir Strom ist im Plangebiet nordlich des Wirtschaftsweges vorhan-
den. Durch den Bebauungsplan wird diese Versorgungsanlage gesichert.

Ver- und Entsorgungsleitungen fiir das Plangebiet miissen komplett neu verlegt werden.

Regenwasser
Ausgehend von den topographischen Merkmalen des Geléndes liegt der Tiefpunkt des Ge-

werbegebietes im Ostlichen Teil des Plangebietes. In diese Richtung soll die Entwiasserung der
Grundstiicke und der Planstraflen erfolgen. Geplant ist ein Regenriickhaltebecken, welches
das anfallende Regenwasser in den nordlich des Plangebietes gelegenen Dorotheer Kehrrads-
graben und die Pfauenteiche verzogert ableitet. Da kein Vorfluter im Gebiet vorhanden ist, ist
die Anlage eines Vorflutgrabens erforderlich, der das anfallende Wasser des Regenriickhalte-
beckens bis zum Dorotheer Kehrradsgraben leitet. Da es sich bei einem Graben um ein Ge-
wisser III. Ordnung handelt, ist die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Goslar erforderlich. Die Abstimmung ist auch fiir das Regenriickhaltebecken erforder-
lich. Sowohl der Graben als auch das Regenriickhaltebecken sollen naturnah gestaltet werden.
Im Rahmen der ErschlieBungsplanung muss eine hydraulische Berechnung und ein wasser-
rechtliches Verfahren fiir beide Anlagen erfolgen.

Die Entwésserung des Mischgebietes erfolgt tiber die PlanstraBe B mit dem natiirlichen Ge-
falle in nordliche Richtung, wo das Wasser in die bestehende Regenwasserkanalisation an der
Bundesstral3e B 241 abflieBen kann.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird innerhalb der Planstralle zu einem
Pumpwerk an der ErschlieBungsstrafle des benachbarten Gewerbegebietes geleitet. Von die-
sem Pumpwerk wird an eine vorhandene Abwasserdruckleitung in Richtung Clausthal-
Zellerfeld angeschlossen. Diese Abwasserdruckleitung muss aus Kapazititsgriinden erweitert
werden. Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Alle in Bezug auf die Planstraf3e tiefer, also Ostlich, gelegenen Grundstiicke miissen entgegen
dem natiirlichen Gefille mit Hilfe von Abwasserhebeanlagen und Druckleitungen entwissern.
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Die genaue Ausgestaltung des Entwisserungssystem wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF ANDERE PLANE

5.1 Raumordnung und Landesplanung

Die Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird in der 72.
Flachennutzungsplandnderung der Samtgemeinde Oberharz, die im Parallelverfahren durch-
gefiihrt wird, abgearbeitet. Dabei wurde ersichtlich, dass eine Aufplanung des Plangebietes
teilweise den Zielen der Raumordnung widerspricht. Da die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld als
Mittelzentrum die Gewerbeentwicklung in diesem Fall hoher wertet und den Konflikt durch
geeignete Mallnahmen als 16sbar einstuft, hat sie die Durchfiihrung eines Zielabweichungs-
verfahren gemiB § 11 Niedersidchsisches Gesetz iiber Raumordnung und Landesplanung
(NROG) beantragt.

Sie begehrt darin die Abweichung von folgenden Zielen der Raumordnung:
e Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft

e Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft

e Vorsorgegebiet fiir Forstwirtschaft

Der Zweckverband Grofraum Braunschweig teilt dazu als Trager der Regionalplanung mit,
dass bei der Aufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Grofraum Braun-
schweig — Erginzung Landkreis Goslar 1999 — die fiir den Planbereich festgelegten Grundsit-
ze und Ziele der Raumordnung (Vorranggebiet fiir ruhige Erholung, Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft, Vorsorgegebiet flir Forstwirtschaft) ausschlieBlich durch das férmlich fest-
gelegte Landschaftsschutzgebiet ,,Harz* begriindet sind.

Wenn die beantragte Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet zugunsten der Entwicklung
eines Gewerbegebietes erfolgt ist (siche hierzu auch Kapitel 5.3), sieht der Zweckverband die
in seinem RROP zurzeit fiir den Planbereich enthaltenen o.g. raumordnerischen Festlegungen
als anpassungsbediirftig an. Er wiirde seinerseits bei der in Arbeit befindlichen Neuaufstel-
lung des Regionalen Raumordungsprogramms die Inhalte des Programmentwurfs an die ge-
anderte LSG-Verordnung bzw. an die bauleitplanerischen Darstellungen / Festsetzungen an-
passen.

5.2 Flichennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan

der Samtgemeinde Oberharz im Wesentlichen als Sondergebiet Universitétssport, ein kleine-

rer Teilbereich im Nordosten als Fliche fiir die Forstwirtschaft und das geplante Mischgebiet

als Reines Wohngebiet dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemil3 § 8 Abs. 2 BauGB zu

entsprechen, wird daher gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 der Fli-
chennutzungsplan gedndert (Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB). Es handelt sich dabei

um die 72. Anderung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Oberharz.

Darin werden im Bereich des Dorotheer Zechenhauses eine gemischte Baufldche mit einer
GroBe von 1,19 ha und im Anschluss daran werden ca. 4,6 ha gewerbliche Bauflichen darge-
stellt. Diese sind von einem Waldmantel von 40 bis 50 Metern umgeben und als Flachen fiir
die Forstwirtschaft dargestellt. Im Rahmen dieses Verfahrens ist sich mit den Zielen der
Raumordnung intensiv auseinandergesetzt worden. Das Plangebiet entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan, insofern deckt sich die Planung auch mit den Zielen der Raumordnung.
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Aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden ein eingeschrinktes Gewer-
begebiet, ein Mischgebiet und mehrere MaBBnahmenflachen fiir Natur und Landschaft festge-
setzt.

5.3 Landschaftsschutzgebiet

Um eine angemessene Gewerbeentwicklung in Clausthal-Zellerfeld sicher zu stellen, ist die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben dringend erforderlich. Alle Flichen des Plangebietes, bis
auf eine Ausnahme, liegen im Geltungsbereich der Verordnung des Landschaftsschutzgebie-
tes ,,Harz (im Landkreis Goslar)“. Die Ausnahme bildet die Fliche um das denkmalgeschiitzte
Pulverhaus, die bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 81 ,,Pulverhaus* aus dem LSG
entlassen worden ist.

Eine Entwicklung als Gewerbegebiet steht den Schutzzwecken des LSG entgegen. Die rdum-
liche Situation der Bergstadt ldsst allerdings eine Entwicklung auerhalb des Landschafts-
schutzgebietes nicht zu. Es ist daher erforderlich, eine Anpassung der Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes vorzunehmen.

Die Bergstadt Clausthal Zellerfeld hat daher einen Antrag auf Entlassung der betroffenen Fla-
chen aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Harz gestellt. Das Verfahren wird parallel zum Be-
bauungsplanverfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan kann erst rechtswirksam werden,
wenn das LSG-Entlassungsverfahren durchgefiihrt und die Anderung der Verordnung in Kraft
getreten ist.

Voraussichtlich wird der Kreistag Ende Mérz 2004 {iber die Entlassung der Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung
beschlieBen. AnschlieBend wird die 1. Anderung der LSG-Verordnung der Bezirksregierung
Braunschweig nach § 30 Abs. 7 NNatG zur Zustimmung vorgelegt. Im Vorgriff auf die Ent-
scheidung des Kreistages wird der Bebauungsplan bereits die kiinftige Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes enthalten.

Durch das Landschaftsschutzgebiet soll grofflachig ein Beitrag zum Schutz oder zur Verbes-
serung der Naturgiiter Arten- und Lebensgemeinschaften, Landschaftsbild, Boden, Wasser,
Klima/Luft geleistet werden. Das Gebiet ist dementsprechend vor gravierenden Beeintréchti-
gungen, die dem Schutzzweck zuwider laufen, zu bewahren. Es handelt sich um ein grof3fla-
chiges Schutzgebiet, das sich iiber den Zentralharz bis zum Harzvorland hin erstreckt. Ent-
sprechend vielfdltig sind die Charaktereigenschaften des Landschaftsschutzgebietes und die
Zielsetzungen der Unterschutzstellung.

Der iiberwiegende Anteil des Vorhabenbereiches ist durch Nadelforste bestimmt. Zwar gelten
Wiilder als charakteristisch fiir das LSG “Harz”, allerdings stellt das Waldgebiet im Vorha-
benbereich in der Relation zum gesamten Waldbestand des Harzes ein kleines Gebiet dar.
Clausthal-Zellerfeld verfiigt tiber einen tiberdurchschnittlichen Waldanteil. Die betroffenen
Wilder im Vorhabenbereich sind Nadelforste ohne standortgeméfe Auspragung. Dies ist auf
die forstliche Nutzung unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten zuriickzufiihren. Die Randbe-
reiche des Vorhabenbereiches sollen in einer Breite von 40 bis 50 m als Wald erhalten bleiben
und Schutz- und Pufferfunktion iibernehmen. Somit kann die landschaftsbildprigende Kulisse
des Waldrandes erhalten werden.
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Ehemals fiir den Bergbau geschaffene Stauteiche, Graben und Wasserldufe sind im Vorha-
benbereich selbst nicht vorhanden. Die nédchstgelegenen Teiche sind der Hirschler-Teich im
Osten und die Pfauenteiche im Norden sowie der Dorotheer Kehrradsgraben ebenfalls im
Norden. Es wird davon ausgegangen, dass durch die raumliche Distanz und die puffernde
Wirkung der Waldbereiche keine Beeintrachtigung erfolgt.

Die kleineren Griinlandstrukturen innerhalb des Vorhabenbereiches weisen zwar teilweise
noch Charaktereigenschaften von Bergwiesen auf, eine Einstufung als artenreiche Bergwiesen
ist wegen der Artenzusammensetzung aber nicht moglich. Es handelt sich um degradierte
Bergwiesen, die wegen ihrer Ausprigung und Grofe keine gro3e Bedeutung haben.

Trotzdem entfallen zwei degradierte Bergwiesen und ein kleinflachiger Biotopwechsel im
Nordwesten des Vorhabenbereiches. Da fiir das LSG verschiedene Biotope charakteristisch
sind, die Lebensrdume fiir eine besonders artenreiche Pflanzen- und Tierwelt sind, ist der
Wegfall dieser kleinflachig wechselnden Biotoptypen nicht mit der Schutzgebietsverordnung
vereinbar.

Durch die Umsetzung des direkt ndrdlich anschlieBenden Bebauungsplanes “Pulverhaus” ist
bereits eine deutliche anthropogene Vorbelastung gegeben, die das typische Erscheinungsbild
des LSG beeintrichtigt.

Hinsichtlich Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung und der vorhandenen
Schutzgebiete liegen keine Schliisselfunktionen vor. Der naturschutzrechtliche Ausgleich
bzw. der Ausgleich fiir den Eingriff in den Waldbestand ist durch den Bebauungsplan und den
Griinordnungsplan rechtlich abgesichert.

Trotz der oben genannten Mallnahmen ist das Vorhaben mit einigen Charaktereigenschaften
und Schutzzwecken des LSG nicht vereinbar. Um das Vorhaben umsetzen zu konnen, muss
der Vorhabenbereich daher aus dem LSG entlassen werden.

Bei einer Entlassung des Vorhabenbereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Harz* sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Charaktereigenschaften und den Schutzzweck der
verbleibenden Landschaftsschutzgebietsflachen zu erwarten.

5.4 Bodenplanungsgebiet

Der Landkreis Goslar ist geprdgt von den Folgen des historischen Bergbaus und Hiittenwe-
sens. Im Umgang mit den schwermetallhaltigen Erzen (Blei, Zink, Kupfer, Silber, Arsen,
Cadmium, Quecksilber) wurden grof3e Flichen mit Schadstoffen verunreinigt.

Um einen einheitlichen, wirtschaftlichen und sicheren Umgang mit der Bodenbelastung zu
erreichen, hat der Landkreis Goslar ein Bodenplanungsgebiet festgelegt (Verordnung iiber das
,Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar® - BodP1GebVO). Innerhalb des Gebietes
sind Untersuchungen zur Gefahrdungsabschitzung nach BBodSchG grundsétzlich nicht mehr
erforderlich, weil der Landkreis Bodenuntersuchungen durchgefiihrt und Teilgebiete des Bo-
denplanungsgebietes abgegrenzt hat.

Der Bereich des Mischgebietes liegt im Teilgebiet 3 der Verordnung des ,,Bodenplanungsge-
biets Harz im Landkreis Goslar. Das Teilgebiet ist definiert durch eine Bleikonzentration von
400 - 1.000 mg/kg oder eine Cadmiumbelastung von 2,0 - 10,0 mg/kg. Die Verordnung wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen. Die Verordnung ist zu befolgen. Der Bo-
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denaushub aus dem als Teilgebiet eingestuften Gebiet unterliegt der ,,Allgemeinverfiigung
zum Umgang mit belastetem harztypischen Bodenmaterial* vom 24.08.2000 (Amtsblatt fiir
den Landkreis Goslar Nr. 15, S. 321). Die Regelungen der Allgemeinverfiigung gelten jedoch
nicht fiir Bodenmaterial von Altlasten bzw. altlastverddchtigen Flachen. Hier gelten die ab-
fallrechtlichen Andienungs- und Nachweispflichten uneingeschrinkt.

Fiir die siidlich angrenzende Fliche, die dem Gewerbegebiet entspricht, wurde im Zuge der
Planung durch die Fa. Arcadis Consult GmbH? ein Gutachten erstellt, welches eine Schwer-
metallbelastung nachwies, die einer Bodenbelastung analog des Teilgebietes 1 der
BodP1GebVO entspricht.

Die Verordnung des Bodenplanungsgebietes umfasst in der Regel die Siedlungsbereiche. Der
Landkreis Goslar hat daher signalisiert, dass er beabsichtigt die noch nicht in einem Teilgebiet
liegenden Flachen des Plangebietes in die Verordnung aufzunehmen. Im Vorgriff zu dieser
Anderung wird daher im Bebauungsplan das gesamte Plangebiet als Teilgebiet 3 der Verord-
nung des ,,Bodenplanungsgebiets Harz im Landkreis Goslar* nachrichtlich dargestellt.

Als Ergebnis der Untersuchungen des Landkreises Goslar im Zusammenhang mit der Verord-
nung des ,,Bodenplanungsgebietes im Landkreis Goslar* wird das gesamte Plangebiet auch
als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekenn-
zeichnet. Diesbeziiglich wird auf Kapitel 8.11.3 verwiesen.

5.5 Landeswaldrecht

Einen groflen Teil des Plangebietes nehmen Waldflichen ein, welche unter das Niederséchsi-
sche Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NwaldLG) vom 21. Mirz 2002
(Nds. GVBL.S.112) fallen.

Zweck des Gesetzes ist die Nutz- , Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes zu erhalten, zu
verbessern und nachhaltig zu sichern.

Zur Bereitstellung von gewerblichen Baugrundstiicken ist die Bergstadt gezwungen, Waldfla-
chen im Plangebiet aufzugeben.

Gemadl § 8 des NwaldLG soll eine Waldumwandlung nur mit der Auflage einer Ausgleichs-
oder Ersatzaufforstung genehmigt werden. In atypischen Fillen sind jedoch Ausnahmen von
dieser Sollregelung moglich. Wenn z.B. in dem betroffenen Raum keine geeignete Kompen-
sationsflache vorhanden ist oder es sich um eine Gemeinde handelt, die dicht von Wald um-
geben ist, so kommt auch eine Waldverbesserung oder eine andere naturverbessernde Mal3-
nahme als Ersatz in Betracht.’

Clausthal-Zellerfeld verfiigt iiber einen iiberdurchschnittlichen Waldanteil. Es wird daher kei-
ne Wiederaufforstung angestrebt, sondern die Durchfiihrung strukturell waldverbessernder
MalBnahmen. Da die Eingriffe durch Rodung von Wald nicht innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen werden konnen, ist beabsichtigt, externe Ausgleichsflichen zur Kompensation he-
ranzuziehen.

? Orientierende Untersuchung des B-Plangebietes, Arcadis Consult GmbH aus Braunschweig, 4. April 2002
’ vgl. Keding, Henning: Kommentar zum NWaldLG, Komm.- und Schulbuchverlag GmbH, Wiesbaden 2003
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Die angedachten Maflnahmen werden im Kapitel 7.2 ,,Externe Ausgleichsfliche* nédher er-
lautert.

Die AusgleichsmaBBnahmen sind geeignet, den waldrechtlichen Vorgaben ausreichend Rech-
nung zu tragen.

5.6 Baumschutzsatzung

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat eine Baumschutzsatzung (Satzung iiber den Schutz des
Baumbestandes in Clausthal). Hierdurch soll gewéhrleistet werden, dass das Orts- und Land-
schaftsbild belebt und gegliedert, das Kleinklima verbessert wird und schiadliche Einwirkun-
gen abgewehrt werden konnen. Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gemeindege-
biet.

Ausgenommen sind Baume, die auf Waldfldchen stehen und damit dem Landeswaldgesetz
unterliegen sowie solche Bdume die nach §§ 24 ff. Naturschutzgesetz anderweitig unter
Schutz gestellt worden sind. Dazu gehoren z.B. Naturdenkmaéler oder Baume in Landschafts-
schutzgebieten. Da das Plangebiet momentan komplett im LSG liegt, wiirde die Baumschutz-
satzung auch nicht greifen. Falls es zu einer Entlassung der Flichen aus dem LSG kommt,
wird die Baumschutzsatzung auf allen Flichen, die nicht als Wald ausgewiesen sind, greifen.

Entsprechend der Satzung sind alle Bdume, mit Ausnahme von Fichten, die einen Stammum-
fang von 90 cm und mehr (Durchmesser mind. 30 cm) gemessen in einer Hohe von 100 cm
iiber dem Erdboden aufweisen, geschiitzt.

Verboten ist es insbesondere, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstoren, zu schidigen oder
ihre Gestalt wesentlich zu verdndern. Dazu zdhlen auch Storungen des Wurzelbereiches un-
terschiedlicher Art und Weise.

Unter bestimmten Vorraussetzungen konnen Ausnahmen oder Befreiungen erteilt werden,
wenn die Beseitigung eines Baumes erforderlich ist.
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6. UMWELTBERICHT

6.1 Ziele und Umfang der Planung

Die Samtgemeinde Oberharz plant die Entwicklung eines Gewerbeparks ostlich von Claus-
thal. Entsprechend dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPQG) ist fiir ein
Stadtebauprojekt mit einer zuldssigen Grundfliche von 20.000 gm bis weniger als 100.000
gm eine allgemeine Vorpriifung gem. § 3¢ Abs. 1, Satz 1 i.V.m. Ziffer 18.7.2 der Anlage 1
UVPG durchzufiihren. Dabei werden die Kriterien zur Vorpriifung des Einzelfalles gem. An-
lage 2 zum UVPG angewendet.

Die allgemeine Vorpriifung dient dabei als Grundlage bei der Entscheidung, ob im vorliegen-
den Einzelfall auf die Durchfiihrung der Umweltvertrdglichkeitspriifung verzichtet werden
kann.

Die bereits durchgefiihrte Vorpriifung ist unter Abarbeitung der wertgebenden Kriterien zu
dem Ergebnis gekommen, dass fiir die Potenziale Boden und Bodenwasserhaushalt sowie
Biotoptypen erhebliche Auswirkungen zu erwarten bzw. nicht auszuschlieen sind.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung in Form eines Umweltberichtes als
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist daher erforderlich.

Das Plangebiet befindet dstlich sich von Clausthal-Zellerfeld, ungefahr 500 m vom Ortsrand
Clausthal entfernt. Im Westen wird das Plangebiet durch die B 241 begrenzt, im Siidwesten
durch die B 242. Im Norden grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 81 ,,Pulver-
haus* an. Ostlich und siiddstlich des Plangebietes befinden sich Waldgebiete sowie der
Hirschler-Teich. Weiter nordlich verlduft der Dorotheer Kehrradsgraben entlang des Oberen
Pfauenteiches.

Der Untersuchungsraum wird hinsichtlich der zu beurteilenden Kriterien iiber den eigentli-
chen Vorhabenbereich hinaus erweitert. Dies trifft besonders auf die Potenziale Landschafts-
bild und Erholung zu, betrifft in Teilen aber auch die Arten und Lebensgemeinschaften.

Da derzeit keine konkreten Ansiedlungen geplant sind, kann der Umweltbericht nur allgemei-
ne Aussagen zu Grofle und Umfang der Planung treffen.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.2.1 Mensch und Umwelt

Generell muss der Mensch als Bestandteil der Umwelt angesehen werden. Abgesehen davon
dass er seine Umwelt selbst mitgestaltet und prégt, unterliegt er auch ihren Einfliissen, positi-
ver wie negativer Natur.

Viele Faktoren, die auf den Menschen direkt oder indirekt einwirken sind in den verschiede-
nen Einzelpotenzialen wie Landschaftsbild und Erholung bereits enthalten. Abgesehen vom
Umfeld des Plangebietes als Erholungsraum wirken aber auch Geruch, Liarm und Staub auf
den Menschen ein.

Wohngebiete sind im unmittelbaren Umfeld zum Plangebiet nicht vorhanden, so dass die
Wohnqualitit der Bevolkerung mit dem Vorhaben nicht konfrontiert wird.
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Anders verhélt es sich mit dem erholungssuchenden Menschen. Der das Plangebiet querende
Weg dient als fuBBldufige Verbindungsachse zwischen Clausthal und den kulturhistorisch inte-
ressanten Bereichen am Hirschler Teich und am Oberen Pfauenteich. Weiterhin sind Wan-
derwege in die Ostlich gelegenen Wélder sowie im Winter Langlaufloipen stark frequentiert.
Der Hirschler Teich selbst dient auch als Naherholungsbereich zum Erleben von Natur und
Landschaft in kurzfristig erreichbarer Entfernung zum Siedlungsbereich.

Die Scherenlage des Plangebietes zwischen der B 242 und der B 241 stellt zwar eine Vorbe-
lastung dar, genauso wie die geplante Gewerbeansiedlung ,,Am Pulverhaus®, der Erholungs-
suchende erreicht aber sehr rasch eine erholungsrelevante Landschaft in der die Vorbelastun-
gen so gut wie keine Rolle mehr spielen, da die Werte von Landschaftsbild und Natur dann
tiberwiegen. Die vorbelasteten Bereich miissen demnach nur durchquert werden, stellen aber
keinen eigenstdndigen Erholungsschwerpunkt dar.

Bewertung
Relevant fiir das Plangebiet sind hauptsichlich die Erholungsrdume im Umfeld des Hirschler

Teiches und Oberen Pfauenteiches, sowie die umliegenden Waldbereiche und kulturhistorisch
bedeutsamen Elemente des Oberharzer Wasserregals. Dieses Ensemble stellt einen wichtigen
Erholungsraum dar, der vielfiltige Erlebnismdglichkeiten bietet.

Die Wohnfunktion spielt hier keine Rolle.

Durch die Verkehrsachsen und die geplante Gewerbeansiedlung im Norden sind bereits schon
Vorbelastungen gegeben. Sie schmélern den Erholungswert der genannten Bereich aber nicht.

Empfindlichkeit

Der Mensch reagiert generell sehr empfindlich gegeniiber negativer Umwelteinfliisse insbe-
sondere Larm, Geruch und Staub. Dies trifft insbesondere auf die Dauernutzung Wohnen zu,
da hier dann keine Ausweichmoglichkeiten zum Schutz dieser negativen Beeintrachtigungen
bestehen. Dies trifft fiir das Plangebiet aber nicht zu. Was den Menschen anbelangt ist hier
insbesondere die landschafts- und naturbezogene Erholung relevant. Durch gewerbliche Téa-
tigkeiten wird der Genuss der landschafts- und naturbezogenen Erholung beeintriachtigt. Es
handelt sich aber um keine dauerhafte Beeintrachtigung wie beispielsweise bei Wohngebie-
ten, da sich der Erholungssuchende nicht dauerhaft im Umfeld des Gewerbegebietes authilt,
sondern diesen Raum in verhéltnismaBig kurzer Zeit durchwandert.

Trotz der Vorbelastung durch bestehende Gewerbegebiete und Verkehrsachsen, muss die
Empfindlichkeit im Plangebiet und auch in den unmittelbaren Randbereichen als hoch gegen-
iber zusétzlichen Beeintrachtigungen eingestuft werden.

6.2.2 Abiotische Faktoren

6.2.2.1 Naturrdumliche Gliederung / Topographie

Die Betrachtung dieses Potenzials geht {liber die Plangebietsgrenze hinaus, um eine groBrau-
mige Betrachtung zu ermdglichen.

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Region ,,Harz* zugeordnet, welche durch eine gro3e
geomorphologische Vielfalt bestimmt ist. Die naturrdumliche Haupteinheit ,,Oberharz® mit
der Untereinheit ,,Clausthaler Hochfldche* charakterisieren das Plangebiet und dessen Um-
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feld. Kennzeichnend fiir die ,,Clausthaler Hochfldche® ist ein ebenes bis welliges Relief in
einer Hohenlage von 500 bis 600 m. Das Geldnde hebt sich von den stark zerschnittenen
Randbereichen des Oberharzes ab. Weitrdumige Waldflichen im Wechsel mit von Wiesen
umsdumten Siedlungen (,,Harzer Dreiklang®) sind charakteristisch fiir den Landschaftsraum.
Die hohe landschaftliche Vielfalt resultiert weiterhin aus dem Wechsel zwischen der markan-
ten Hochfldche Clausthals mit eingelagerten Teichen und randlichen Bachtilern sowie den
umliegenden bewaldeten Hohenziigen.

Das Plangebiet selbst ist iiberwiegend von Wald gepridgt. Die Hohenlage des Gebietes liegt
zwischen 590 und 600 m.

Das Gelédnde des groflen Nadelwaldbereichs ist nicht eben, sondern es sind Geldndeerhebun-
gen vorhanden. In Ost-West-Richtung verlduft ein Geldndesprung iiber die gesamte Breite des
Plangebietes mit einer Hohendifferenz von etwa 2 m. Der siidliche Bereich liegt hoher, der
nordliche unterhalb des Geldndesprungs.

Das natiirliche Relief im Plangebiet ist moglicherweise durch Ablagerungen des ehemaligen
Bergbaus iiberprigt. Nachweislich befindet sich nordlich des Plangebietes eine Halde aus der
Zeit der Bergbautitigkeit. Ein Teilbereich der Halde reicht bis zum Pulverhaus in das Plange-
biet herein. Weitere Altablagerungen befinden sich im nérdlichen Bereich des Plangebietes
zwischen Sportplatz und Weg. Hinsichtlich der Halde bzw. der Altablagerung wurde im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,,Pulverhaus® eine Begutachtung vorgenommen, die
auch Aussagen zur Sanierung bzw. Sicherung macht.

Im Bereich der Gebiude sowie der ehemaligen und derzeitigen StraBen und Wege sind Uber-
formungen durch Versiegelungen, Befestigungen und Gelidndeangleichungen vorhanden.

Bewertung:
Die topographischen Verhiltnisse sind weitgehend natiirlich ausgeprigt und entsprechen den

naturrdumlichen Strukturen. In Teilbereichen sind anthropogene Geldndeiiberformungen fest-
zustellen. Im Bereich zwischen Weg und Sportplatz sowie im Bereich des Pulverhauses sind
Altablagerungen bzw. Halden aus der Bergbautiitigkeit vorhanden. Anthropogene Uberfor-
mungen sind weiterhin im Bereich der Gebdude, StraBen und Zufahrten anzutreffen. Weiter-
hin wurden die Wiesenfldchen im ndrdlichen Bereich friither abgeplaggt.

Insgesamt sind jedoch nur kleine bis mittlere Teilflichen des Plangebietes deutlich anthropo-
gen verdandert. Die Gesamtcharakteristik des Naturraums oder der Topographie ist nicht ge-
stort.

Empfindlichkeit:

Aufgrund der topographischen Situation mit nur geringer Reliefenergie herrscht hier eine
geringe Empfindlichkeit gegeniiber den vorgesehenen Verdnderungen vor. Auch der
Naturraum weist im Plangebiet nur eine geringe Empfindlichkeit auf. Es kommt zwar zu einer
Inanspruchnahme und vollstindigen Verdnderung der jetzigen Situation, aufgrund der
Weitldufigkeit und Charakteristika des Naturraumes fillt die Mainahme in der
Gesamtbetrachtung allerdings kaum ins Gewicht.
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6.2.2.2 Geologie, Boden, Grundwasser

Die geologischen Strukturen des Plangebietes werden durch das Unterkarbon (cd) geprigt,
das durch Einlagerungen von Grauwacke und Tonschiefer sowie gebietsweise Konglomerat
und einer Grauwacke-Tonschiefer-Wechsellagerung gekennzeichnet ist. In Ost-West-
Richtung verlduft mittig durch das Plangebiet eine tektonische Grenze.

An Boden herrschen Braunerden aus 16Bhaltigen FlieBerden iiber basenarmen Silikatgesteinen
vor. Die anstehenden Braunerden weisen eine maflige bis starke Podsoligkeit auf. Die Boden-
art ist lehmiger Schluff bis schluffiger Lehm. Der Skelettanteil des Bodens stellt kein Durch-
wurzelungshindernis dar, sondern sichert durch weitere Verwitterung die Néhrstoffversor-
gung. Der vorhandene schwache Wasserriickstaueffekt wirkt sich pflanzenphysiologisch
giinstig aus, da das Wasser linger im pflanzenverfiigbaren Bereich verbleibt. Der Gesamtwas-
serhaushalt wird als frisch bis vorratsfrisch eingestuft.

Der Boden verfligt iiber eine méfBige Néhrstoffversorgung, was aus dem schwachen Basen-
anteil des Ausgangsgesteins resultiert. Fichtenstreu und Immissionseinfliisse verbunden mit
hohen Niederschlidgen rufen im Nadelwaldbereich wahrscheinlich hauptsédchlich die Podsoli-
sierungstendenz mit schlechterer Néhrstoffverfiigbarkeit hervor.

Gerade im zentralen Bereich des intensiv durchforsteten Fichtenforstes ist eine starke Mulch-
schicht augenscheinlich, die dhnlich wie Rindenmulch teilweise die Entwicklung einer Kraut-
schicht einschrankt.

Hinsichtlich des Grundwasserhaushaltes muss von einer Neubildungsrate von 200 — 300 mm /
Jahr ausgegangen werden. Die Neubildungsrate kann allgemein als hoch bewertet werden. Es
liegt ein geringes Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung vor.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines geplanten Wasserschutzgebietes ,,Innerste* der Schutz-
zone III. Dieses geplante Schutzgebiet umfasst weite Teile des Landkreises Goslar inklusive
der Ortslagen. Gleichzeitig grenzt unmittelbar dstlich des Plangebietes das Wasserschutzge-
biet ,,Hirschler Teich* mit den Schutzzonen I und II an.

Altablagerungen
Generell besteht im Harz eine grofrdumige, anthropogen bedingte héhere Grundbelastung mit
Schwermetallen durch die Jahrhunderte lange Bergbau- und Hiittentatigkeit.

Auf der Bodenbelastungskarte ist der Bereich nordlich und norddstlich des Weges als Teilbe-
reich 3 dargestellt. Im Teilbereich 3 kommen erhohte Blei und/oder Cadmium-
Konzentrationen vor (Blei: 400 bis 1000 mg/kg, Cadmium: 2 bis 10 mg /kg). Die restlichen,
bewaldeten Flichen des Plangebietes wurden in der Bodenbewertungskarte nicht bewertet.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet zumindest in Teilbereichen im Zusammenhang mit
dem Bergbau auf den Schachtanlagen ,,Dorothee* und ,,Caroline* genutzt wurde. Genaue
Informationen zur historischen Vornutzung liegen nicht vor. Im Plangebiet ist ein Schacht
vorhanden.

Durch eine orientierende Untersuchung der ARCADIS CONSULT GmbH im April 2002
wurde das Plangebiet hinsichtlich Altablagerungen untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass
auf der Fliche des Plangebietes keine grof3flichigen Ablagerungen von Abraummaterial vor-
handen sind. Allerdings wurden einige Bereiche mit Altablagerungen festgestellt. Im Siiden
des Plangebietes zwischen Bundesstrale und Wald befindet sich ein ehemaliger Abwasserka-
nal des Werkes Tanne. In diesem Bereich wurde der Bodenkorper groBflachig anthropogen
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umgelagert. Im Bereich des Pulverhauses befindet sich ein Teil einer Halde, die sich weiter in
oOstliche Richtung iiber den ehemaligen Sportplatz erstreckt. Weiterhin befindet sich im nord-
lichen Bereich des Plangebietes zwischen Weg und Sportplatz eine Altablagerung. Ansonsten
sind kleinere Flichen wie der Fahrbahnaufbau der ehemaligen Bundesstrale und der Weg
unter der Kastanienallee teilweise mit Abraummaterial befestigt bzw. eine kleine Fliche wur-
de mit einer Mischung aus Boden und Schottermaterial aufgefiillt.

Im Zuge der Bodenuntersuchungen der orientierenden Untersuchung wurden erhohte Blei-
Konzentrationen festgestellt. Entsprechend der geplanten Nutzung als Gewerbeflache liegen
die Werte allerdings unterhalb der Priifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung. Fiir die
geplante Mischgebietesflache liegen die Priifwerte fiir Blei und ggf. Cadmium oberhalb des
Priifwertes fiir Wohngebiete.

Bewertung:
Es ist davon auszugehen, dass zumindest in Teilbereichen durch die Bergbautitigkeit in die

geologischen Strukturen eingegriffen wurde. Allerdings ist nicht von grundlegenden Veridnde-
rungen der geologischen Situation durch Schéchte und Stollen auszugehen. Die vorhandenen
Ginge, Strecken und Stollen haben nach Aussage des Landesbergamtes Clausthal-Zellerfeld
keine Bedeutung fiir den Bebauungsplan, da sie unter Fels liegen.

Die geologische Situation muss im Plangebiet daher mit Einschrankungen als natiirlich aus-
geprigt eingestuft werden.

Die Grundwasserfiihrung und die allgemeine Grundwassersituation diirfte trotz der ehemali-
gen bergbaulichen Tatigkeiten in jlingster Zeit keine grundlegenden Verdnderungen erfahren
haben.

Hinsichtlich der Béden ist davon auszugehen, dass iiberwiegend natiirlich gewachsene Boden
vorhanden sind, die nur geringen anthropogenen Beeinflussungen durch forstliche Bewirt-
schaftung oder Griinlandbewirtschaftung unterliegen. Am hochsten ist die anthropogene Be-
einflussung in dem reinen Fichtenforst aufgrund der intensiven Durchforstung und der Befah-
rung mit Arbeitsgerit zu sehen. Weitaus geringer ist die anthropogene Bodenbeeintrichtigung
in den mit Wildzéunen eingefriedeten Bereichen des Lérchenforstes.

Eine Nahrstoffanreicherung der Béden variiert von Fliache zu Fliche. Insgesamt liegt auf-
grund des Ausgangsgesteins eine médfBige Nihrstoffversorgung vor. Die Bodenfeuchte wird
als frisch bis vorratsfrisch eingestuft.

Im nordlichen Teil des Plangebietes zwischen Weg und Sportplatz und beim Pulverhaus so-
wie im Siiden entlang der B 242 sind natiirlich gewachsene Bdden nicht mehr anzutreffen. Es
handelt sich um anthropogen verdnderte Boden mit Altablagerungen und somit stark gestorte
Boden.

Fiir alle Boden im Plangebiet gilt, dass eine Belastung mit Schwermetallen zu erwarten ist.

Es besteht eine allgemeine Bedeutung des Gebietes fiir die Trinkwassergewinnung.

Die hinsichtlich der Boden stark {iberformten Bereiche lassen keine Aussagen zu, da die na-
tiirliche Funktion des Bodens hinsichtlich der Grundwasserdurchldssigkeit beeinflusst ist.
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Empfindlichkeit:

Das Potenzial Geologie weist eine hohe Empfindlichkeit nur gegeniiber Verlust oder Veréin-
derung bei massiven BaumafBnahmen auf, bei denen mit einer Umlagerung der Gestein-
schichten bis in groflere Tiefen zu rechnen ist. Viel groBer ist die Empfindlichkeit der Boden
und des Bodenwasserhaushaltes einzustufen. Bei BaumaB3nahmen ist stets mit einem nachhal-
tigen Verlust gewachsener Bodenstrukturen zu rechnen. Die Empfindlichkeit ist allerdings
unterschiedlich zu sehen. Sehr empfindlich reagieren weitgehend ungestérte Boden mit natiir-
lichem Horizontaufbau und intakter Bodenlebewelt. Geringe Verdnderungen konnen hier
schon zu merklichen Beeintrichtigungen der Leistungsfahigkeit fithren. Diese Verdanderungen
betreffen den Bodenchemismus genauso wie die Bodenstruktur. Bei einem Verlust geht die
Leistungsfahigkeit génzlich verloren und ist nur schwer wieder herstellbar. Weniger empfind-
lich reagieren Boden, die bereits anthropogen beeinflusst sind. Hier sind fiir die Bodenlebe-
welt bereits Stressfaktoren vorhanden, der Bodenchemismus und die Struktur meist schon
verandert. Jedoch unterliegen auch Boden einer Sukzessionsabfolge. Bei einem Bodenverlust
wird die Moglichkeit einer natiirlichen Weiterentwicklung somit genommen. Die Empfind-
lichkeit gegeniiber Verlust natiirlich gewachsenen Bodens muss demnach als sehr hoch einge-
stuft werden. Im Plangebiet betrifft das in erster Linie die Bdden der Waldflichen und der
Griinlandbereiche.

Eine Empfindlichkeit der Altlasten gegeniiber Veranderungen darzustellen bezieht sich in
erster Linie auf die zu erwartenden Auswirkungen auf andere Umweltpotenziale und den
Menschen. Bei einem sachgeméfBen Umgang konnen solche Auswirkungen nahezu ausge-
schlossen werden. Bei nicht sachgemédBem Umgang mit Altlasten reagieren jedoch meist alle
Umweltpotenziale mit Ausnahme einiger Tierarten und angepasster pflanzensoziologischer
Gesellschaften sehr empfindlich. Auch der Mensch reagiert darauf sehr empfindlich. Schiden
treten meist erst nach langer Zeit auf und sind nur schwer reparabel, da komplexe Wechsel-
wirkungen des Okosystems betroffen sind.

6.2.2.3 Oberflichengewisser

Die Betrachtung der Oberflichengewdsser geht liber das Plangebiet hinaus und umfasst auch
den Hirschler Teich sowie teilweise die Pfauenteiche inklusive des Dorotheer Kehrradsgra-
bens.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflichengewdsser.

Im Umfeld sind einige Teichanlagen des Oberharzer Wasserregals vorhanden. Unmittelbar
oOstlich schliet der Hirschler Teich an, weiter nordlich folgen der Obere und Mittlere Pfau-
enteich. Von der Morphologie her sind alle Teiche dhnlich beschaffen. Es handelt sich um
kiinstlich angelegte Stauteiche, die groBtenteils iiber kiinstliche Uferbdschungen verfiigen und
bereichsweise natiirliche Anschwemmungen von Sediment aufweisen, die eine flachere Ufer-
bdschung mit verschiedenen Ubergangszonen aufweisen. Diese Zonen bilden das Substrat fiir
zahlreiche geschiitzte Pflanzengesellschaften und Pflanzenarten. Hierzu zihlen unter anderem
Strandlings- und Zwergbinsen-Pflanzengesellschaften auf, z.T. sind Seggenriede und Rohr-
glanz-Rohrichte anzutreffen. Dies ist auch Grund mit dafiir, dass der Obere Pfauenteich und
der Hirschler-Teich Teil des FFH-Gebietsvorschlages 146 ,,Oberharzer Teichgebiet™ sind.
Alle Teiche unterliegen verschieden starken Wasserspiegelschwankungen, die teilweise auch
die Existenz der genannten Pflanzengesellschaften bedingt.
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Eine Besonderheit stellt die Nahrstoffarmut der Teiche und ihre Anreicherung mit Eisen und
Mangan dar. Wihrend der Hirschler Teich und der Obere Pfauenteich noch weitgehend intakt
sind, weisen der Mittlere und Untere Pfauenteich Belastungen durch Riickstinde aus der
Riistungsindustrie auf.

Der Dorotheer Kehrradsgraben fiihrt vom Filterwerk entlang des Oberen Pfauenteiches bis
zum Mittleren und unteren Pfauenteich. Der Graben ist nur sporadisch wasserfiihrend und
weist entsprechend zahlreiche Trockenstellen auf. Vernésste Stellen und Dauerstaubereiche
sind nur vereinzelt vorhanden. Dies sind dann auch die Bereiche in denen geschiitzte Pflan-
zenarten vorkommen.

Bewertung:
Die Oberflichengewidsser im Umfeld des Plangebietes sind durch die Bergbautitigkeit ent-

standen. Bei dem Hirschler Teich und Oberen Pfauenteich handelt es sich um oligotrophe
Stillgewasser. Sie sind Teil des grofiten Komplexes ndhrstoffarmer bis méafig nahrstoffreicher
Stillgewidsser mit Strandlings- und Zwergbinsen-Vegetation im niedersidchsischen Bergland.
Da es sich um wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft handelt, sind sie als FFH-Gebiet
unter Schutz gestellt.

Der Dorotheer Kehrradsgraben erfiillt ebenfalls wichtige Funktionen fiir die Pflanzen- und
Tierwelt. Weiterhin ist er aufgrund seiner Technik als Baudenkmal geschiitzt.

Empfindlichkeit:

Alle FlieBgewdsser reagieren auf Verdnderungen generell sehr empfindlich. Ein FlieBgewis-
serverlust ist meist irreversibel und hat auch Auswirkungen auf angrenzende bzw. nachge-
schaltete Systeme.

Als sehr hoch empfindlich miissen der Hirschler Teich, der Obere Pfauenteich und der Doro-
theer Kehrradsgraben angesehen werden. Zwar sind alle anthropogenen Ursprungs und unter-
liegen auch heute noch anthropogenen Beeinflussungen, bestimmte Verdnderungen kdnnen
aber zu einer vollstdndigen Verdnderung der Charaktereigenschaften dieser Gewisser flihren,
was sich nicht nur auf das Gewisser selbst sondern auch auf die Lebensgemeinschaften aus-
wirkt. Da die Teiche auch eine Funktion hinsichtlich der Erholungsfunktion, der Kulturge-
schichte etchaben,. reagiert auch dieser Potenzaialkomplex empfindlich auf eine Verdnderung
der Teiche.

Hinsichtlich des dkologischen Aspektes ist zundchst eine mdgliche Nahrstoffanreicherung zu
sehen. Die Trophiestufe kann durch Einleiten von Oberflichenwasser und Immissionen derart
verdandert werden, dass es langfristig zu Beeintrachtigungen der aquatischen und amphibi-
schen Lebensgemeinschaften kommen kann.

Der Dorotheer Kehrradsgraben als Baudenkmal und gleichzeitig auch Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere reagiert empfindlich auf unkontrollierte Wasserstandsverdnderungen und Ver-
anderungen der baulichen Struktur.

6.2.2.4 Klima, Lufthygiene

Die groBklimatische Situation wird durch die Ubergangszone zwischen subatlantischem und
subkontinentalem Klima gepriagt. Kennzeichnend fiir das Plangebiet ist die Lage in der mon-
tanen Stufe des Mittelgebirgsklimas unter dem Einfluss westlicher Windrichtungen.
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Das Oberharzer Klima ist durch hohe Niederschlagsmengen geprdgt. Die jéhrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei ca. 1000 — 1400 mm, wobei das Maximum im Winter liegt. Zusam-
men mit der H6henlage fiihrt dies zu einem hohen Anteil an Schneetagen im Vergleich zu den
umliegenden Landschaften des Harzvorlandes.

Wegen des hohen Anteils an Waldbestand fungiert das Plangebiet als Frischluftentstehungs-
gebiet. Die Frischluft fliet wegen der wenig ausgeprigten Exposition des Plangebietes nur
zogernd zu den seitlichen Héngen ab. Der Luftabfluss erfolgt iberwiegend in Richtung Siid-
osten talabwirts. Dem Frischluftabfluss in Richtung Nordwesten zur Ortslage Clausthals wird
nur eine untergeordnete Bedeutung zugesprochen.

Bioklimatisch betrachtet handelt es sich um ein Heilklima mit reiner Luft und geméBigten
Temperaturschwankungen.

Lufthygienische Belastungen im Plangebiet sind hauptsiachlich durch den Straenverkehr der
B 241 und B 242 gegeben. GroBere Emittenten der Industrie sind in der Umgebung nicht vor-
handen. Im Plangebiet selbst sind derzeit nur duBerst geringe Vorbelastungen durch Haus-
brand und minimalen KfZ-Verkehr gegeben (Dorotheer Zechenhaus).

Die klimatische Situation des Gesamtgebietes muss grundsatzlich als gutes Erholungsklima
eingestuft werden. GroBle zusammenhédngende Bereiche fiir den Klimaausgleich sind haupt-
sdchlich in den Waldbereichen des Hochharzes zu sehen.

Bewertung:
Das Plangebiet liegt innerhalb einer lufthygienisch wenig vorbelasteten Region mit hohem

Waldanteil. Die klimatische Situation ist ein wertgebender Faktor flir die Erholungsfunktion
in der Region.

Das Plangebiet erfiillt klimatische Funktionen hinsichtlich der Frischluftentstehung. Es be-
steht jedoch kein bedeutsamer Zusammenhang zu den Siedlungsflichen von Clausthal. Mik-
roklimatische Schliisselfunktionen des Plangebietes hinsichtlich der Siedlungsbereiche liegen
daher nicht vor. Vorbelastungen sind bereits durch die angrenzenden Bundesstra3en vorhan-
den. Die klimatische Bedeutung des Plangebiets ist daher als mittel einzustufen.

Empfindlichkeit:

Auf klimatische Verdnderungen reagiert das Plangebiet wie auch sein unmittelbares Umfeld
empfindlich. Kleinklimatisch betrachtet herrscht ein Waldklima vor. Schon geringe Verdnde-
rungen fithren zu einer Verschiebung der Klimatischen Bedingungen und Funktionen. Bei
einem Verlust ist die Puffer und Filterwirkung des Waldes und seine Funktion als Sauerstoff-
produzent und Kohlendioxidverwerter deutlich geschwécht.

Hinsichtlich der Lufthygiene sind schon Vorbelastungen vorhanden.
Gerade der Mensch reagiert auf zusétzliche Belastungen der lufthygienischen Situation aller-
dings sehr empfindlich.

6.2.2.5 Landschaftsbild

Die Erfassung geht iiber die Plangebietsgrenze hinaus. Die Bestandserfassung und Bewertung
des Landschaftsbildes erfolgt in Anlehnung an KRAUSE & KLOPPEL, 1996. Neben den As-
pekten der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes, dienen auch die Raumele-
mente auf Makro-, Meso- und Mikrostrukturebene, deren Anordnungsmuster, die Gestaltaus-
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pragungen von Elementgruppen und Einzelelementen sowie die Nachhaltigkeit und Erheb-
lichkeit eine bedeutende Rolle.

e Riumlicher Einwirkungsbereich

Das Plangebiet liegt auf einer Hochfldche mit zusammenhingenden Wald- und Wiesenfli-
chen sowie einzelnen Seen als Hintergrundkulisse. Die Abfolge von Siedlung, Wiese und
Wald in ihrer rdumlichen Anordnung sind Bestandteil eines kulturlandschaftstypischen Er-
scheinungsbildes, das typisch fiir die Harzorte ist (,,Harzer Dreiklang®).

Das Plangebiet selbst wird groftenteils durch geschlossene Waldbestinde charakterisiert, so
dass die Aspekte des typischen Harzer Dreiklangs hier in den Hintergrund treten.

Trotz der Waldbestockung sind auch die Aspekte der Kulturlandschaft ein deutliches Kenn-
zeichen des Einwirkungsbereiches in Form der Uberreste der ehemaligen Bergbautitigkeit.

Zwar werden die Aspekte einer ungestorten Natur suggeriert, der rdumliche Einwirkungsbe-
reich ist aber deutlich anthropogen gepragt.

Die Geholzbestinde wirken als begrenzende Faktoren, d.h. der rdumliche Einwirkungsbereich
des Plangebietes ist auf die unmittelbar umliegenden Bereiche konzentriert.

e Landschaftselemente
Landschaftspriagende Elemente, die zur Vielfalt des Untersuchungsgebietes beitragen, sind in
erster Linie die ausgedehnten Waldflachen im Wechsel mit Wiesen und einzelnen Teichen.

Es handelt sich dabei um raumwirksame fldchige Elemente welche die Makrostrukturebene
charakterisieren.

Gliedernde Elemente sind hauptsédchlich Alleen, Baum-Strauchhecken und einzelstehende
Béume. Alleen und Einzelbdume sind auch im Plangebiet selbst vorhanden. Baum-Strauch-
Hecken befinden sich in den angrenzenden Flachen z.B. entlang der B 242. Dies sind {iber-
wiegen lineare Elemente, welche die Mesostrukturebene kennzeichnen.

Die Mikrostrukturebene wird durch einen kleinrdumigen Wechsel unterschiedlicher Vegetati-
onszusammensetzung und die Einlagerung kulturhistorisch bedeutsamer Elemente gekenn-
zeichnet.

e Anordnungsmuster der Landschaftselemente

Landschaftselemente mit achsenbildenden Funktionen sind im Plangebiet selbst nur selten
vorhanden oder schwach ausgeprigt. Es handelt sich zumeist um Baumreihen und ehemalige
Alleen. Im ndheren Einwirkungsbereich stellt allerdings der geradlinige Bdschungsverlauf
entlang des Hirschler Teiches ein sehr stark ausgepréigtes Element mit achsenbildender Funk-
tion dar, was von Erholungssuchenden auch stark frequentiert wird und eine gewisse Leit-
funktion in die ndhere Umgebung aufweist.

Dominiert wird das Plangebiet eindeutig durch fldchige Elemente, die im Einwirkungsbereich
auch deutliche Rahmenfunktionen erfiillen. Typische Beispiele sind die Teichanlagen und die
Hintergrundkulissen des Waldes.
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e Storende Elemente / Vorbelastungen

Vorbelastungen und Storelemente sind im Plangebiet und im Einwirkungsbereich eher die
Ausnahme. Kennzeichnend sind die Verkehrsachsen als deutliche Vorbelastungen, sowie der
Bereich des ehemaligen akademischen Sportplatzes. Bauliche Anlagen mit deutlich techni-
schem Charakter, die im Zusammenhang mit dem Oberharzer Wasserregal stehen, wirken
weniger als Storelemente, da sie als Bestandteil der Landschaft wahrgenommen werden.

e Vielfalt

Die Vielfalt im Plangebiet selbst ist innerhalb der Waldflichen durch den Wechsel unter-
schiedlicher Arten und charakteristischer Wuchsformen relativ hoch. Im westlichen Bereich
besteht ein kleinflichiger Wechsel von Biotoptypen wie Griinland, Hausgarten, parkdhnliche
Struktur mit Einzelbdumen etc., was zur Vielfalt des Gebietes beitréagt.

e Naturndhe

Die Waldbestdnde im Plangebiet suggerieren eine hohe Naturnéhe. Es handelt sich aber weit-
gehend um Forste, die aus Wirtschaftlichkeitsgriinden keine Ankldnge mehr an die potenzielle
natiirliche Vegetation haben. Besonders der reine Fichtenforst im siidwestlichen Bereich ist
wegen seiner Monokultur und Artenarmut nicht als naturnah zu bezeichnen. Allerdings sind
auch Flachen mit einer artenreichen Flora und wertvolleren Bestinden im Gebiet vorhanden.
GroBflichige, deutlich sichtbare Uberformungen oder Uberbauungen aus jiingerer Zeit sind
nicht anzutreffen.

Die umliegenden Bereiche sind durch Wiesen und Weiden mit eingelagerten Geholzstruktu-
ren sowie weitere Waldgebiete und Teiche mit Verlandungszonen gekennzeichnet. Vorbelas-
tungen sind durch die angrenzenden Bundesstralen gegeben.

e Eigenart und Schonheit:

Die Eigenart des Untersuchungsraumes baut unmittelbar auf der Vielfalt und den gliedernden
Elementen auf. Der kulturlandschaftliche Aspekt des Harzer Dreiklangs ist priagend fiir die
Eigenart des Raumes. Dazu gehort auch das Plangebiet in Randlage des zusammenhéngenden
Waldes und im Ubergangsbereich zu den Wiesen. Die geschlossenen Waldgebiete der umlie-
genden Hohenziige als Hintergrundkulisse verstirken die Eigenart des Untersuchungsgebie-
tes.

Charakteristisch fiir die Gegend sind auch die Relikte des Bergbaus wie das Dorotheer Ze-
chenhaus und das Pulverhaus innerhalb des Plangebietes sowie Stauteiche, Griben und
Schichte im Umfeld des Plangebietes.

e FEinsehbarkeit und Blickbeziehungen

Wegen seiner Lage auf einer Hochfliche innerhalb dhnlich hoch oder tiefer gelegener Berei-
che ist die Einsehbarkeit des Plangebietes relativ gering. Die groBflachigen, zusammenhén-
genden und dichten Waldgebiete im Norden und Osten wirken als eine natiirliche Sichtbarrie-
re. Lediglich von hoher gelegenen Lichtungen, Waldrandwegen etc. ist das Plangebiet somit
einsehbar.

Von Norden und Osten aus ist das Gebiet wegen der dichten Bewaldung und der topographi-
schen Lage nicht einsehbar. Nach Westen und Siidwesten fallt das Geldnde auflerhalb des
Plangebietes leicht ab. AuBBerdem stellt die Plangebietsgrenze in diese Richtung gleichzeitig
den Waldrand dar. Somit sind die Ridnder des Plangebietes aus Westen und Siiden einsehbar,
der zentrale Plangebietsbereich wegen des kaum verdnderten Reliefs jedoch nicht.
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Im Nahbereich ist das Gebiets von den unmittelbar anschlieBenden Bundesstrallen B 241 und
B 242 gut einsehbar.

Bewertung:
Die Einsehbarkeit des Plangebietes muss aufgrund der Topographie und der Lage innerhalb

eines Waldgebietes als gering eingestuft werden. Lediglich aus westlicher und siidwestlicher
Richtung sind die Randbereiche des Plangebietes einsehbar. Dies ist allerdings besonders im
Nahbereich von Bedeutung, denn es besteht keine Fernsichtwirksamkeit. Von den unmittelbar
angrenzenden Stralen B 241 und B 242 ist das Plangebiet gut einzusehen.

Die Vielfalt des Plangebietes selbst wird wegen des liberwiegenden Waldbestandes als mittel
eingestuft, wihrend der Gesamtbetrachtungsraum mit den ausgedehnten Wald- und Griin-
landbereichen, Gehodlzstrukturen und Wasserflachen eine hohe Einstufung erhilt.

Auch die Eigenart und Naturnidhe des Plangebietes sind als mittel einzustufen. Es dominieren
forstlich bewirtschaftete Wilder. Allerdings sind Uberbleibsel aus der Bergbautitigkeit vor-
handen, die dem Raum eine Eigenart verleihen. Der Untersuchungsbereich ist Teil des Harzer
Dreiklangs. Vorbelastungen sind kaum vorhanden. Auch der nérdlich anschlieBende Bereich
des ehemaligen Sportplatzes wird nicht als Vorbelastung gewertet, da bereits eine deutliche
Ruderalisierung und somit ein Verwischen der ehemaligen Nutzung stattgefunden hat.

In der Gesamtbetrachtung muss hinsichtlich des landschaftsidsthetischen Eigenwertes das
Plangebiet selbst als mittel bewertet werden. Der Untersuchungsraum in den das Plangebiet
eingebettet ist, wird hinsichtlich des landschaftsédsthetischen Eigenwertes jedoch als hoch ein-
gestuft.

Empfindlichkeit:

Das Landschaftsbild reagiert sehr empfindlich auf Veridnderungen. Auch kleine Veridnderun-
gen konnen bereits zum Verlust der Landschaftsbilcharakteristik fiihren. Das Plangebiet liegt
allerdings gut versteckt und ist somit nicht gut einsehbar. Auch wenn sich die Landschafts-
bildstruktur im Plangebiet selbst vollstdndig verdndert, so reagiert das ndhere Umfeld nur méa-
Big empfindlich darauf, da im Einwirkungsbereich das Plangebiet nicht als Storelement wahr-
nehmbar ist und die Anordnung der gliedernden Elemente, sowie deren meso und makro-
strukturelle Funktionen nicht beriihrt werden. Lediglich die Mikrostrukturelle Ebene und
Teile der Mesostrukturen reagieren empfindlich.

6.2.2.6 Erholung

Clausthal-Zellerfeld liegt in einer Region des Harzes, die neben naturbezogenen und land-
schaftsbezogenen Erholungsnutzungen wie Wandern, Wintersport etc. auch von zahlreichen
Touristen aufgrund der architektonischen Besonderheiten von Clausthal-Zellerfeld und der
Sehenswiirdigkeiten hinsichtlich der ehemaligen Bergbautdtigkeit aufgesucht wird.

Im Plangebiet selbst befinden sich beispielsweise das ehemalige Pulverhaus und das Doro-
theer Zechenhaus. Im nidheren Umfeld sind einige ehemalige Schiachte, Graben und Teiche
vorhanden.

Die erholungsrelevanten Strukturen im Plangebiet sind jedoch nicht ausschlieBlich auf die
ehemalige Bergbautétigkeit zurlickzufiihren, sondern auf das zusammenhédngende Waldgebiet
und die naturnahen Teiche mit gut ausgeprigten Uferstrukturen und imposanter Hintergrund-
kulisse.
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In West-Ost-Richtung durchzieht ein Wanderweg mit Kennzeichnung das Plangebiet. Er stellt
eine Verbindung zwischen den Ortslagen Zellerfeld bzw. Clausthal und dem Hirschler-Teich,
Dammhaus und Polsterberg dar bzw. fiihrt weiter in Richtung Altenau. Ein weiterer markier-
ter Wanderweg fiihrt auf dem Hirschler-Teich-Damm entlang und grenzt somit dstlich an das
Plangebiet an. Er fiihrt nach Buntenbock bzw. ins Okertal.

Die von der B 241 abzweigende Straf3e ins Plangebiet wird von Wanderern gern zum Abstel-
len von Autos und Ausgangspunkt fiir Touren genutzt.

Bewertung:
Das Plangebiet stellt einen Teil der Erholungslandschaft in Ortsndhe von Clausthal-Zellerfeld

dar. Der Waldbestand des Plangebietes eignet sich gut zur natur- und landschaftsbezogenen
Erholung. Besonders der vorhandene Wanderweg, der das Plangebiet durchzieht und die
Ortslage mit Waldgebieten und Seen verbindet, erfiillt eine wichtige Erholungsfunktion.
Daneben ist auch die Moglichkeit des Abstellens von Autos, um von hier aus eine Wanderung
zu beginnen, von Bedeutung. In der Gesamtbetrachtung ist die Erholungsfunktion als mittel
bis hoch einzustufen.

Empfindlichkeit:

Réume, die eine Erholungsfunktion aufweisen reagieren immer sehr empfindlich auf Verén-
derungen oder gar Verlust. Ausschlaggebend ist hierbei die Intensitidt und Form der Verdnde-
rung. Das Plangebiet liegt innerhalb eines Raumes mit naturbezogenen, landschaftsbezogenen
und kulturhistorischen Erholungsfunktionen. Das Plangebiet stellt aber nur einen kleinen
Bruchteil dieses erholungsrelevantes Bereiches dar mit eher méaBig ausgepréigter Erholungs-
struktur. Wichtig ist das Plangebiet in erster Linie aufgrund der Wegeverbindungen, die in das
Zentrum des Erholungsraumes fiihren. Der Raum reagiert daher médBig empfindlich auf Ver-
anderungen da Wanderwege und alle erholungsrelevanten Strukturen erhalten bleiben kdnnen.

6.2.3 Biotische Potenziale

Die Bestandsaufnahme der biotischen Faktoren wurde im Juli 2003 durchgefiihrt. Zur Erfas-
sung der Biotoptypen und der Pflanzenwelt wurde eine flichendeckende Kartierung des ge-
samten Untersuchungsgebietes durchgefiihrt. Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte nach
dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen nach DRACHENFELS, 1994. Die De-
termination von Pflanzenarten wurde nur soweit durchgefiihrt, dass eine Charakterisierung
und Wertung der entsprechenden Bestinde und Biotoptypen mdglich war.

Die Kartierung im Bereich des geplanten Grabenverlaufs und innerhalb der Fliche die vom
Land Niedersachsen als floristisch wertvoll kartiert ist, wurden noch einmal speziell hinsicht-
lich der dort vorgefundenen Arten {iberpriift. Diese Bereiche liegen zwar groftenteils auler-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ihnen kommt aber dennoch eine grof3e Be-
deutung bei der Betrachtung verschiedener Einzelpotenziale zu.

6.2.3.1 Potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle, natiirliche Vegetation wird als Artengefiige definiert, das sich unter
den gegenwirtigen Umweltbedingungen ausgebildet hitte, wiirde der Mensch iiberhaupt nicht
mehr eingreifen und die Vegetation hétte Zeit, sich bis zum Endzustand zu entwickeln.
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Das Plangebiet wire aufgrund der geologischen Verhiltnisse, der Bodenstrukturen, der Ho-
henlage und der klimatischen Situation derzeit groftenteils mit Hainsimsen-Buchenwald der
montanen Hohenstufe (Luzulo-Fagetum) bestockt.

Charakteristisch wire die Buche als dominante Baumart, z.T. mit Beimischung von Eichen. In
der Krautschicht wiirden beispielsweise Hainsimse, Drahtschmiele, Wald-Reitgras, Heidel-
beere vorkommen.

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes weist zur Zeit Fichtenforst bzw. einen gemischten
Liarchen-Fichtenforst auf. Diese Forste weichen deutlich von der potenziellen natiirlichen Ve-
getation ab. Besonders der stark durchforstete Fichtenwald ist auch im Unterwuchs durch Ar-
tenarmut gekennzeichnet, wihrend der Larchenwald strukturreicher ausgebildet ist und sein
Unterwuchs mit Strauch- und Krautschicht Anklidnge an die natiirliche Waldgesellschaft er-
kennen ldsst. Allerdings ist auch die Bodenvegetation durch den iiber mehrere Baumgenerati-
onen andauernden Fichtenanbau beeinflusst.

In den Laub- und Pionierwaldbereichen sind teilweise Arten vorhanden, die in der natiirlichen
Waldgesellschaft als Nebenbaumart bzw. im Unterwuchs vorhanden wiren. In den weniger
nutzungsintensiven Bereichen haben sich Pionierwaldbereiche und Ruderalfluren verschiede-
ner Stadien entwickelt, die teilweise Vorstadien in der Entwicklung der natiirlichen Waldge-
sellschaft darstellen.

Bewertung:
Vegetationsbestinde, die der potenziellen natiirlichen Vegetation entsprechen, sind im Plan-

gebiet nicht vorhanden. Es herrschen anthropogen geschaffene bzw. genutzte Vegetationsbe-
stinde vor. Die forstwirtschaftlich genutzten Bestinde entsprechen nicht der natiirlichen Be-
stockung. Im Unterwuchs des Larchenforstes sowie im Bereich von Laub- und Pionierwald
sind Anklédnge an die potenzielle natiirliche Vegetation erkennbar. Ansonsten herrschen Pio-
niergesellschaften als Sukzessionsstadien vor, die sich ohne weitere Beeinflussung iiber ver-
schiedene Stadien zu Hainsimsen-Buchenwald entwickeln wiirden.

Empfindlichkeit:
Es kann nur die Empfindlichkeit von vorhandenen Vegetationsbestinden beziiglich ihrer
Entwicklungstendenz hin zur Potenziellen natiirlichen Vegetation bewertet werden.

Im Plangebiet reagieren die meisten Vegeationsbestinde diesbeziiglich wenig empfindlich, da
es sich um liberwiegend stark anthropogen iiberprigte Bestinde handelt, die so gut wie keine
Arten der potenziellen natiirlichen Vegetation aufweisen. Hier wirken sich auch Eingriffe in
die Qualitdt und Quantitit der Vegetationszusammensetzung nur geringfligig aus. Bei einem
Verlust der Vegetationsbestdnde inklusive der Substratschicht ist eine Entwicklung aber nicht
mehr moglich. Anders verhilt es sich bei den Waldbesténden, die durchaus schon Ankldnge
an die potenzielle natiirliche Vegetation aufweisen. Auch wenn diese Arten nur in der Kraut
und Strauchschicht enthalten sind, so ist die Entwicklungstendenz jedoch klar erkennbar. Sol-
che Bestiande reagieren mifig bis hoch empfindlich auf Verdnderungen. Bei einer vollkom-
menen Umwidmung mit Substratverlust ist auch hier eine Entwicklung nicht mehr moglich.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
27



Samtgemeinde Oberharz
Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal - Zellerfeld

6.2.4 Biotoptypen / Flora
Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet festgestellt

WZF — Fichtenforst

Einen groflen Anteil des Plangebietes nimmt der Fichtenforst im siidwestlichen Bereich ein.
Es handelt sich um einen weitgehend durch Fichte (Picea abies) dominierten Bestand gleich-
altriger Baume mit Stammdurchmessern von durchschnittlich 30 bis 40 cm. Die Fliche wird
stark durchforstet. Eine Hauptriickegasse fiihrt in den Fichtenbestand hinein. In Teilen ist der
Wald aufgrund der Durchforstung sowie teilweise kranker Baume mit eingeschrankter Belau-
bung relativ lichtdurchléssig, so dass der Untergrund teilweise mit Unterwuchs bedeckt ist. Im
tiberwiegenden Bereich ist wegen der dicken Auflage aus Fichtennadeln, Totholz und Rin-
denmaterial jedoch kaum Unterwuchs vorhanden.

Im Inneren des Fichtenwaldes dominieren Waldsauerklee (Oxalis acetosella) und Farne.
Weiterhin kommen vereinzelt Fuchskreuzkraut (Senecio fuchsii), Mauerlattich (Mycelis mu-
ralis), Knotige Braunwurz (Scrophularia nodosa), GroBes Springkraut (Impatiens noli-
tangere), groBBe Brennnessel (Urtica dioica), Rote Lichtnelke (Melandrium rubrum), Bitteres
Schaumkraut (Cardamine amara) sowie vereinzelt Roter Fingerhut (Digitalis purpurea) und
Harzer Labkraut (Galium harcynicum) vor. Im Aufwuchs kommen vereinzelt Holunder (Sam-
bucus racemosa), Brombeere (Rubus fructicosus) sowie punktuell Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) vor. Domi-
nante Grasart ist die Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa).

Ein kleiner Bereich im Nordosten des Plangebietes ist ebenfalls durch einen reinen Fichtenbe-
stand gekennzeichnet. Laubgeholze sind nicht beigemischt. Im Unterwuchs sind Sauerklee
(Oxalis acetosella), Aufwuchs von Brombeere (Rubus fructicosus), vereinzelt von Heidelbee-
re (Vaccinium myrtillus) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Moosbedeckung durch
Sternmoos (Mnium spec.) festzustellen. Dominante Grasart ist auch hier die Drahtschmiele
(Deschampsia flexuosa).

WZFg, — Fichtenforst mit Ebereschen-Unterstand

Im stidlichen Bereich des Plangebietes und oberhalb des Gelidndesprungs befindet sich ein
Fichtenforst, der stark mit Ebereschen (Sorbus aucuparia) durchmischt ist. Bei den Eber-
eschen handelt es sich um bereits éltere Exemplare. Die Artenzusammensetzung verdndert
sich auch im Unterwuchs im Vergleich zum reinen Fichtenforst. Hier dominieren Sii3gréser,
wie Waldreitgras (Calamagrostis arundinacea) Punktuell sind Bestdnde aus Brennnessel (Ur-
tica dioica), Harzer Labkraut (Galium harcynicum), und Rotem Fingerhut (Digitalis purpurea)
festzustellen. Die Moosbedeckung ist hier deutlich stirker ausgeprégt als im stark durchfors-
teten Fichtenbestand.

WZL — Lérchenforst

Ostlich und nérdlich des Fichtenforstes schlieBt ein groBer, eingeziunter Bestand eines Lir-
chenforstes an. Dieser ist durch die Dominanz von Japan-Lérche (Larix kaempferi), gemischt
mit Fichten (Picea abies) gekennzeichnet. Der Wald ist hier nicht mehr licht, sondern zumin-
dest jenseits der Umzéunung sehr dicht bestanden. Im Unterstand kommen Buche (Fagus
sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Himbeere (Rubus ideaus), Brombeere (Rubus fructicosus) und Blaubeere (Vacci-
nium myrtillus) vor. Zum Zentrum nimmt der Buchenaufwuchs deutlich zu und erreicht schon
Hohen von bis 2,5 m. Gleiches gilt fiir den Ebereschenaufwuchs. Die Krautschicht ist ge-
kennzeichnet durch Waldsauerklee (Oxalis acetosella), Erdbeere (Fragaria vesca), Fuchs-
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kreuzkraut (Senecio fuchsii), Hainrispengras (Poa nemoralis), Mauerlattich (Mycelis muralis)
und Springkraut (Impatiens noli-tangere). Am Waldrand kommt weiterhin Waldziest (Stachys
sylvatica), Klettenlabkraut (Galium aparine) und Barbarakraut (Barbarea vulgaris) vor. Diese
Randbereiche sind allerdings schon durch den Wegrand beeinflusst. Bereichsweise sind
Goldhahnenful3 (Ranunculus auricomus), Giersch (Aegopodium podagraria) und Knduelgras
(Dactylis glomerata) festzustellen.

WPE — Ahorn-Eschen-Pionierwald

Zwischen Sportplatz und Weg befindet sich ein Pionierwald mit Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) und Eschen (Fraxinus excelsior). Neben den dominierenden Arten Bergahorn und Esche
sind Fichte (Picea abies), Buche (Fagus sylvatica) sowie abgéingige Birken (Betula pendula)
festzustellen. Weiterhin sind Jungwuchs von Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fra-
xinus excelsior), Fichte (Picea abies), Eberesche (Sorbus aucuparia), Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus), Himbeere (Rubus idaeus) und Roter Holunder (Sambucus racemosa) anzutreffen.
Im Wegsaumbereich kommen Mauerlattich (Mycelis muralis), GroBes Springkraut (Impatiens
noli-tangere), Giersch (Aegopodium podagraria), Fuchskreuzkraut (Semecio fuchsii) und
Brennnessel (Urtica dioica) vor.

WPS — Sonstiger Pionierwald

WPSI:

Im norddstlichen Bereich befindet sich entlang des Weges eine weitere Pionierwaldfliche mit
einer Breite von 10 bis 15 m. Dominant sind hier Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel
(Populus tremula) und Fichte (Picea abies). Es handelt sich um einen fortgeschrittenen Pio-
nierwaldbestand.

WPS2:

Eine dreieckige kleine Flache im Osten des Plangebietes ist durch einen jungen Pionierwald
gekennzeichnet. Charakteristische Arten sind Ohrchenweide (Salix aurita), Salweide (Salix
caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus tremula), Birke (Betula pen-
dula), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Roteiche
(Quercus rubra) und Stieleiche (Quercus robur). Dominiert wird die Fliche jedoch durch
etwa 5 alte und starkastige Fichten.

WPS3:

Nordéstlich des Plangebietes Richtung Filterwerk befindet sich ein Pionierwald mit Ubergang
zum Laubwald. Charakteristische Arten sind Fichte (Picea abies), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Zitterpappel (Populus tremula), Salweide (Salix caprea), Bergahorn (Acer pseudoplata-
nus) und vereinzelt Birke (Betula pendula). Im Untergrund kommen Waldsauerklee (Oxalis
acetosella) sowie Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) vor. Der Bestand ist mit kleinen Lich-
tungen mit Waldwiesencharakter durchmischt. Hier kommen Hornklee (Lotus corniculatus),
Frauenmantel (4/chemilla vulgaris), Rotklee (Trifolium pratense), Schlangenknéterich (Poly-
gonum bistorta), Knotige Braunwurz (Scrophularia nodosa), Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Rote Lichtnelke (Melandrium rubrum) und Beinwell (Symphytum officinale) vor.

UW — Waldlichtungsflur

Zwischen Weg und Nadelforst bzw. zwischen B 241 und Nadelforst befindet sich ein bis zu
10 m breiter Streifen einer Waldlichtungsflur. Es handelt sich nicht um eine typische Auspra-
gung einer Schlagflur. Charakteristisch ist die Krautschicht mit Dominanz von Springkraut
(Impatiens noli-tangere), die nur teilweise durch Aufwuchs von Himbeere (Rubus idaeus) und
Rotem Holunder (Sambucus racemosa) durchmischt ist. Innerhalb der Fliche stehen einige
Laubbédume.
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UWA — Waldlichtungsflur basenarmer Standorte

Ein kleiner Bereich im Nordosten des Plangebietes wird durch eine Waldlichtungsflur basen-
armer Standorte bestimmt. Nach der Abholzung alter Baume sind hier erste Sukzessionsstufen
zur natiirlichen Wiederbewaldung zu erkennen. Die Flidche ist durch Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus), Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa) und sehr jungen, nur einige cm hohen
Fichtenaufwuchs (Picea abies) gekennzeichnet.

HB — Einzelbaum / Baumbestand
Neben den ausgedehnten Wald- und Pionierwaldbereichen sind im Plangebiet auch Einzel-
bdume und Alleen vorhanden.

Eine etwa 3 m breite Kastanien-Allee (desculus hippocastanum) fiihrt vom Zechenhaus in
nordliche Richtung. Die Baume stehen versetzt im Abstand von etwa 5 m und haben Stamm-
durchmesser von bis zu 50 cm. Die zweite Allee verlduft nordostlich des Zechenhauses ent-
lang der ehemaligen Bundesstrae. Hier handelt es sich um eine etwa 7 m breite Bergahorn-
Allee (Acer pseudoplatanus). Die Biume haben Stammdurchmesser von 30 bis 50 cm.

Weitere Einzelbdume befinden sich norddstlich der Ahorn-Allee. Sie bilden eine halbkreis-
formige Baumreihe hinter dem Pulverhaus. Es handelt sich um éltere Ebereschen (Sorbus
aucuparia) und Ahorn-Baume (Acer pseudoplatanus).

Im Hausgartenbereich des Zechenhauses sind mehrere alte Einzelbdume mit Stammdurch-
messern von etwa 50 cm vorhanden. Die Bdume sind meist frei stehend mit dem arttypischem
Erscheinungsbild von Eschen (Fraxinus excelsior) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Zwischen der Wiese und dem Weg siidlich des Zechenhauses ist eine Baumreihe aus Berg-
ahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Salweide (Salix caprea) vorhanden.

Zwischen dem groflen Nadelwaldgebiet und den angrenzenden Wegen und Straen sind wei-
tere Einzelbdume vorhanden. Nordlich und westlich des Waldes sind einzelne Bergahorn (4-
cer pseudoplatanus), Salweiden (Salix caprea), Eiche (Quercus robur), Birke (Betula pendu-
la), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Eschen (Fraxinus excelsior) vorhanden. Siidlich des
Waldes bildet eine alte Ebereschenreihe (Sorbus aucuparia) den Waldabschluss, und in der
Néhe des Kreuzungsbereiches befinden sich drei noch jiingere Salweiden (Salix caprea).

BE — Einzelstrducher

Einzelstrducher wurden zwar nicht im Plangebiet, aber in den angrenzenden Bereichen ange-
troffen. Besonders entlang der B 241 westlich des Plangebietes sind Einzelstrducher in locke-
rer Anordnung stralBenbegleitend vorhanden.

FH — Feldhecke
Auch Feldhecken sind nicht im Plangebiet selbst, sondern in den angrenzenden Bereichen
vorhanden. Siidlich der B 242 sind einige Baum-Strauch-Hecken vorhanden.

GM — Mesophiles Griinland

Siidlich des Zechenhauses befindet sich eine Griinlandstruktur, deren Artenzusammensetzung
auf Néhrstoffreichtum schlieBen ldsst. Eine Einstufung als Bergwiese ist aufgrund der Arten-
zusammensetzung nicht moglich.
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Eine weitere Griinlandstruktur befindet sich im Norden des Plangebietes. Das Griinland ist
artenreich mit einem relativ hohen Anteil an Unter- und Mittelgrdsern und auffallig blithenden
Krautern. An Arten kommen u.a. Beifull (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefoli-
um), Breitwegerich (Plantago media), Sauerampfer (Rumex acetosella), Wiesenbidrenklau
(Heracleum sphondylium), Margerite (Leucanthemum vulgare), Rotklee (Trifolium pratense),
Rote Lichtnelke (Melandrium rubrum), Johanniskraut (Hypericum maculatum) und Wiesen-
Labkraut (Galium mollugo) vor. Einige Arten wie Brennnessel (Urtica dioica) und Lowen-
zahn (Taraxacum officinale) weisen auf Nahrstoffreichtum hin.

UH — Halbruderale Gras- und Staudenflur
Entlang der B 241 verlduft aulerhalb des Plangebietes ein Randstreifen in Form einer rudera-
len Gras- und Staudenflur.

UHM - Halbruderale Gras- und Staudenflur

Am siidlichen Plangebietsrand zwischen Wald und Stra3e befindet sich eine wiesendhnliche
ruderale Gras- und Staudenflur. Es handelt sich um ein Brachestadium von Griinland mit Ru-
deralarten. An Arten kommen Wiesenlabkraut (Galium mollugo), Wiesenbérenklau (Herac-
leum sphondylium), Scharfer Hahnenfu3 (Ranunculus acris), Aufwuchs von Brombeere (Ru-
bus idaeus), Knauelgras (Dactylis glomerata), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-
rispengras (Poa pratensis), Quecke (Agropyron repens), Johanniskraut (Hypericum macula-
tum), Sauerampfer (Rumex acetosella), Lieschgras (Phleum pratense), Rotklee (Trifolium
pratense), Vogelwicke (Vicia cracca) etc. vor. Dominant ist bereichsweise Gemeines Strauf3-
gras (Agrostis tenuis). Teilweise kommt auch Wiesenschwingel (Festuca pratensis),
Rotschwingel (Festuca rubra) und Schafschwingel (Festuca ovina) vor. Es sind keine An-
kldnge an Bergwiesen mit charakteristischen Arten vorhanden.

PHG — Hausgarten mit GroBbdumen

Im Bereich des Zechenhauses, was als Wohnhaus genutzt wird, befindet sich ein Garten mit
Groflbdumen. Der Garten verfiigt liber eine sehr geringe Pflegeintensitit, so dass die Flichen
leicht verwildert sind. Mehrere alte Laubbdume sind vorhanden.

PAL — Alter Landschaftspark
Nordlich des Zechenhauses befinden sich éltere und verwilderte parkdhnliche Strukturen, die
auf die ehemalige Nutzung des Bereiches zuriickzufiihren sind.

Auffallende lineare Strukturen sind die bereits erwiahnten Alleen und Baumreihen aus Kasta-
nie, Ahorn und Eberesche.

Die geschlossenen Baumbestinde werden aus dlteren Berg- und Spitzahornbdumen (Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides) des gleichen Alters dominiert. Vereinzelt sind Eschen
(Fraxinus excelsior), Birken (Betula pendula) und Salweide (Salix caprea) anzutreffen. Im
Unterstand dominiert Eberesche (Sorbus aucuparia) in Hohen bis etwa 2m. Weiterhin sind
Giersch (Aegopodium podagraria) und Fuchs-Kreuzkraut (Senecio fuchsii) vorhanden.

Die verwilderten Bereiche zeigen pionierwaldéhnliche Stadien mit Aufwuchs von Eschen
(Fraxinus excelsior), Birken (Betula pendula), Salweiden (Salix caprea) und Bergahorn (Acer
pseudoplatanus). In Lichtungsflachen bzw. im Unterstand ist Wald-Weidenroschen (Epilobi-
um angustifolium) dominant. Gehdlzaufwuchs aus Eberesche (Sorbus aucuparia), Ahorn (4-
cer pseudoplatanus) und Rotem Holunder (Sambucus racemosa) bis etwa 2 m Hohe ist wei-
terhin charakteristisch.
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Im Umfeld des Pulverhauses ist eine dltere Ruderalflur anzutreffen. Dominant sind Schmal-
blattriges Weidenrdschen (Epilobium angustifolium), Fuchs-Kreuzkraut (Senecio fuchsii) und
Himbeere (Rubus idaeus). AuBBerdem ist Aufwuchs von Eberesche (Sorbus aucuparia) festzu-
stellen. Der Bestand ist dicht und hochwiichsig.

TFW — Fldche mit wassergebundener Decke

Der vorhandene Weg, der Zufahrtsbereich zum Zechenhaus sowie eine kleine Fldche im Nor-
den des Plangebietes vor dem Pulverhaus sind mit einer wassergebundenen Decke oder Splitt
befestigt. Die Flachen sind weitgehend frei von Vegetation. An den Réindern ist ein Ausbrei-
ten von ruderalen Pioniergesellschaften festzustellen.

OVS — Verkehrsflidche

Die ZufahrtsstraBe von der B 241 aus ist im ersten Teilabschnitt asphaltiert und somit voll-
stindig versiegelt. Weitere asphaltierte Stralen grenzen in Form der B 241 und B 242 im
Westen und Siiden an das Plangebiet an.

Gebiude
Im Plangebiet befinden sich im nordwestlichen Bereich das bewohnte Zechenhaus Dorothee
mit Nebengebduden und das Pulverhaus.

Angrenzende Flachen, die nicht im Bestandsplan des Griinordnungsplanes kartiert sind:

Im Siiden und Westen des Plangebietes grenzt Griinland in Form von meist beweideten
Bergwiesen an. Im Norden befindet sich ein Fichten-Ahorn-Mischwald bzw. der ehemalige
Sportplatz, der momentan durch Ruderalvegetation gekennzeichnet ist. Im Nordosten grenzen
Fichten bzw. Fichten-Ebereschen-Mischwald an.

e Hirschler Teich

Ostlich befindet sich der nihrstoffarme Hirschler-Teich, mit einer eigenen Zusammensetzung
hinsichtlich Biotoptypen und Pflanzen. Charakteristisch sind fiir dieses ndhrstoffarme bis
ndhrstoffreiche Stillgewdsser Strandlings- oder Zwergbinsen-Vegetation, feuchte Hochstau-
denfluren, Ubergangs- und Schwingrasenmoore etc. Charakteristische Pflanzenarten sind
Strandling (Littorella uniflora), Hirschsprung (Corrigola littoralis), Schlammkraut (Limosella
aquatica) etc..

Weiter nordlich des Plangebietes befindet sich der Obere Pfauenteich mit seinen Vegetations-
bestidnden. Er grenzt zwar nicht unmittelbar an das Plangebiet an, ist aber von Bedeutung hin-
sichtlich der Beeinflussung dieser Bereiche durch die Zuleitung von Niederschlagswasser aus
dem Gewerbegebiet. Beide Teiche sind Teil eines FFH-Gebietes.

e Dorotheer Kehrradsgraben

Der Dorotheer Kehrradsgraben, der entlang des oberen Pfauenteiches verlduft, ist zwar von
Menschenhand geschaffen, ist allerdings auf gesamter Breite eher als natiirliche Flutmulde
ausgepragt. Im leicht aufgeschiitteten Boschungsbereich ist Schachtelhalm sowie Béarwurz,
Maidesii3 etc. anzutreffen. Innerhalb des Grabens kommt die Sumpfdotterblume und mogli-
cherweise auch Sumpfvergissmeinnicht vor. An versumpften Stellen ist auch mit dem Vor-
kommen des brennenden Hahnenfusses zu rechnen. Auf Hohe der Ausbuchtung des Oberen
Pfauenteiches ist der Dorotheer Kehrradsgraben mit Mauerwerk gefasst. Die Feuchtigkeits-
grade variieren stark von Dauerstau bis trocken. Entsprechend ist auch die Vegetation ausge-

prégt.
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Auch im Boschungsbereich des Grabens kommen hier Pflanzenarten wie Barwurz, Periicken-
flockenblume und Bergflockenblume vor.

Der Graben lduft entlang des oberen Pfauenteiches ohne in diesen zu entwissern und verlduft
dann weiter Richtung mittlerer Pfauenteich.

e Verlandungsbereiche Oberer Pfauenteich

Die Verlandungsbereiche sind als sehr artenreich einzustufen. Hier kommt ein kleinrdumiger
Wechsel von bergwiesendhnlichem Charakter, MédesiiBhochstaudenfluren mit Baldrianbe-
stinden, Weidenaufwuchs, Rohrglanzgrasrohrichte etc. vor. Aber auch die fiir den Hirschler
Teich aufgefiihrten Pflanzengesellschaften und Arten kommen hier vor. Weiter zum Pfauen-
teich hin ist ein Saum erkennbar, in dem Teichschachtelhalm, Fadenbinse, Strandling sowie in
trockeneren Bereichen auch Wollgras vorhanden ist. Zu den trockeneren Standorten hin wird
die gesamte Fliche von Brombeeraufwuchs {iberwuchert teilweise sind auch Orchideenvor-
kommen zu verzeichnen (Epipactis spec.). Diese Verlandungszonen erstrecken sich in einem
in der Breite wechselnden Streifen liber das gesamte siidliche und westliche Ufer des Oberen
Pfauenteiches. Oft wechseln die Pflanzengesellschaften kleinflachig.

Genau in einer Ausbuchtung des oberen Pfauenteiches sind groBere Bestinde von Wollgras
vorhanden. Aufgrund des lichten Weidenaufwuchses und der flachigen Auspriagung von et-
was iiber 1.000 gm ist hier auch mit dem Vorkommen von an diesen Lebensraum angepasste
Tierarten zu erwarten.

Eine Gesamtartenlist der im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen vorgefundenen
Pflanzenarten ist im Anhang des Griinordnungsplanes enthalten.

Bewertung:
Der Fichtenwald muss als artenarm eingestuft werden. Es herrschen durch die forstliche Be-

wirtschaftung bedingte, strukturarme Fichtenbestdnde mit artenarmer Kraut- und Strauch-
schicht vor. Der Fichtenforst mit Ebereschen ist artenreicher als der reine Fichtenforst. Die
Artenzusammensetzung ldsst auf nihrstoffreichere und feuchtere Bodenverhéltnisse schlie-
Ben.

Auch der Unterwuchs im Larchenforst ist deutlich artenreicher als im Fichtenforst. Insgesamt
werden die Nadelwaldforste jedoch als Flichen mit geringer bis mittlerer Artenvielfalt be-
wertet, was auf die forstliche Nutzung nach Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten zuriickzufiih-
ren ist. Die Fichtenwilder weisen hier keine Ahnlichkeit mit natiirlichen Fichtenwildern wie
zum Beispiel Wollreitgras-Fichtenwald als montanem Fichtenwaldtyp oder Torfmoosfich-
tenwald auf. Hier sind durchweg Arten vorhanden, die in ihrer Zusammensetzung typisch fiir
die nicht standortgerechten Fichtenwélder tieferer Lagen sind und in den montanen Fichten-
wilder meist fehlen.

Geschiitzte Pflanzenarten sind in diesen Bereichen nicht zu erwarten.
Die zentralen Waldbereiche des Plangebietes werden forstwirtschaftlich genutzt, so dass fiir
diese Bereiche nicht nur die Okologischen Belange eine Rolle spielen, sondern auch wirt-

schaftliche Faktoren bei der Planung beriicksichtigt werden miissen.

Die sonstigen Pionierwaldstandorte sind durch eine mittlere Vielfalt gekennzeichnet und ha-
ben ein dhnliches Artenspektrum.
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Somit handelt es sich bei den Laub- und Pionierwaldbereichen um Fliachen mit mittlerer Ar-
tenvielfalt.

Lediglich der Pionierwald nordostlich des Plangebietes Richtung Filterwerk ist in seiner Zu-
sammensetzung als artenreicher einzustufen. Hier kommen auch geschiitzte Pflanzenarten
vor. Dieser Bereich liegt zwar nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
allerdings soll randlich davon die Grabenverbindung zum Dorotheer Kehrradsgraben errichtet
werden.

Die Ruderal- und Wiesenstandorte sind innerhalb des Plangebiet in der Minderheit. Es handelt
sich um Gesellschaften unterschiedlicher Auspriagung und Nahrstoffversorgung. Dies reicht
von mesophilem Griinland mit Ubergang zur ruderalen Hochstaudenflur, iiber wieseniihnliche
Hochstaudenflur, hochwiichsige Ruderalflur bis zu Ubergéingen zu Ruderalgebiischen. Die
Artenzahl ist als mittel bis hoch einzustufen. Dies ist teilweise darauf zuriickzufiihren, dass
innerhalb der Ruderalflichen ein hoher Konkurrenzkampf zwischen den Arten im Rahmen
des Sukzessionsablaufes stattfindet. Bestimmte Pflanzenarten sind daher nicht dauerhaft in
den Bestinden angesiedelt, und es ist mit groBen Fluktuationen der Arten in der nachfolgen-
den Sukzessionsabfolge zu rechnen. Die Bestinde sind in ihrer Gesamtheit betrachtet hin-
sichtlich der Biotoptypen nicht als schiitzenwert geschiitzt oder gefdhrdet einzustufen. Den-
noch erfiillen sie im Rahmen der natiirlichen Sukzession bestimmte Funktionen fiir die Belan-
ge von Natur und Landschatft.

Bei den Einzelbdumen und Alleen handelt es sich {iberwiegend um heimische und standortge-
rechte Arten. Bei den meisten Bdumen handelt es sich bereits um dltere oder alte, gut ausge-
priagte Exemplare.

In der Gesamtbetrachtung muss die Artenzusammensetzung im Plangebiet als mittel einge-
stuft werden. Eine Bewertung der einzelnen Flidchen hinsichtlich ihrer Funktion fiir Natur und
Landschaft erfolgt im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsregelung.

Anders verhélt es sich mit den Vegetationsbestdnden des Dorotheer Kehrradsgrabens und den
Verlandungsbereiche des Oberen Pfauenteiches. Hier kommen zahlreiche geschiitzte Pflan-
zenarten vor, deren Bestdnde sich oft kleinflachig aber in stabiler Populationsdichte abwech-
seln.

Empfindlichkeit:

Die Empfindlichkeit der Biotoptypen und Vegetationsbestinde im Plangebiet wird als maBig
gegeniiber Verdnderungen eingestuft. Auf Verlust reagieren aber auch diese Bestinde emp-
findlich und sind nicht oder nur schwer wieder herstellbar.

Als besonders hoch empfindlich miissen die angrenzenden Biotoptypen eingestuft werden,
insbesondere der Hirschler Teich, der Obere Pfauenteich und der Dorotheer Kehrradsgraben.
Diese ndhrstoffarmen Teiche reagieren besonders hoch empfindlich gegeniiber verstirkten
Néhrstoffeintrag, wihrend fiir die Pflanzenbestéinde des Dorotheer Kehrradsgrabens die Emp-
findlichkeit eher im Wasserhaushalt zu sehen ist. Eine vollstandige Austrocknung ist hier ge-
nauso schidlich wie eine dauerhaft hohe Wasserfiihrung mit geringem Freibord. Diese sehr
hohe Empfindlichkeit betrifft auch schon geringfiigige Verdnderung. Bei einem Verlust sind
die Bestdnde in der Regel nicht wieder herstellbar.
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6.2.5 Fauna
Eine detaillierte faunistische Bestandserhebung wurde nicht durchgefiihrt.

Die faunistische Zusammensetzung des Plangebietes und seines engeren Umfeldes ist eng
verbunden mit der Biotopstruktur.

Da der grofte Teil des Plangebietes durch Nadelforste charakterisiert ist, herrschen auch typi-
sche Arten der artenarmen Nadelwélder vor. Bei der Vogelwelt waren Buchfink und Zilpzalp
die dominanten Arten. Aber auch Wintergoldhdhnchen und Tannenmeise kamen zahlreich
VOr.

Im Bereich des Hirschler Teiches waren regelméfig Graureiher anzutreffen. Ein Fischadler
wurde als Nahrungsgast beobachtet. Beide Arten bevorzugten den dstlichen Uferbereich. An
wassergebundenen Brutvogelarten war im Bereich des Hirschler Teiches ansonsten nur weni-
ge Arten zu beobachten, was letztlich auf die Nahrstoffarmut des Teiches zuriickzufiihren sein
diirfte.

Es muss daher davon ausgegangen werden, dass der Hirschler Teich beziiglich der Vogelwelt
in erster Linie fiir Wintergéste eine Rolle spielt.

Obwohl auch das Umfeld des Plangebietes von geschlossenen Wildern bestimmt ist, wurden
im Plangebiet und dessen Umfeld nur wenige Wildtiere festgestellt. Trittsiegel von Rehwild
konnte nur vereinzelt gefunden werden. Schwarzwild wurde ebenfalls nur vereinzelt anhand
der Losung im Randbereich zum Lirchenforst nachgewiesen. Malbdume und Suhlstellen
konnten ebenso wenig festgestellt werden wie deutliche Wildwechsel und Ruheplitze.

Hinsichtlich der Wirbellosen war eine deutliche Artenarmut in den Nadelforsten zu verzeich-
nen. Als sehr artenreich erwiesen sich hingegen die Offenlandbereiche im unmittelbaren
Randbereich zum Hirschler Teich. Dominante Gruppen waren hier Libellen, Schmetterlinge
und Schwebfliegen. Hier kommen laut FFH-Datenerfassung auch geschiitzte Libellen und
Schmetterlingsarten vor, wie zum Beispiel Gestreifte Quelljungfer, Zweigestreifte Quelljung-
fer, Kleiner Ampfer-Feuerfalter und Feuchtwiesen-Perlmutterfalter.

Innerhalb der Teiche sind Tierarten wie Edelkrebs (Astacus astacus), Flache Teichmuschel
(Anodonta anatina), und Gemeine Teichmuschel (Anadonta cygnea) festzustellen.

Bewertung:
Die Struktur der Nadelforste ist als Hauptursache fiir die Artenarmut im zentralen Bereich des

Plangebietes zu sehen. Aufgrund der homogenen Zusammensetzung und der gering ausge-
priagten Krautschicht, werden diese Bereiche nur von sehr spezialisierten Tierarten besiedelt.
Auch die geringe Wilddichte weist auf eher pessimale Bedingungen hin. Als artenreicher sind
die Bereiche zu sehen, die eine ausgeprigte Krautschicht und bereits Verjiingung aufweisen.
Hier wurden auch die Trittsiegel und Losungen nachgewiesen. Fiir seltene oder geschiitzte
Wildtierarten, die vornehmlich auf Waldstandorte angewiesen sind, wie Beispielsweise Luchs
und Wildkatze, sind die Lebensrdume im Plangebiet nicht geeignet. Es kann hier lediglich zu
einer zufélligen Durchwanderung des Gebietes kommen.

Fiir die Insektenwelt sind die Offenlandbereiche von Bedeutung. Da im Bereich des Hirschler
Teiches auch geschiitzte Libellen und Schmetterlingsarten vorkommen, kann auch davon aus-
gegangen werden, dass diese Arten zur Nahrungssuche oder auf der Suche nach Refugien und
Schutzhabitaten bis in das Plangebiet vordringen. Optimale Lebensrdume sind fiir diese Arten
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hier allerdings nicht gegeben, so dass hier nicht von ausgeprigten Wechselbeziehungen zwi-
schen den Biotoptypen gesprochen werden kann.

Empfindlichkeit:

Bei den Tierarten die im Plangebiet vorkommen handelt es sich groBtenteils um anpassungs-
fahige Tierarten, die gegeniiber Verdnderungen ihrer Umwelt meist nur gering empfindlich
reagieren. Dies hingt mit der derzeitigen Strukturierung der Lebensrdume zusammen. Gegen-
iber einem Lebensraumverlust ist die Empfindlichkeit hoher einzustufen. Die Arten sind aber
meist in der Lage Ausweichrdume zu besiedeln.

Viele Tierarten der angrenzenden Bereiche, die eine deutlich hohere Vielfalt des Lebens-
raummosaiks aufweisen, reagieren sehr empfindlich gegeniiber Verdnderungen, da sie meist
an bestimmte Lebensraummerkmale gebunden sind. Das Abwandern in Ausweichrdume ist
meist nur schwer moglich, da entweder lebensfeindliche Barrieren iiberwunden werden miis-
sen oder aber die Lebensraumanspriiche der Tierarten im erreichbaren Umfeld nicht vorhan-
den sind.

6.3 Zu erwartende Auswirkungen und erhebliche Beeintrichtigungen auf die Um-
weltpotenziale durch die stiidtebaulichen Festsetzungen

Mit der GewerbeerschlieBung sind Auswirkungen auf die einzelnen Umweltpotenziale zu
erwarten. Je nach Bestandssituation und Empfindlichkeit der Potenziale gegeniiber Verdnde-
rung oder Verlust sind teilweise erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten.

In der nachfolgenden Tabelle sind die stddtebaulichen Festsetzungen sowie deren Auswirkun-
gen, die betroffenen Potenziale, eine Erheblichkeitseinstufung sowie eine Beschreibung der
Erheblichkeit aufgelistet. Sie dient dazu in einem weiteren Schritt MaBnahmen zu entwickeln,
die in der Lage sind diese Erheblichkeitsschwellen so zu reduzieren, dass keine Konflikte
mehr bestehen, bzw. eine konkrete Benennung der hauptsichlich beeintréchtigten Potenziale
moglich ist. Eine Beschreibung der stddtebaulichen Festsetzungen ist in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten.

Bereits im Vorfeld wurden insbesondere die ErschlieBung und die Entwésserung bereits so
konzipiert, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf bestimmte Potenziale und Rdume vermie-
den werden kdnnen.

e Beibehaltung eines Waldmantels zum Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes

e Positionierung des Regenriickhaltebeckens innerhalb des Plangebietes und nicht im Be-
reich des Filterhauses zur Schonung der Fldchen, die eine Bedeutung fiir die Flora haben

e Anlegen eines naturnah gestalteten Entwésserungsgrabens, der nicht direkt in den Oberen
Pfauenteich einleitet

e Reaktivierung des Dorotheer Kehrradsgrabens zur Unterstiitzung der Artenvielfalt und
Stabilisierung der Lebensgemeinschaften

e Aufrechterhaltung der erholungsrelevanten Wegeverbindungen

o Attraktive Gestaltung des direkten Kontaktbereiches zwischen Wanderwegen und Gewer-
begebiet

Diese Mallnahmen die nicht ausschlieflich in direktem Zusammenhang mit den stddtebauli-
chen Festsetzungen stehen werden in der nachfolgenden Tabelle nicht gesondert aufgefiihrt.
Die Einhaltung dieser genannten Punkte ist aber ein wichtiges Kriterium die Erheblichkeits-
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schwelle der GesamtmalBnahme zu senken. Weiterhin stellen sie einen wichtigen Bestandteil
des griinordnerischen Konzeptes dar.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstra3e 1, 37154 northeim
37



Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal - Zellerfeld

Samtgemeinde Oberharz

Tabelle 1: Festsetzungen des Bebauungsplans und Ihre negativen Auswirkungen auf die Umwelt

Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
1 Art der baulichen | Mischgebiet Ausschluss Tankstellen e  Emissionen in Form |[e  Mensch e  erheblich e  Zunahme von schid-
Nutzung Ausschluss  Vergniigungsstit- von Staub, Larm und lichen Immissionen
ten Geruch intern und extern
. Kleinklimatische
Verdanderungen - - - -
R Verinderung des . Klima, Lufthygiene . nicht erheblich
Landschafisbildes . Landschaftsbild . nicht erheblich
Eingeschrinktes Ausschlufl Tankstellen . Emissionen in Form | e Mensch . nicht erheblich
Gewerbegebiet Ausschluss  Vergniigungsstét- von Staub, Ldrm und
ten Geruch . Klima, Lufthy- |e nicht erheblich
Nur nicht wesentlich stérende e  Verdnderung des giene
Gewerbebetriebe zulédssig Landschaftsbildes
e Zugleich Vermei- | o Landschaftsbild | e nicht erheblich
dungsfunktion
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Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
2 Mal} der baulichen | Grundflichenzahl GRZ=0,8 e  Bodenversiegelung e  Boden e  erheblich e nicht reversieble
Nutzung e Verlust Biotoptypen Bodenversiegelung
. Verlust Lebensrdume . Verlust von Wasser-
Tierwelt speichervolumen
. Verinderung des
Landschaftsbildes e  Biotoptypen e  erheblich e  Verlust von Wald-
e  Zugleich Vermei- strukturen mit Ver-
dungsfunktion jiingung
. Fauna . nicht erheblich
. Flora . nicht erheblich
e Landschaftsbild e nicht Erheblich
e Klima e nicht erheblich
Geschossflachenzahl | als Hochstmal e Verdnderung des | ¢ Landschaftsbild e nicht erheblich
Landschaftsbildes
. Kleinklimatische
Verdnderungen
e Zugleich Vermei- | ¢ Klima e nicht erheblich
dungsfunktion
Hohe baulicher | OK  bauliche Anlage zur e  Verdnderung des | ¢  Landschaftsbild e nicht erheblich
Anlagen mittleren Stralenachse 10 m Landschaftsbildes
. Zugleich Vermei-
dungsfunktion e Klima e nicht erheblich 1
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
3 Bauweise, Uberbau- | Offene Bauweise Keine Festsetzung . Verdnderung des | o Landschaftsbild . nicht erheblich
bare Grundstiicksfld- Landschaftsbildes
che . Klima . nicht erheblich
Baugrenze Baufenster . Keine negativen
Auswirkungen auf die
Umweltpotenziale
e  Zugleich Vermei-
dungsfunktion
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Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
4 Verkehrsflachen StraBenverkehrsfla- e  Bodenversiegelung
chen e  Verlust Biotoptypen |e  Mensch e  erheblich e  Zunahme von schid-
. Larmemissionen lichen Immissionen
. Verinderung des intern und extern
Landschaftsbildes . Boden . erheblich . nicht reversible
. Kleinklimatische Bodenversiegelung
Veranderungen . Verlust von Wasser-
speichervolumen
. Klima . nicht erheblich
e  Biotoptypen e  erheblich e  Verlust von Wald-
strukturen mit Ver-
Jiingung
. Fauna . nicht erheblich
. Flora . nicht erheblich
. Klima . nicht erheblich
. Landschaftsbild . nicht erheblich
. Erholung . nicht erheblich
Verkehrsflachen FuB- und Radweg . Bodenversie- . Boden . erheblich . nicht reversieble
besonderer Zweckbe- | Wirtschaftsweg gelung Bodenversie-
stimmung Bereich ohne Ein- und Aus- . Zugleich  Aus- gelung
fahrt gleichsfunktion . Verlust von Wasser-
speichervolumen
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
5 Flachen fiir Versor- | Elektrizitit e  Keine negativen

gungsanlagen

Auswirkungen
auf die Um-
weltpotenziale
da Bestand
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Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
6 Flichen  fiir  die | Regenriickhaltebe- Mafnahmenfléche e  Keine negativen
Riickhaltung von | cken Auswirkungen auf die
Niederschlagswasser Umweltpotenziale
. Ausgleichs- und
Minimierungsfunkti-
on
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
7 Hauptversorgungs- Gas unterirdisch e Keine  dauer-
leitungen haften  negati-
ven Auswirkun-
gen auf die
Umweltpotenzi-
ale
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
8 Wasserflachen fiir die | Wasserflache Mafnahmenfléche e Ausgleichs- und
Regelung des Was- Minimierungsfunkti-
serabflusses on
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
9 Flachen fiir Wald Schutzwald Mafnahmenfléche e Ausgleichs- und
Minimierungsfunkti-
on
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Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
10 Flichen zum Aus- | Umgrenzung von | M1 Gehdlzmantel . Keine negativen
gleich von Eingriffen | Flichen fir MaB- | M2 Waldrand (auslichten) Auswirkungen auf die
in Natur und Land- | nahmen zum Schutz, | M3 Waldrand (Pflanzung) Umweltpotenziale
schaft zur Pflege und zur | M4 Regenriickhaltebereich . Minimierungs-  und
Entwicklung von | M5 Entwisserungsgraben Ausgleichsfunktion
Boden, Natur und | M6 Durchforstung
Landschaft M7  Versiegelungsbeschrin-
kung
M8Versiegelungsbeschrankun
g
M9 AuBenbeleuchtung
Umgrenzung von | P1 Baum-Strauch-Hecke . Keine negativen
Flichen zum An- | P2 Stralenraumbegriinung Auswirkungen auf die
pflanzen von Béu- | P3 Begriinung Stichstrae Umweltpotenziale
men, Strduchern und | P4 Stellplatzbegriinung . Minimierung- und
sonstigen  Bepflan- | P5 Sonstige PflanzmaBinah- Ausgleichsfunktion
zungen men
Zu erhaltender Baum | E1 Erhalt Einzelbdume e  Keine negativen
Auswirkungen auf die
Umweltpotenziale
. Vermeidungsfunktion
Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit

Regelungen fiir den
Denkmalschutz

Einzelanlage

. Erhalt des Denkmals

. Keine negativen
Auswirkungen auf die
Umweltpotenziale
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Nr. |Inhalt gem. § 9 (1) | Festsetzungen Gliederung Fliche/ | Auswirkung Betroffenheit Erheblichkeit Beschreibung der Erheb-
BauGB Faktor lichkeit
12 Sonstige Planzeichen | Geh- Fahr und Lei- | Optional, daher keine Bewer-

tungsrecht

tung

Umgrenzung von | e Keine  negativen
Flachen bei deren Auswirkungen auf die
Bebauung besondere Umweltpotenziale  da
bauliche Vorkehrun- Bestand

gen gegen duflere

Einwirkungen erfor-

derlich sind

Umgrenzung der | e Keine  negativen

Flachen, deren Boden
erheblich mit um-
weltgefdahrdenden
Stoffen belastet sind

Auswirkungen auf die
Umweltpotenziale da
Bestand

Die Tabelle macht deutlich, dass sich die erheblichen Auswirkungen hauptsichlich auf die Potenziale Boden, Mensch und Biotoptypen konzentrie-

ren. Bei diesen Erheblichkeiten besteht daher ein Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsbedarf.

Da die zentralen Bereiche des Plangebietes forstwirtschaftlich genutzt werden, entsteht auch ein Konflikt hinsichtlich des Ertragspotentiales Forst-

wirtschaft.

Eine Bewertung hinsichtlich des z.Z. noch bestehenden Landschaftsschutzgebietes erfolgt hier nicht, da derzeit das Entlassungsverfahren fiir die
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes lduft. Voraussichtlich wird der Kreistag Ende Mérz 2004 {iber die Entlassung der
Flichen des Bebauungsplanes aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung beschlieBen. Die nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan stellt
bereits die LSG-Abgrenzung nach Entlassung dar.
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6.4 Moglichkeiten zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von erheblichen Be-
eintrichtigungen der Umweltpotenziale

In der nachfolgenden Tabelle sind die Moglichkeiten der Vermeidung, Minimierung und

Ausgleich durch stiddtebauliche Festsetzungen und griinordnerische MaBBnahmen dargelegt.

Die Maflnahmen, die zur Kompensation der Eingriffe dienen, sind in nachfolgender Liste auf-

gefiihrt und kurz charakterisiert. Eine Beschreibung ist im Griinordnungsplan enthalten.

e Erhalt vorhandener Einzelbdume (E1)

e Umstrukturierung eines Geholzmantels durch auslichten eines Lirchenbestandes und

Bepflanzen mit Buchensdmlingen (M1)

Entwickeln eines Waldrandes durch auslichten und Anpflanzen von Gehdlzen (M2)

Entwickeln eines Waldrandes durch Anpflanzen von Gehodlzen (M3)

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltbereiches M4)

Naturnahe Gestaltung des Entwisserungsgrabens (MS5)

Durchforstung des Pionierwaldes (M6)

Versiegelungsbeschrinkung auf den Baugrundstiicken (M7)

Versiegelungsbeschrankung FuBBweg (MS)

AuBenbeleuchtung (M9)

Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke (P1)

Stralenraumbegriinung (P2)

Begriinung der Stichstrafle (P3)

Stellplatzbegriinung (P4)

Sonstige Pflanzmafinahmen auf den Baugrundstiicken (P5)

Empfehlung Strukturen und Biotoptypen innerhalb der Bauverbotszone des Mischge-

bietes zu erhalten oder gleichwertig zu ersetzen (G1)

Dachbegriinung (G2)

e Fassadenbegriinung (G3)
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Tabelle 2
MaBnahmen mit denen erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen vermieden, vermindert
und oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen

Nr. Nachteilige erhebliche Umwelteinwirkung Minimierung und Ausgleich

1 Zunahme von schéadlichen Immissionen intern und extern . Nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im einge-
schrinkten Gewerbegebiet zuldssig

Umstrukturierung des Gehdlzmantels

Sonstige Pflanzvorschriften

Anpflanzen Baum-Strauch-Hecke

StraBenraumbegriinung

Begriinung Stichstral3e

Stellplatzbegriinung

Aulenbeleuchtung

2 Nicht reversible Bodenversiegelung Versiegelungsbeschriankungen
Stralenraumbegriinungen
Stellplatzbegriinung

Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke

Sonstige Pflanzmaflnahmen

3 Verlust von Wasserspeichervolumen Versiegelungsbeschrinkungen
Straenraumbegriinungen
Stellplatzbegriinung

Riickbau einer Strafie

Naturnahe Grabengestaltung
Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke
Sonstige Pflanzmafinahmen
Empfehlung der Dachbegriinung
Regenriickhaltebecken

4 Verlust von Waldstrukturen mit Verjiingung Umstrukturierung des Gehdlzmantels
Entwicklung der Waldrander

Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke

Die Grabenneugestaltung zwischen Plangebiet und Dorotheer Kehrradsgraben liegt nicht voll-
stindig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Sie erfiillt aber wichtige potenzialiibergrei-
fende Funktionen. Es muss daher auch im Rahmen nachfolgender Planungen und Antrége
(z.B. wasserrechtlicher Genehmigungsantrag) darauf geachtet werden, dass auf der vollstdn-
digen Liange zwischen Plangebiet und Dorotheer Kehrradsgraben eine moglichst naturnahe
und standorttypische Grabenstruktur entwickelt wird, da ansonsten die oben aufgefiihrten Mi-
nimierungsmafBnahmen in ihrer Leistungsfahigkeit deutlich abgeschwicht werden, bzw. sich
andere Konfliktfelder ergeben konnen.

6.5 Alternativlosungen

6.5.1 Alternativstandorte

Das Vorhaben erginzt den Gewerbestandort ,,Pulverhaus®. Dort siedelt sich die Sympatec
GmbH an, die Messgeréte fiir die Partikelmessung entwickelt, produziert und international
vertreibt. Das Unternehmen ist bislang in angemieteten Rdumen im Technologiezentrum
Clausthal und im Unternehmenspark Goslar angesiedelt. Es ist beabsichtigt, die Betriebsstit-
ten am ,,Pulverhaus® zusammen zu fithren. Damit ist die betriebliche Erweiterung und die
Schaffung zusitzlicher Arbeitspldtze verbunden.

Der Gewerbestandort ,,Pulverhaus® liegt in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ,,Dorotheer
Zechenhaus® und ist mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 81 auf den Weg gebracht
worden. Dieser Bebauungsplan gilt als erster Bauabschnitt des Gesamtpaketes Gewerbegebiet
Pulverhaus/Dorotheer Zechenhaus. Er befindet sich bereits in der Umsetzung. Der Bereich
,Dorotheer Zechenhaus* stellt den zweiten und dritten Bauabschnitt des Gesamtpaketes dar.
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Dieses Gewerbegebiet soll Raum fiir Hochtechnologiebetriebe bieten, die sich aus der For-
schungsarbeit der Universitdt Clausthal-Zellerfeld entwickeln oder in Kooperation mit dieser
entstehen.

Da der Samtgemeinde Oberharz bereits Anfragen von Unternehmen nach Gewerbefldchen in
Clausthal-Zellerfeld vorliegen, mochte sie dementsprechende Flidchen ausweisen. Die zur Zeit
in der Bergstadt zur Verfligung stehenden Gewerbefldachen sind dazu nicht ausreichend.

Bisher sind vier Bereiche auf Grund der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der Gebietscha-
rakteristik nach § 34 BauGB als Gewerbegebiete anzusehen. Dariiber hinaus werden ver-
schiedene Innenbereichsgrundstiicke z.Zt. gewerblich genutzt. Hierbei handelt es sich z.T. um
Flachen, fiir die aufgrund einer problematischen Gemengelage mit anderen Nutzungen eine
Aussiedlung des Gewerbes aus stidteplanerischer Sicht anzustreben wire.

Die meisten Gebiete sind bereits ausgelastet.

Eine Ausweisung und ErschlieBung ausreichend dimensionierter zusétzlicher Gewerbeflachen
ist somit erforderlich, um die Gewerbe- und Arbeitsplatzsituation der Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld gemil ihrer raumordnerischen Schwerpunktaufgabe zu sichern und zu entwickeln.

Aus Sicht eines modernen, nachhaltigen Stddtebaus hat dabei das Flichenrecycling, die Wie-
dernutzung von Industrie- und Gewerbebrachen, hochste Prioritdt. Der Standort Pulverhaus/
Dorotheer Zechenhaus bietet sich als ehemaliges Zechengeldnde und aufgrund seiner GrofB3e
als Gewerbestandort an. Ein weiterer Vorteil ist die Ndhe zur Technischen Universitit Claus-
thal.

Fiir die ErschlieBung der Gewerbegebiete ,,Pulverhaus® und ,,Dorotheer Zechenhaus* hat die
Bergstadt Clausthal-Zellerfeld einen Antrag auf Gewéhrung einer Zuwendung zur Foérderung
wirtschaftsnaher Infrastruktur aus Landes- und EU-Mitteln gestellt. Der Antrag ist bewilligt.
Insofern ist die vollstindige Umsetzung des Gesamtpakets Gewerbegebiet Pulver-
haus/Dorotheer Zechenhaus aus Sicht der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld auch aus finanzpoli-
tischer Sicht dringend erforderlich. Andernfalls wére auch die Realisierung des 1. Bauab-
schnitts (Pulverhaus) und die dort geplante Ansiedlung der Sympatec GmbH in Frage gestellt.

6.5.2 ErschlieBungsvarianten

Dem Bebauungsplan ist eine Vorstudie vorausgegangen, in der verschiedene Erschliefungs-
varianten entwickelt wurden. Im Zusammenspiel von Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung,
Verkehrsanbindung, Schonung der Umweltpotenziale und der Entwésserung hat sich die vor-
liegende Variante ergeben, die in ihrer jetzigen Fassung alle Faktoren und Potenziale beriick-
sichtigen kann. Gerade hinsichtlich der Naturraumpotenziale ermdglicht es diese Erschlie-
Bungsvariante durch interne Maflnahmen im Randbereich des Gewerbegebietes die umliegen-
den wertvollen Biotope, FFH-Gebiet, landschaftlich reizvolle Strukturen so gut wie moglich
zu schonen und die Erholungsfunktion aufrechtzuerhalten.

Im Zusammenhang mit schonendem Umgang mit Bauland und Landschaftsverbrauch ist die
vorliegende ErschlieBungsvariante daher als die giinstigste anzusehen.
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6.6 Angaben zu technischen Verfahren / Betriebsabliufen sowie deren zu erwartende
Auswirkungen auf die Umwelt

6.6.1 Abfall

Angaben zu Abfall konnen nicht gemacht werden, da noch nicht feststeht welche Unterneh-
men sich im Plangebiet ansiedeln werden. Hinsichtlich der im Alltagsbetrieb anfallenden Ab-
fallen sind die Gewerbetreibenden zu einer ordnungsgemaifien Entsorgung der Abfille und zu
einer Riickfiihrung des Verpackungsabfalls in den Wirtschaftskreislauf im Rahmen der ge-
setzlichen Vorschriften verpflichtet.

6.6.2 Abwasser / Niederschlagswasser

Die Ableitung anfallender Niederschlags- und Schmutzwassermengen erfolgt im Trennsys-
tem. Ausgehend von den topographischen Merkmalen des Geldndes liegt der Tiefpunkt des
Gewerbegebietes im Ostlichen Teil des Plangebietes. In diese Richtung soll die Entwidsserung
der Grundstiicke und der ErschlieBungsstraflen erfolgen.

Das fiir die Gebietsentwésserung erforderliche Riickhaltevolumen wird durch ein Riickhalte-
becken geschaffen. Die Regenriickhaltebecken dienen zum Auffangen der anfallenden Was-
sermassen als auch deren Riickhaltung und verzogerter Ableitung.

Uber einen neu anzulegenden Graben wir iiberschiissiges Wasser aus dem Regenriickhaltebe-
cken entlang der Zufahrt zum Filterwerk in den Dorotheer Kehrradsgraben geleitet und
schlieBlich tiber diesen nach Nordwesten entlang des Mittleren Pfauenteiches abgefiihrt.

Das so gestaltete Entwisserungskonzept bietet den Vorteil, dass keine direkte Nieder-
schlagseinleitung in den Hirschler Teich oder Oberen Pfauenteich erfolgt. Es kommt daher
nur selten zu einer direkten Einleitung von Nahrstoffen in diese Stillgewésser. Dies ist dann
der Fall, wenn bei Starkregenereignissen oder lang anhaltenden Niederschlidgen, Schnee-
schmelze etc. der Dorotheer Kehrradsgraben tiberlastet ist (Freibord von rund 20 cm). In die-
sem Fall werden die anfallenden Niederschlagsmengen iiber einen Entwisserungsgraben, der
zur Zeit keine Funktionen mehr erfiillt, direkt in den Oberen Pfauenteich eingeleitet. Die
Wahrscheinlichkeit, dass diese Direkteinleitung erfolgen muss, ist aber als gering einzustufen.
Ein Absetzen von Nihrstoffen ist vor der Einleitung dann aber immer noch im Regenriick-
haltebereich und dem nachgeschalteten Graben moglich.

Die Selbstreinigungskraft des Entwésserungssystem wird als ausreichend eingestuft, so dass
keine dauerhaften Néhrstoff- und Schadstoffanreicherungen in den Stillgewéssern und Gréiben
zu erwarten sind. Die Erhaltungsziele dieser Teiche, die Teil eines FFH-Gebietes sind werden
daher beriicksichtigt.

Gleichzeitig kann der Dorotheer Kehrradsgraben durch diese Entwisserungskonzeption wie-
der aktiviert werden. Es handelt sich um ein denkmalgeschiitztes Bauwerk, bei dem man auch
aus kulturhistorischen Griinden bestrebt ist, die urspriingliche Funktion wieder aufzunehmen.
Gleichzeitig konnen die dort vorhandenen Vegetationsbestéinde (aquatisch und semiaquatisch)
in ihrer Stabilitdt deutlich verbessert werden. Dies trifft auch auf geschiitzte Arten zu.

Die Entwisserung des Mischgebietes erfolgt liber die ErschlieBungsstrale mit dem natirli-
chen Gefille in nordliche Richtung, wo das Wasser in die bestehende Regenwasserkanalisati-
on an der Bundesstra3e B 241 abflieen kann.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
- 45 -



Samtgemeinde Oberharz
Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal - Zellerfeld

Das Schmutzwasser des gesamten Plangebietes wird zu einem Pumpwerk geleitet. Von die-
sem Pumpwerk wird an eine vorhandene Abwasserdruckleitung in Richtung Clausthal-
Zellerfeld angeschlossen.

6.6.3 Gestaltung

Die Gestaltung des Plangebietes ist durch die stddtebaulichen Festsetzungen und griinordneri-
schen MaBnahmen geregelt. Sie sind so detailliert formuliert, dass der Grundsatz einer Ein-
gliederung in die Landschaft gewédhrleistet werden kann. Dazu dient in erster Linie ein umlau-
fender Waldsaum von rund 50 m in dem hochgewachsene Bidume erhalten werden und
gleichzeitig ein Umbau in walddkologischem Sinn durchgefiihrt werden soll. Neben der opti-
schen Schutzwirkung stellt dieser Waldsaum auch eine Puffer- und Filterwirkung zu dem an-
grenzenden FFH-Gebiet dar, um dessen Erhaltungsziele zu berticksichtigen.

Eine Baum-Strauch-Hecke soll die Ubergangssituation zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Wanderweg verbessern.

Das Regenriickhaltebecken und der Grabenverlauf sollen naturnah gestaltet werden. Sie kon-
nen daher in den Raum als gliedernde und belebende Elemente eingebettet werden.

Fiir die Gestaltung der eigentlichen privaten Gewerbegrundstiicke ist planerische Zuriickhal-
tung geboten.

Fiir 10 % der Gesamtflache gilt, dass hier pro 100 gqm Baum und Strauchpflanzungen vorzu-
nehmen sind. Erginzende sind Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraen vorgesehen. Zur
Verbesserung der Gebiudefassaden sind Fassaden- und Dachbegriinungen empfohlen.

Die Hohe der Gebiude ist so festgesetzt, dass ein Uberragen der Baumhohen des Waldman-
tels unterbunden wird.

6.6.4 Umweltverschmutzung und Beléstigungen

Umweltverschmutzungen und Beléstigungen sind zunichst wéhrend der Bauphase der Er-
schlieBung und der Anbindung an die klassifizierten Stralen zu erwarten. Erforderliche Erd-
bewegungen zur Niveauangleichung des Gelidndes sowie die Errichtung der baulichen Anla-
gen sind mit dem Einsatz schwerer Baumaschinen und LKW-Verkehr verbunden. Hauptséch-
lich Larmbeldstigungen und Staubentwicklung sind wahrend der Bauphase relevant. Der Bau-
stellenverkehr kann tiber die Hauptverkehrsachsen erfolgen.

Havarien wéhrend der Bauphase mit dem Austreten umweltgefdhrdender Stoffe, wie Hydrau-
likdle, Schmierdle, Treibstoffe etc. konnen nicht ausgeschlossen werden. Die Wahrschein-
lichkeit des FEintretens ist allerdings als gering einzustufen. Dennoch muss darauf geachtet
werden, dass keine umweltgefdhrdenden Stoff in die angrenzenden Bereiche, insbesondere in
die Teiche deren Uferbereiche und den Dorotheer Kehrradsgraben gelangen.

Wihrend der Betriebsphase beschrianken sich die Umweltbelastungen und Belédstigungen in
erster Linie auf den KfZ- und Anlieferverkehr. Dieser wird aber iiber die B 242 bzw. B 241
abgewickelt, so dass die Ostlich gelegenen Erholungsgebiete und das FFH-Gebiet dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

planungsgruppe lange puche gmbh, hiuserstrafle 1, 37154 northeim
- 46 -



Samtgemeinde Oberharz
Bebauungsplan Nr. 82 ,,Dorotheer Zechenhaus®, Bergstadt Clausthal - Zellerfeld

Verwehungen von Staub, Miill etc. konnen durch den umlaufenden Waldmantel zuriick-
gehalten werden.

Durch AuBenbeleuchtungen und Werbeanlagen besteht die Moglichkeit, dass zahlreiche
nachtaktive Insektenarten angelockt werden und als Folgewirkung auch nachtaktive Vogel
und Séuger gestort werden. Aufgrund der Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen auf ma-
ximal 10,00 m ist gewéhrleistet, dass AuBBenbeleuchtungen und Werbeanlagen nicht iiber den
angrenzenden Waldmantel hinausragen. Weiterhin wird bei der Nutzung von Natriumdampf-
lampen im AuBlenbereich die Anlockung von Insekten und anderen Tiergruppen weiter redu-
ziert.

6.7 Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde ist die Entwicklung eines eingeschrinkten Gewerbegebietes. Hierzu be-
dient sie sich des Mittels der verbindlichen Bauleitplanung.

Die bereits durchgefiihrte Vorpriifung ist unter Abarbeitung der wertgebenden Kriterien zu
dem Ergebnis gekommen, dass fiir die Potenziale Boden und Bodenwasserhaushalt sowie
Biotoptypen erhebliche Auswirkungen zu erwarten bzw. nicht auszuschlieen sind.

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung in Form eines Umweltberichtes als
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan ist daher erforderlich.

Zur Erfassung der Umweltpotenziale wurden oOrtliche Begehungen durchgefiihrt und entspre-
chende Gutachten, Literatur und iibergeordnete Vorgaben ausgewertet.

Die Untersuchungsraum beschrinkt sich hierbei nicht nur auf das Plangebiet sondern geht je
nach untersuchtem Potenzial weit liber diese Grenzen hinaus.

Die Bewertung der Bestandsaufnahme zeigt, dass einige Potenziale wichtige Funktionen fiir
das Plangebiet iibernechmen. Bei zahlreichen anderen Potenzialen sind eher schlechte Bedin-
gungen anzutreffen. Von Bedeutung sind bei den Biotoptypen in erster Linie die Waldfldchen,
die in der Kraut- und Strauchschicht bereits eine fortgeschrittene standorttypische Sukzession
aufweist. Von Bedeutung sind auch die Flichen, die im Umfeld des Plangebietes vorhanden
sind. Es handelt sich um Teiche, Verlandungszonen, etc. Teilbereiche dieser angrenzenden
Flachen sind als FFH-Gebiet geschiitzt, bzw. wurden vom Land Niedersachsen als fiir die
Flora wichtige Bereiche kartiert. Zahlreiche seltene und geschiitzte Tierarten kommen hier
VOr.

Durch das ErschlieBungskonzept, die Entwdsserungskonzeption und griinordnerische Mal3-
nahmen konnen erheblich negative Auswirkungen auf diese Bereiche bereits vermieden wer-
den.

Vorbelastungen sind hauptséchlich in Form der Verkehrsachsen und dem in Umsetzung be-
findlichen Gewerbegebiet ,,Am Pulverhaus* vorhanden.

Gegeniiber Verdnderung und Verlust weisen einige Potenziale eine hohe sehr hohe Empfind-
lichkeit auf. Neben dem Bodenpotenzial sind dies auch der Mensch, die Oberflichengewds-
ser, die Fauna angrenzender wertvoller Bereiche und die Biotoptypen. Auch Bestandteile des
Landschaftsbildes, weisen eine sehr hohe Empfindlichkeit auf.
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MaiBige bis geringe Empfindlichkeiten sind bei einigen Landschaftsbildfaktoren, Naturraum,
Klima, Tierarten des Plangebietes und der Erholungsfunktion festzustellen.

Durch die Erschliefungsvariante und die Entwésserungskonzeption kann die Erheblichkeits-
schwelle bei vielen Potenzialen bereits unterschritten werden, insbesondere werden angren-
zende Schutzgebiete geschont, bzw. in ihrer Stabilitdt und Leistungsfahigkeit zum Teil ge-
starkt.

Eine Gegeniiberstellung der zu erwartenden Auswirkungen und erhebliche Beeintrachtigun-
gen auf die Umweltpotenziale durch die stiddtebaulichen Festsetzungen hat folgendes Bild
ergeben:

Hauptsichlich bei den Potenzialen Mensch, Boden, und in Teilbereichen der Biotoptypen
kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen, die es zu minimieren und auszugleichen gilt.

Als Moglichkeiten zur Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen
der Umweltpotenziale sind MafBlnahmen formuliert, die neben PflanzmaBnahmen auch Ge-
wisserentwicklungen, Versiegelungsbeschrankungen etc. beinhalten.

Hinsichtlich der Entwésserung ist eine Entsorgung im Trennsystem vorgesehen. Schmutzwas-
ser werden liber neu anzulegende Kanile abgeleitet.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers erfolgt iber zum Teil iiber ein Regenriickhaltebe-
cken, das iiber einen neu anzulegenden Graben in den Dorotheer Kehrradsgraben entwissert.
Eine Direkteinleitung in den Oberen Pfauenteich kann somit weitgehend vermieden werden.
Die Entwésserung des Mischgebietes erfolgt iiber Regenwasserkanile.

Die Gestaltung des Gewerbegebietes erfolgt durch die stiddtebaulichen Festsetzungen und
griinordnerischen MafBnahmen.
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7. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS- AUSGLEICHSREGELUNG

7.1 Eingriffsregelung

Der Griinordnungsplan ermittelt die rechnerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in zwei
Teilen. Zum einen wurde die Fliche bilanziert, innerhalb der die Waldrodung geplant ist.
Zum anderen wurden die sonstigen Flachen des Geltungsbereiches bilanziert.

Die rechnerische Gegeniiberstellung im Bereich der Waldrodung ergibt ein erhebliches
Punktedefizit der Neuplanung gegeniiber dem Bestand von 92.775,5 Werteinheiten.

Die rechnerische Gegeniiberstellung im Bereich der sonstigen Fldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches ergibt einen Werteiiberschuss der Neuplanung gegeniiber dem Bestand von
11.389 Punkten. Demnach kann auf diesen Flichen eine Kompensation des Eingriffs in Natur
und Landschaft vollstdndig innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dies liegt vor allem an dem
hohen Anteil an 6ffentlichen Griinflachen in Form des Waldmantels und der Waldrénder.

7.2 Externe Ausgleichsmalinahme

Da die Eingriffe durch Rodung von Wald nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den konnen, ist beabsichtigt externe Ausgleichsflichen zur Kompensation heranzuziehen.

Als Ausgleich fiir die Waldumwandlung sollen auf Fliachen des Nds. Forstimter Clausthal
und Riefensbeed waldverbessernde MaBBnahmen realisiert werden. Die MaBnahmen dienen
der Verbesserung des Waldgefiiges, des naturschutzfachlichen Wertes und der Naherholung.

Der Umfang der externen Kompensation wird in diesem Fall zwischen der Bergstadt und dem
Niedersiachsischen Forstamt geregelt. Es ist eine Ablosevereinbarung mit der Forstverwaltung
tiber die geplanten walddkologischen Maflnahmen vorgesehen.

Folgende Mallnahmen sind im Rahmen des vorgenannten Kostenumfanges angedacht:

e Uberfiihrung der Fichtenbestockung in Mischbestinde von Laubholz mit Fichte. Vorbe-
reitend zu den Pflanzungen wird der aufstockende Fichtenbestand aufgelichtet und / oder
der Rand der Fichtenbestinde stark aufgelockert. Auf trockeneren mineralischen Stand-
orten wird der Mischbestand durch Unterbau der Bestinde mit Buche und Bergahorn er-
reicht. Vernisste Bereiche verbleiben als kleine Freiflache oder werden gruppenweise mit
Roterle / Weidenarten bepflanzt.

e In den Bereichen, in denen ein Waldinnenrand besondere Bedeutung erlangen kann, wer-
den Strauchpflanzungen vorgesehen.

e In Stauwurzelbereichen von Teichen wird die Fichte zuriickgenommen. Pflanzungen er-
folgen nur in Ausnahmefillen.

e Im Bereich von FlieBgewissern wird zusitzlich zu Initialen von Roterlen gruppenweise
der Bergahorn und die Esche, ggf. in Kleingatter, gepflanzt.

Die MafBnahmen sollen im Oberharzer Teichgebiet durchgefiihrt werden. Sie werden in den
Bereichen der folgenden Teiche und Téler angesiedelt:

e Oberer Nassenwieser Teich, Unterer Nassenwieser Teich, Barenbrucher Teich

e Hirschler Teich, Oberer Pfauenteich

o Jdgersbleeker Teich, Fortuner Teich

e und im Tal des Schwarzen Wassers / Hellertal.
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Dem Griinordnungsplan ist ein Ubersichtskarte zu den genannten MaBnahmenriumen beige-
fligt, innerhalb derer je nach derzeitigem Zustand die Maflnahmen in dem ermittelten Ge-
samtumfang durchgefiihrt werden sollen.

Obwohl fiir die Eingriffe in sonstige Flichen und Bestinde im Vorhabenbereich bereits ein
interner Ausgleich erreicht werden kann und sogar ein rechnerischer Punkteiiberschuss be-
steht, sollen zusédtzlich externe Baumpflanzungen entlang eines offiziellen Wanderweges er-
folgen. Dadurch wird ein Ausgleich fiir die zu fallenden Einzelbdume und den Eingriff in die
Erholungsfunktion angestrebt.

8. FESTSETZUNGEN

8.1 Artder baulichen Nutzung

Aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplanes gliedert sich das Plangebiet in zwei
Baugebietsklassifizierungen. Die Baugebiete dienen folgenden Nutzungen:

8.1.1 Mischgebiet
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Allgemein zuldssige Nutzungen

Im Sinne einer erwiinschten Nutzungsmischung kénnen neben dem Wohnen auch andere
Nutzungen zugelassen werden, sofern die Gebietscharakteristik des Mischgebietes gewahrt
bleibt. GemiB § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

e Wohngebiude

Geschifts- und Biirogebdude

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

8.1.2 Eingeschrianktes Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet soll der Entwicklung, der Fertigung, dem Service und Vertrieb sowie der
Schulung und der Firmenverwaltung dienen. Diese Téatigkeiten in High-Tech-Firmen entspre-
chen der Kategorie eines das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebes. Daher
wird das Gewerbegebiet als eingeschrinktes Gewerbegebiet im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Einschrankung erfolgt, um ein dem Standort angemessenes, landschaftlich vertrdgliches
Gewerbegebiet zu entwickeln und um Konflikte mit dem Mischgebiet im nordwestlichen Teil
des Plangebietes zu vermeiden.

Das eingeschrinkte Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Zuléssig sind:

e nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
e (Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
e Anlagen fiir sportliche Zwecke
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Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet sind

e Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke

Der Storgrad des eingeschrankten Gewerbegebietes entspricht somit einem Mischgebiet.
Weiter gehende Regelungen betreffen die vorhandenen Bodenbelastungen im Planungsgebiet.
Entsprechende Ausfiihrungen sind in Kapitel 4.1.6 ,,Gefdhrdungsabschédtzung Altlasten* und
Kapitel 5.4 ,,Bodenplanungsgebiet* nachzulesen.

8.1.3 Unzuldssige Nutzungen

Innerhalb der Baugebiete sind bestimmte Nutzungen, die liblicherweise zuléssig sind oder
ausnahmsweise zuldssig wiéren, unzulissig. Es handelt sich im einzelnen um folgende Nut-
zungen:

e Im Mischgebiet sind Vergniigungsstétten und Tankstellen unzuléssig.
e Im eingeschrinkten Gewerbegebiet sind Vergniligungsstitten und Tankstellen unzuléssig.
e Einzelhandelsbetriebe

Die Zulassung der oben genannte Nutzungen wiirde der Gebietscharakteristik eines Hoch-
technologieparks nicht entsprechen.

Die vorhandene zentrale Einzelhandelsstruktur von Clausthal-Zellerfeld durch den Ausschluss
von Konkurrenzbetrieben geschiitzt werden. Dies fiihrt zum Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben mit dem Ziel des Verkaufs unmittelbar an den Endverbraucher.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl, die Geschossfldchenzahl
und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

8.2.1 Grundflichenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter
Grundstiicksfldche zuldssig sind.

Im Mischgebiet wird die Grundflichenzahl auf 0,5 festgesetzt. Damit konnen die dort zu er-
wartenden Gebdudetypen in angemessener Grofe errichtet werden.

Der § 17 BauNVO gibt fiir Gewerbegebiete eine Obergrenze von 0,8 an. Die Obergrenze
wurde fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet gewidhlt. Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass
eine hohe Ausnutzung der Grundstiicke moglich ist. Eine hohe Ausnutzung sichert eine lang-
fristig orientierte und flaichenschonende Entwicklung gewerblicher Baufldchen. Insofern triagt
die festgesetzte Grundflachenzahl zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden bei.
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Bei der Ermittlung der Grundfliache ist nicht nur die eigentliche Gebdudegrundfldche mal3ge-

bend, sondern es miissen auch die Grundfldchen von

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflidche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

hinzugerechnet werden.

8.2.2 Geschossflichenzahl
Die Geschossflichenzahl (GFZ) gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflidche je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig sind.

Die GFZ im eingeschrinkten Gewerbegebiet betrigt 1,0.
Die Geschossflichenzahl wird im Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt.

Ziel der Festsetzung ist es, eine moglichst hohe Dichte, vor allen Dingen im eingeschrankten
Gewerbegebiet zu erzielen. Damit wird der zur Verfiigung stehende Raum auch voll genutzt
und der Bedarf an Ausweisung von neuen Baufldchen, die den Flichenverbrauch erhdhen
wird geringer ausfallen.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet und eingeschriankten Gewerbegebiet soll eine zweigeschossige Bebauung
vorherrschen. Die Festsetzung von generell zwei Vollgeschossen beziiglich der Zahl der
Vollgeschosse sind als Hochstmal3 zu verstehen, sie darf also unterschritten werden. Damit
und in Verbindung mit der Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen ist ein
behutsames Einfiigen in das Orts- und Landschaftsbild gewihrleistet.

8.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Um ein behutsames Einfiigen in das Landschaftsbild und sensiblen Landschaftsbereiche zu
erreichen, wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Damit soll gewéhr-
leistet , dass die Oberkanten der baulichen Anlagen unterhalb der Héhe der umgebenden
Waldtraufe liegen.

Fiir jedes Grundstiick ist die mittlere Hohe der Stralenachse in Meter tiber NN mafB3gebend.
Gemessen wird die mittlere Hohe an der das Grundstiick erschlieenden StraBenverkehrsfla-
che. Ausgehend von der Hohe der mittleren StraBBenachse wird die Oberkante der baulichen
Anlagen ermittelt. Die Oberkante ist der oberste Punkt der Dachhaut.

Im Mischgebiet ist die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf + 8 Meter und im einge-
schrinkten Gewerbegebiet auf + 10 Meter festgesetzt. Dies betrifft auch alle Nebenanlagen,
wie z.B. fiir Pylone als Werbetréger.

8.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im Mischgebiet soll eine aufgelockerte Struktur entstehen. Grundsétzlich ist daher die offene
Bauweise zuldssig.
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Im eingeschriankten Gewerbegebiet werden keine Bauweisen vorgeschrieben. Hier sind be-
triebsbedingt Gebdudelidngen iiber 50 Metern moglich.

Die tliberbaubaren Grundstiicksflachen werden groBflachig festgesetzt, um mdglichst vielen
Bau- und Nutzungsformen gerecht zu werden. Somit wird in allen Gebieten die Lage der
Baukorper nahezu frei wéhlbar sein. Eine genaue Fixierung der Standorte der Baukorper ist
zudem nicht sinnvoll. Im Sinne des Gebots zur planerischen Zuriickhaltung besteht hierfiir
auch kein Anlass, da die Lage der ErschlieBungsanlagen eine gewisse Bebauungsstruktur vor-
pragt und der eingeplante Griingiirtel zusammen mit der Begrenzung der Gebaudehohen eine
angemessene Einbindung in die umgebende Landschaft gewéhrleistet.

Die Hauptnutzungen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO konnen auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen wer-
den. Das gleiche gilt fiir Garagen und Stellplédtze sowie fiir sonstige bauliche Anlagen, die
nach Nds. Bauordnung in den Abstandsflachen zugelassen werden kdnnen.

Fiir die Grundstiicke des Mischgebietes, die entlang der Bundesstral3e B 241 auB3erhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze liegen, gilt gemal § 9 Abs. 1 FStrG ein Bauverbot von 20 Metern, ge-
messen vom befestigten Fahrbahnrand der Bundesstral3e. Innerhalb dieser Bauverbotszone
diirfen auf den Grundstiicken keine baulichen Maflnahmen gemif dem § 24 NStrG getétigt
werden. Eine Bebauung auf den festgesetzten Mallnahmenflachen ist ebenfalls ausgeschlos-
sen.

8.4 Verkehrsflichen

Im Bebauungsplan werden Stralenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt. Sie werden mit einer Stralenbegrenzungslinie eingefasst. Eine weite-
re Differenzierung der Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gehwege, Bepflanzung) wird im Bebau-
ungsplan nicht getroffen, da es sich iiblicherweise um Teile der allgemeinen Verkehrsflichen
handelt. Im Grundsatz soll die Gestaltung, wie in Kapitel 4.2.1 beschrieben, erfolgen.

Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung erhalten die Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg und sichern den Bestand. Sie gewdhren die Zufahrt zu dem Wasserwerk Hirschler
Teich und fiir den forstwirtschaftlichen Verkehr. Weitere Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung stellen die FuBwege dar. Sie garantieren eine Durchwegung des Plange-
bietes fiir FuBgénger und Wanderer.

Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen wird im Zuge der ErschlieBungsplanung vor-
genommen.

An den Anrainergrundstiicken der Bundesstralle B 241 wird ein Verbot der Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Damit soll die verkehrliche Erschliefung auf die Planstralen beschrinkt werden.
Somit entsteht auch keine zusétzliche Belastung der Stra3enseitenflachen entlang der B 241
durch Fuligdnger. Die bisherige Grundstiickszufahrt fiir das Dorotheer Zechenhaus bleibt je-
doch von der Bundesstralle aus auch weiterhin moglich. Ein weiteres Verbot der Ein- und
Ausfahrt wird auf der dstlichen Seite der Planstra3e entlang der Schutzwaldfldchen festge-
setzt. Diese sollen auch langfristig von einer Bebauung freigehalten werden. Zudem verfiigt
der benachbarte Bebauungsplan bereits iiber eine geordnete Erschliefung.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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8.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen

Das bestehende Trafostation wird durch die Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen
mit Zweckbestimmung Elektrizitit gesichert.

Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

8.6 Fliachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Im &stlichen Teil des Plangebietes entlang des Wirtschaftsweges ist eine Fliche fiir die Riick-
haltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Sie hat die Zweckbestimmung Regenriickhalte-
anlage. Hier soll ein Regenriickhaltebecken zum Sammeln des anfallenden Oberflichenwas-
sers der StraBBenfldche und der Bebauung des Gewerbegebietes angeordnet werden. Der Re-
genriickhaltebereich soll naturnah in Erdbauweise gestaltet werden. Hierzu sind unterschiedli-
che Boschungsneigungen zu modellieren. Ein Teilbereich ist mit Dauerwasserstand einzu-
richten.

Der offene Regenriickhaltebereich in Erdbauweise steigert die 6kologische Bedeutung des
Plangebiet. Weiterhin wird dadurch einer Abflussverschérfung des Oberfldchenwasserabflus-
ses entgegen gewirkt. Das Regenriickhaltebecken wird iiber einen Vorflutgraben in den beste-
henden Dorotheer Kehrradsgraben eingeleitet, der wiederum in den Mittleren und Unteren
Pfauenteich entwissert. Die genaue Planung des Regenriickhaltebereiches wird im Zuge der
ErschlieBungsplanung erfolgen. Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungen im
Sinne des Nds. Wassergesetzes werden ebenfalls im Zuge der ErschlieBungsplanung einge-
holt.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

8.7 Griinflichen

Die Flache um das ehemalige Pulverhaus wird als private Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Denkmalschutz festgesetzt. Innerhalb dieser Griinflache sind bauliche Anlagen und
Einrichtungen die kulturellen Zwecken dienen, zuldssig, sofern sie mit dem Niedersichsi-
schen Denkmalschutzgesetz (NDSchQG) vereinbar sind. Zum einen soll damit die Instandhal-
tung des denkmalgeschiitzten Pulverhauses gesichert werden. Gleichzeitig soll die touristische
Nutzung ermdglicht werden. Es ist zum Beispiel bereits ein Besucherstollen im Bereich des
benachbarten Bebauungsplanes geplant. Im Bereich des ehemaligen Pulverhauses soll dabei
das Mundloch dieses Besucherstollens angelegt werden.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

8.8 Wasserflichen

Im Nordosten des Plangebietes wird eine Flache festgesetzt, die dazu dient, einen Graben zur
Ableitung von Oberflichenwasser anzulegen. Er wird als Wasserfldche festgesetzt. Er dient
zur Entwiésserung des Regenriickhaltebeckens. Das Abwasser wird in den Dorotheer Kehr-
radsgraben geleitet. Die Flache ist 4 m breit und beinhaltet neben dem eigentlichen Graben
auch die Boschungsbereiche. Der Graben soll naturnah gestaltet werden. Es wird auf das Nie-
dersdchsische Wassergesetz (NWG) hingewiesen. In ihm werden die gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen im Umgang mit Gewéssern genannt. Da es sich um ein Gewisser III. Ordnung
handelt, ist fiir den Graben eine wasserrechtliche Genehmigung im Sinne des Niederséchsi-
schen Wassergesetzes erforderlich. Diese wird im Zuge der ErschlieBungsplanung eingeholt.
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Die Anlage des Vorflutgrabens zur Entwiésserung in den Dorotheer Kehrradsgraben muss im
Rahmen der ErschlieBung durch privatrechtliche Vertrage gesichert werden, da die Graben-
fiihrung und Einleitung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB.

8.9 Flichen fiir Wald
Der Waldgiirtel um das Plangebiet wird als Flache fiir Wald mit der Zweckbestimmung
Schutzwald im Bebauungsplan festgesetzt. Diese Flachen dienen als Sichtschutz fiir ein ver-

tragliches Einfiigen der Baugebiete in das Landschaftsbild und als Puffer zu den sensibleren
Naturbereichen (z.B. Hirschler Teich).

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 18 b) BauGB.

8.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flichen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es werden im Folgenden die griinordnerischen Festsetzungen genannt. Die MaBBnahmen wer-
den im Griinordnungsplan detailliert beschrieben.

8.10.1 MI: Umstrukturierung des Gehdlzmantels

Der Nadelforst ist sukzessiv in einen Mischbestand zu entwickeln. Hierzu sind etwa ein
Viertel des Larchenbestandes auszulichten. Die Lichtungsbereiche sind mit Buchen (Fagus
sylvatica) 2+0, Grofle 50-80 cm zu verjiingen. Der Pflanzabstand soll 2 m betragen.

8.10.2 M2: Entwicklung eines Waldrandes durch Auslichten und Anpflanzen

Auf der mit M2 gekennzeichneten Fliche ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln durch:

e Riicknahme von Fichten- und Lirchenbestéinden in 10 m Tiefe durch Fillen

e FEinzelerhalt besonderer Exemplare zur Auflockerung des Waldrandes

¢ Initiale Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Heistern, 4 — 5 Treibe, 80 —
120 bzw. 100- 150 je nach Exposition. Die Artenzusammensetzung erfolgt entsprechend
der Exposition gem. Pflanzliste. Die Pflanzenbedeckung soll rund 20 % der Fldchen
betragen

e Ablauf der natiirlichen Sukzession.

8.10.3 M3: Entwicklung eines Waldrandes durch Anpflanzen

Auf der mit M3 gekennzeichneten Fliche ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln durch:

e Erhaltung vorhandener Einzelbdume mit artgerechtem Wuchs und guter Vitalitit

¢ Initiale Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Heistern, 4 — 5 Treibe, 80 —
120 bzw. 100- 150 je nach Exposition. Die Artenzusammensetzung erfolgt entsprechend
der Exposition gem. Pflanzliste. Die Pflanzenbedeckung soll rund 20 % der Flidchen
betragen

e Ablauf der natiirlichen Sukzession.
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8.10.4 M4: Gestaltung des Regenriickhaltebereiches

Auf der mit M4 gekennzeichneten Fliche ist ein naturnah gestalteter Regenriickhaltebereich
zu entwickeln. Hierzu sind neben einem Dauerstaubereich auch Flachwasserzonen und unter-
schiedlich gestaltete Uferbereiche zu modellieren. Es sind mindestens 50 m? Bodenmaterial
mit Rhizomanteil oder Vegetationsaushub aus Stillgewéssern der Harzer Region zur initialen
Ansiedlung geeigneter Stauden in die Flachwasser- und Uferbereiche einzubringen.

Die verbleibenden Restfldchen sind mit einer Rasenmischung Biotopentwicklungsfldchen
RSM 8.1 einzuséden. Zusétzlich sind pro angefangene 400 qm verbleibender Restflache mind.
1 standortgerechter, heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung als Hochstamm, StU 12 - 14
cm sowie mind. 10 standortgerechte, heimische Straucher, 3 x v., m. B, 100 - 125 c¢cm an-
zupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.10.5 MS5: Gestaltung des Entwésserungsgrabens

Der Entwésserungsgraben ist naturnah zu entwickeln. Unter Beriicksichtigung der techni-
schen Erfordernisse ist ein dynamischer Grabenverlauf mit leichten Aufweitungen zu model-
lieren. Die Fliache ist mit einer Landschaftsrasenmischung RSM 7.1.1 Standard ohne Kriuter
einzuséen.

8.10.6 M6: Durchforstung des Pionierwaldes

Die mit M6 gekennzeichnete Fléche ist zu durchforsten:
e Auslichtung abgingiger Baume

e Ablauf der natiirlichen Sukzession.

8.10.7 MT7: Versiegelungsbeschrinkung auf Baugrundstiicken

PKW-Stellplétze sind nur in wasserdurchlédssiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchléssig
gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Drainagepflaster und &hn-
liches.

8.10.8 MS: Versiegelungsbeschrinkung Fullweg

Der FuBBweg im Bereich M8 ist nur in wasserdurchldssiger Ausfithrung zuldssig. Als wasser-
durchlissig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Drainage-
pflaster und dhnliches.

8.10.9 M9: Aullenbeleuchtung
Als AuBlenbeleuchtung sind nur Natriumdampflampen zuléssig.

8.10.10 P1: Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke

Auf der mit P1 gekennzeichneten Fliache ist eine dreireihige Baum-Strauchhecke zu entwi-

ckeln. Hierzu sind

e cinheimische, standortgerechte Straucher, 2xv., 0.B., 60 — 80 cm, in drei Reihen zu pflan-
zen und zu erhalten, Pflanzabstand der Geholze untereinander 1,5 m.

e Fiir jeden 15. Strauch ist ersatzweise ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 — 125 ¢cm anzupflanzen und zu erhalten.

e Die verbleibenden Restflachen sind mit einer Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotop-
entwicklungsflichen einzusden.
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8.10.11 P2: StraBenraumbegriinung

Im StraBBenraum sollen Einzelbaumpflanzungen erfolgen. Hierzu sind auf der Ostseite inner-
halb der Planstraf3e insgesamt 7 einheimische und standortgerechte Laubbdaume 1. Ordnung,
als Hochstamm, StU 14 — 16 cm, anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
Baumstandorte konnen aus funktionalen Griinden wie der Aussparung von Grundstiickszu-
fahrten um bis zu 5 m verschoben werden.

8.10.12 P3: Begriinung der Stichstrafle

Auf den privaten Grundstiicken ndrdlich der Stichstrae sind insgesamt 6 einheimische und
standortgerechte Laubbdume 1. Ordnung als Hochstamm, StU 14 — 16 cm, anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Baumstandorte konnen aus funktionalen Griinden
wie der Aussparung von Grundstiickszufahrten um bis zu 5 m verschoben werden.

8.10.13 P4: Stellplatzbegriinung
Auf Stellplatzanlagen ist pro 10 Stellpldtze ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 1.
Ordnung als Hochstamm, StU 14-16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.10.14 P5: Sonstige PflanzmaBBnahmen auf den Baugrundstiicken

Im Gewerbegebiet und im Mischgebiet sind 10 % der Grundstiicksfldchen als gehdlzbestan-
dene Pflanzflichen zu entwickeln. Pro angefangene 100 qm dieser Pflanzflachen sind min-
destens 1 standortgerechter Baum als Hochstamm, StU 10-12 sowie 10 standortgerechte
Straucher, 1xv, 100-150 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

8.10.15 P6: Herkunft des Pflanzmaterials

Fiir die Pflanzungen der Festsetzungen M1 bis M4 sowie P1 bis P5 ist, soweit verfiigbar, aus-
schlieBlich Pflanzmaterial geeigneter Herkiinfte zu verwenden. Die Eignung definiert sich
nach dem ,,Gesetz iiber forstliches Pflanz- und Saatgut™ und nach dem RD.Erl. des ML ,,Emp-
fohlene Herkunft forstlichen Vermehrungsgutes®.

8.10.16 E1: Erhalt Einzelbdume
Die vorhandenen Einzelbdume 6stlich der Planstrale sind zu erhalten und bei Verlust gleich-
artig zu ersetzen.

8.10.17 Zuordnung

Die MaBnahmen M1 bis M 6 sowie die externe AusgleichsmaBnahme ,, Okologische Wald-
aufwertung im Bereich der Teiche Oberer Nassenwieser Teich, Unterer Nassenwieser Teich,
Bérenbrucher Teich, Hirschler Teich, Oberer Pfauenteich, Jagersbleeker Teich, Fortuner
Teich und im Tal des Schwarzen Wassers/Hellertal* werden den Baugrundstiicken zugeord-
net.
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8.11 Sonstige Festsetzungen

8.11.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dient der internen ErschlieBung und der Ver- und Entsor-
gung des westlichen Gewerbegebietes. Somit wird die Fliche zugunsten des ErschlieBungs-
tragers und der zukiinftigen Eigentiimer belastet. Der Bedarf einer ErschlieBung durch das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, hdngt von der Grundstiicksaufteilung des Gewerbegebietes ab.
Bei groBeren Grundstiickszuschnitten wird es nicht benétigt werden. Daher soll die Flache zur
groBeren Flexibilitit auch iiberbaut werden kdnnen. Die Uberbauungsméglichkeit muss als
Ausnahme gem. § 31 BauGB von der Festsetzung des GFL-Rechts festgesetzt werden. Die
Befreiung bzw. Uberbaubarkeit gilt dann fiir diejenigen GFL-Flichen, die nicht fiir eine Er-
schlieBung bendtigt werden. Die ErschlieBung aller Grundstiicke muss gewéhrleistet sein. Die
Zustimmung des ErschlieBungstrigers ist einzuholen.

8.11.2 Umgrenzung von Flachen unter denen der Bergbau umgeht

Es handelt sich um einen alten verfiillten Schacht, der als Relikt des ehemaligen Bergbaus zu
sehen ist und inmitten der iiberbaubaren Fliche des Gewerbegebietes liegt. Die angegebene
Lage ist mit einer Genauigkeit von +/- 3 Metern angegeben. Eine Bebauung des Bereiches ist
nur mit entsprechenden baulichen Sicherungsmafinahmen, wie z.B. einer Bodenplatte, mog-
lich, da die Gefahr des Absackens des Verfiillmaterials besteht. Die Mallnahme wird im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens als Auflage der Bauaufsichtsbehdrde durchgefiihrt.

Die Kennzeichnung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB.

8.11.3 Altlasten

Entsprechend den Ausfiihrungen zur Altlastenproblematik im Kapitel 4.1.6 erfolgt eine Kenn-
zeichnung der Bereiche, wo eine erhebliche umweltgefahrdende Bodenbelastung durch Alt-
lasten festgestellt worden ist.

Es handelt sich dabei um zwei Arten von Altlasten. Zum Einen wird eine Riistungsaltlast mit
dem Fliachenindex RA gekennzeichnet, die eine ehemalige Abwasserleitung des Sprengstoft-
werkes Tanne darstellt (siche Kapitel 8.11.4 ,,Nachrichtliche Ubernahme Riistungsaltlast®).

Weitere Altlasten stellen Altablagerungen von Abraummaterial im Rahmen bergbaulicher
Tatigkeit dar. Die Flachen, die durch Altablagerungen belastet sind und wo Mallnahmen zum
Schutz der Gesundheit erforderlich werden, sind im Bebauungsplan mit dem Flachenindex
AF gekennzeichnet.

Es handelt sich um drei Flachen, die laut Bodengutachten der Firma ARKADIS CONSULT
GMBH vom 4. April 2002, Sanierungsmafinahmen zur Folge haben, die auf Vollzugsebene
als Auflage der Genehmigungsbehorde durchgefiihrt werden miissen.

Allee im Norden des geplanten Mischgebietes (AF 1)
Auf dem ehemaligen Weg zum Dorotheer Zechenhaus soll als Sanierungsmafinahme unbe-
lastetes Schottermaterial aufgebracht werden.

Hotspot im nordlichen Mischgebiet (AF 2)
Als SanierungsmaBnahme wird eine Auskofferung des Bereiches in einer Tiefe von 0,3 Me-
tern vorgeschlagen. Das anfallende belastete Material kann zum Auffiillen der neuen Er-
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schlieBungsstra3e herangezogen werden. Dies ist jedoch gutachterlich im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu begleiten.

Verlauf der ehemaligen Trasse der KreisstraBe/Bundesstraie 241 (AF 3)

Als Sanierungsmafnahme wird eine Versiegelung der Fliche empfohlen. Dies wird im Zuge
der ErschlieBungsplanung durch den Bau der neuen ErschlieBungsstra3e auf der vorhandenen
Trasse garantiert. Auf einen Bodenaustausch des belasteten Materials sollte dabei verzichtet
werden.

Bei jeglichen Eingriff in den Boden ist die Zusammenarbeit mit der unteren Abfallbehdrde
des Landkreises Goslar erforderlich.

Die Kennzeichnungen erfolgen auf Grundlage des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

8.11.4 Bodenbelastung

Insgesamt weisen alle Boden des Plangebietes aufgrund der jahrhundertelangen Bergbau- und
Hiittentétigkeit erhohte Schwermetallbelastungen (insbesondere Blei und Cadmium) auf (sie-
he auch Kapitel 4.1.6 ,,Gefadhrdungsabschidtzung Bodenbelastung und Altlasten®). Aus diesem
Grund wird das gesamte Plangebiet als Gebiet mit Belastungen durch umweltgefahrdende
Stoffe im Bebauungsplan mit dem Flachenindex BP gekennzeichnet (siehe auch Kapitel
8.12.5 , Nachrichtliche Ubernahme Bodenplanungsgebiet®). Da zum jetzigen Zeitpunkt ledig-
lich das Mischgebiet im Teilgebiet 3 der Verordnung zum Bodenplanungsgebiet Harz liegt, in
der Regel aber alle Siedlungsflichen in der Verordnung enthalten sind, hat der Landkreis
Goslar signalisiert, dass die Verordnung geéndert werden soll und die restlichen Flachen des
Plangebietes aufgenommen werden sollen. Im Vorgriff dazu, wird davon ausgegangen, dass
alle Flachen des Plangebietes im Teilgebiet 3 der Verordnung liegen und wird auch im Be-
bauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Fiir eine Gewerbenutzung werden die Priifwerte nach Bundesbodenschutzverordnung jedoch
nicht iiberschritten, so dass keine Maflnahmen erforderlich werden. Bei gewerbebezogener
Wohnnutzung wird auf der Vollzugsebene eine Einzelfalllosung angestrebt. Mit Auflagen
zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen ist dabei zu rechnen. Bei einer Wohnnut-
zung in den Baugebieten werden Sanierungs- Schutz- und BeschrinkungsmafBnahmen beziig-
lich des Bodens erforderlich.

Die notwendigen Mallnahmen sind in der Verordnung iiber das ,,Bodenplanungsgebiet Harz
im Landkreis Goslar* fiir das Teilgebiet 3 aufgelistet. Sie werden im Rahmen der Vollzugs-
ebene im Einzelfall als bauliche Auflagen der Genehmigungsbehorde bestimmt.

In allen Bereichen, wo eine Wohnnutzung stattfinden soll, muss eine Sanierung durch Boden-
austausch oder durch vollstindige Abdichtung der Fliche erfolgen. Die Abdeckung mit un-
belastetem Oberboden muss mindestens 10 cm Stérke nach Setzung aufweisen. Mdglich ist
auch eine dauerhaft deckende Begriinung des belasteten Bodens. In Bereichen, wo Kinder-
spielflachen, also auch Hausgérten, vorgesehen sind, ist unter Sandkisten eine Grabesperre
einzubauen. Soweit keine Bodenabdeckung oder kein Bodenaustausch erfolgen sollen, also
nur eine deckende Begriinung geschaffen wird, muss der an die Sandkisten heranreichende
Boden durch Betonplatten o.4. abgegrenzt werden.

Die Kennzeichnung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
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8.11.5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan
Gemadl § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan seinen rdumlichen Geltungsbereich fest.
Innerhalb dieser Grenzen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

8.11.6 Grenze unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung und griinordnerischer Festsetzun-
gen

Die Abgrenzung bezieht sich zum einen auf die unterschiedliche Art der Baulichen Nutzung

in einem Baugebiet. Es betrifft die Grenze zwischen Mischgebiet und eingeschrinkten Ge-

werbegebiet. Zum anderen bezieht sich die Abgrenzung auf unterschiedliche griinordneri-

schen Festsetzungen innerhalb einer Mallnahmenfliche fiir Natur und Landschatft.

8.12 Nachrichtliche Ubernahmen

8.12.1 Hauptversorgungsleitung Gas

Eine Ferngasleitung (Goslar-Herzberg) der Ferngas Salzgitter GmbH durchlduft das Plange-
biet am siidlichen und westlichen Rande entlang der Bundesstralen B 241 und B 242. Im Be-
bauungsplan wird sie nachrichtlich als unterirdische Hauptversorgungsleitung Gas festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB.

8.12.2 Landschaftsschutzgebiet Harz
Das gesamte Plangebiet, mit Ausnahme der Fliche um das Pulverhaus, befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet ,,Harz (im Landkreis Goslar)®.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet
beantragt worden. Voraussichtlich wird der Kreistag Ende Mérz 2004 iiber die Entlassung der
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung beschlieBen. AnschlieBend wird die 1. Anderung der LSG-Verordnung der
Bezirksregierung Braunschweig nach § 30 Abs. 7 NNatG zur Zustimmung vorgelegt. Im
Vorgriff auf die Entscheidung des Kreistages stellt der Bebauungsplan bereits die kiinftige
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes dar.

8.12.3 Denkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen zwei Kulturdenkmale im Sinne des § 3 Abs.
3 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz. Gemall § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sowie Denkmaler nach Landesrecht in den
Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen werden, soweit dies zu seinem Verstidndnis oder
fiir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckméBig ist.

Das ehemalige ,,Pulverhaus® (Einzeldenkmal D1) und das ,,Dorotheer Zechenhaus mit der auf
die Haustiir zufiihrenden Allee* (Einzeldenkmal D2) sollen als Relikt der Zechennutzung im
Norden des Plangebietes gesichert werden und werden somit nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die Festsetzung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB.
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8.12.4 Riistungsaltlast Abwasserleitung des Werkes Tanne

Entlang der Bundesstra3e B 242 verlduft ein Abwasserkanal des ehemaligen Sprengstoffwer-
kes Tanne. Die Abwasserleitung ist im Altlastenkataster des Landkreises Goslar als Riis-
tungsaltlast erfasst. Sie wird als in den Bebauungsplan nachrichtlich {ibernommen wird mit
dem Fliachenindex RA als Riistungsaltlast gekennzeichnet. Jeder zukiinftige Untergrundein-
griff in die Fliche bzw. deren Uberbauung bedarf der vorherigen Zustimmung der zustéindi-
gen Bodenschutzbehorde.

Die Festsetzung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB.

8.12.5 Bodenplanungsgebiet

Da zum jetzigen Zeitpunkt lediglich das Mischgebiet im Teilgebiet 3 der Verordnung zum
Bodenplanungsgebiet ,,Harz im Landkreis Goslar* liegt, in der Regel aber alle Siedlungsfla-
chen in der Verordnung enthalten sind, hat der Landkreis Goslar signalisiert, dass die Verord-
nung gedndert werden soll und die restlichen Fldchen des Plangebietes aufgenommen werden.

Im Vorgriff dazu, wird davon ausgegangen, dass alle Fldchen des Plangebietes im Teilgebiet
3 der Verordnung liegen und diese Umgrenzung wird auch im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt und mit dem Flachenindex BP gekennzeichnet.

Bei Entsorgung des anfallenden Bodenmaterials aullerhalb des Plangebietes ist dies der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises Goslar anzuzeigen.

Die Festsetzung erfolgt nachrichtlich auf Grundlage des § 9 Abs. 6 BauGB.

8.13 Hinweise

8.13.1 Bodenarchéologie

Bei Eingriffen in den Untergrund ist die Arbeitsstelle Montanarchiologie rechtzeitig vor Be-
ginn zu benachrichtigen. Bei Bodenaushubarbeiten ist den Archéologen die Mdglichkeit der
Befundsicherung und -dokumentation zu gewéhren.

8.13.2 Wasserschutzgebiet

Der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Schutzzone I1I des zur Zeit im Auswei-
sungsverfahren befindlichen WSG ,,Innerstetalsperre” und grenzt direkt an die Schutzzone I
und II des WSG ,,Hirschler Teich® an.

Im kiinftigen Wasserschutzgebiet werden Schutzbestimmungen erlassen. Es muss gemal § 49
Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) mit Beschrankungen und Verboten von bestimmten
Handlungen, mit der Duldung von bestimmten Maflnahmen oder mit der Verpflichtung zur
Vornahme bestimmter Handlungen gerechnet werden.
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9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die stddtebauliche Konzeption sieht eine relativ flexible Handhabung sowohl der Art als auch
des Maf3es der baulichen Nutzung vor. Dadurch ist ein grofer Gestaltungsfreiraum fiir die
Baugebiete gewihrt worden. Dennoch wird es als notwendig erachtet, ein Mindestmal} an
gestalterischen Festsetzungen zu treffen, die die Anpassung an das Orts- und Landschaftsbild
verfolgen. Die Festsetzungen beziehen sich dabei auf die Dachform und —farbe im fiir das von
der Bundesstral3e aus einsehbare Mischgebiet. Die Dachlandschaft hat fiir das Ortsbild und
dessen Wirkung in der Umgebung eine erhebliche Bedeutung. Da das Gewerbegebiet durch
den Waldgiirtel weitgehend vor Einsicht geschiitzt ist, wird es lediglich von der Festsetzung
der Dachfarbe bei geneigten Déachern betroffen.

Das unter Denkmal stehende Dorotheer Zechenhaus hat Bestandsschutz. Diese Regelungen
sind also nur bei entsprechenden Umbauten oder Renovierungen anzuwenden.

Die Ermichtigungsgrundlage ist § 56 und § 98 NBauO. Die Ubernahme als Festsetzungen in
den Bebauungsplan erfolgt gemif3 § 9 Abs. 4 BauGB.

9.1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 82 "Dorotheer Zechenhaus" der Samtgemeinde Oberharz. Die Ortliche Bauvorschrift be-
zieht sich nicht auf untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO.

9.2 Dachneigung

Die Ortslage von Clausthal-Zellerfeld ist vorwiegend durch geneigte Décher geprégt. Dies
soll auf das Mischgebiet {ibertragen werden. In diesem Sinne wird festgesetzt, dass hier nur
geneigte Décher zuldssig sind. Die Dachneigung soll mindestens 35° bis 50° betragen. Die
Regelung gilt nicht fiir untergeordnete Gebédudeteile, Wintergirten, Garagen und Nebenanla-
gen.

Diese Regelung betrifft nicht das Gewerbegebiet, da hier auch auf Grund der Nutzungen
Flachdicher méglich sein sollen.

9.3 Dachfarbe und -material

In der historisch gewachsenen Ortslage sind naturrote Tonziegeldidcher vorherrschend. In An-
passung an die Ortstypik muss sich die Farbwahl daran orientieren. MaB3gebend sind fiir das
Mischgebiet die RAL-Farbwerte 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3013 (Tomatenrot) und
3016 (Korallenrot). Im Gewerbegebiet sind fiir die geneigten Décher nur Dacheindeckungen
in gedeckten Farben zuléssig.

Als Dachmaterial sind im Mischgebiet nur Dachziegel und Dachsteine zuldssig. Im Gewerbe-
gebiet sind Dachziegel bei den flachgeneigten Hallenddchern nicht moglich. So bleibt hier
eine gewisse Flexibilitdt in der Bauausfithrung bestehen.

Anstelle dieser Dacheindeckungen ist in beiden Baugebiete auch eine Dachbegriinung zulas-
sig. Hier wird der 6kologische Effekt hoher bewertet als die Anpassung an die Ortstypik. Die-
se Regelungen gelten wiederum nicht fiir untergeordnete Gebédudeteile, Wintergarten, Gara-
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gen und Nebenanlagen. Selbstverstdndlich diirfen Dachfldchenfenster und Sonnenenergiean-
lagen in die Dachfldchen eingebaut werden.

9.4 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschrift liegt gem. § 91 Abs. 3 NBauO eine Ord-
nungswidrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten konnen gemil § 91 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbulle bis zu 500.000,-- € geahndet werden. Da nach der Novellierung der Bauordnung
nicht mehr alle Bauvorhaben baugenehmigungspflichtig sind, kommt den Bauherren, den
Entwurfsverfassern und den Bauunternehmern eine besondere Verantwortung fiir die Beach-
tung der Ortlichen Bauvorschrift zu.

10. EMPFEHLUNGEN

Im Folgenden werden weitere stddtebauliche Ziele behandelt, die nicht als Festsetzungen in
den Bebauungsplan eingeflossen sind. Dies hat entweder seinen Grund darin, dass es fiir diese
Ziele keine gesetzliche Erméichtigungsgrundlage gibt oder dass eine entsprechende Festset-
zung nicht mit dem Gebot der planerischen Zuriickhaltung vereinbar gewesen wire.

10.1 Hinweise zur Regenwassernutzung

Auf den Privatgrundstiicken ist die Installation von Systemen zur Nutzung des Regenwassers
sinnvoll. Zur Speicherung geeignet sind Sammeltanks (Zisternen). Es gibt auf dem Markt
mittlerweile zahlreiche gut funktionierende Systeme zur Nutzung von Regenwasser im Haus-
halt, z.B. fiir die Speisung von Waschmaschinen oder Toilettenspiilungen. Solche Systeme
sind 6kologisch sinnvoll, da sie zu einer Trinkwasserersparnis von bis zu 50% fiihren kénnen.
Die Voraussetzungen und technischen Moglichkeiten miissen in jedem Einzelfall auf das je-
weilige Grundstiick zugeschnitten werden.

10.2 Hinweise zur Solarenergienutzung

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und Einsatz von Sonnen-
kollektoren bzw. Fotovoltaiksystemen reduziert werden. Fiir eine Vorschrift zur Installation
von Solarenergiesystemen gibt das Baugesetzbuch allerdings keine Erméchtigungsgrundlage.
Dies kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Allerdings kann der Bebauungsplan
indirekt solche Systeme fordern, indem er z.B. die Stellung der Gebdude nach Siiden zulisst.
Im gesamten Plangebiet konnen die Grundstiicke entsprechend ausgerichtet werden. Wenn die
Solarenergie lediglich fiir die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Ab-
weichung von der Siidausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der
Heizkreislauf {iber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte moglichst keine Abweichung
von der Siidausrichtung erfolgen.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Ausnutzung von Sonnenenergie. Es wird empfohlen, sol-
che Anlage zu installieren.
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11. STADTEBAULICHE WERTE, KOSTEN

11.1 Stiadtebauliche Werte

Plangebietsgrofie 10,61 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg 0,37 ha
Fldchen fiir Wald 4,07 ha
Bruttobauland 5,84 ha
Verkehrsflichen (neu) 0,38 ha
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (Graben) 0,11 ha
Flachen fiir Regenriickhaltung 0,20 ha
Nettobauland Mischgebiet 1,26 ha
Nettobauland Gewerbegebiet 4,20 ha
11.2 Kosten

Kosten fiir die ErschlieBung des Plangebietes (ErschlieBung und Erstellung der Ver- und Ent-
sorgung) betragen laut Auskunft des ErschlieBungsplaners ca. 576.055,-- Euro.

Weitere Kosten entstehen durch griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Plangebiets. Dies
wird im Griinordnungsplan néher erléautert.

Clausthal-Zellerfeld, den

Samtgemeinde Oberharz
Der Biirgermeister
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