1. Zeichnerische Festsetzungen
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Mafstab 1:1000

8. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Art. 4 Abs. 10 G vom
06.05.2004 1718

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gesndert
durch Art. 3 des und vom 22.04 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
in der Fassung vom 18.12.1990

Bund

in der Fassung vom 26.09.2002, zuletzt geandert durch Art. 7 des
Gesetzes vom 06.01.2004 | 2

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 25.03.2002, zul. gedndert durch Art. 167 V vom

25.11.2003 | 2304

- Raumordnungsgesetz (ROG)

in der Fassung vom 18.08.1997, zul. geéndert durch Art 3 G v. 15.12.1997 | 2902

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

in der Fassung vom 19.08.2002, zul. geandert durch Art. 6 G v. 06.01.2002 | 2

2. Planzeichenerklarung

Festsetzungen nach dem Baugesetzouch BauGB und nach der Baunutzungsverordnung BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1-11 BauNVO)

Sondergebiet fiir Fremdenverkehr nach BauNVO §11

iiber
den Harz, Souvenirladen, éffentliche Sanitér- und Duschanlagen

2. Mass der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

1 Zahl der Voligeschosse als Hachstmalt

08 Grundflédchenzahl (GRZ) als Hachstman

® Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstman.

3. Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22, 23 BauNVO)

—— Baugrenze

6. Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

besonderer

[P] Zweckbestimmung Gffentiiche Parkfiache

9. Griinflichen (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir Wald

13.

und Fléchen fiir

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (59 (1)

Nr. 20 u. 25 BauGB)

on Flachen fi

zum Schutz, zur

TIIIT L von Fla r u
AG Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
besondere Ausgleich der zu

Eingriffe gema §1(3) BauGB

15. Sonstige Planzeichen

(§9 (7) BauGB)

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Flachen der Bodenplanungsverordnung
Auf die nachrichtliche Ubernahme wird hingewiesen
(5.9 (5) Nr.3 und (6) BauGB)

Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar, Teilgebiet 4
Auf die nachrichtliche Ubemnahme wird hingewiesen.

oo Mit Geh Fahr- und Leftungsrechten zu belastende Fidhen
ird

u
§9 (1) Nr.21 und (6) BauGB)

3. Textliche Festsetzungen

1A lichen N

9 wird im

SO - Sondergebiet Fremdenverkehr
Zulassig sind

folgendes Gebiet

§11 BauNVO

- Betriebe, die dem Fremdenverkehr dienen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir

Betriebsinhaber und -leiter

Auf den als Griinflachen festgesetzten Flachen ist der Bau von Nebenanlagen

nicht zuléssig.

3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Zuordnungsfestsetzng (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die Festsetzungen Nr. 3.2 und 3.3 sowie die im Landschaftsplanerischen Beitrag

externen K

dienen dem Ausgleich der zu

erwartenden Eingriffe im Sinne des § 1a BauGB. Alle diese Mainahmen werden den
Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, nach dem Prinzip der

"Sammelzuordnung” zugeordnet.

3.2 Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Fliichen zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern

sowie mit fir

sind die im
vorhandenen Umfang zu erhalten sowie mittels Durchforstung und Anpflanzung
man

gem
Die

naturnah zu

sind geméf den

ar\erkar\n(er\ Regeln der Techr\lk msbesondere der D\N 18 915 und 18 916,

Es st

Herkiinfte zu

Die Eignung definiert sich nach dem "Gesetz tber forstliches Pflanz- und Saatgut" und
dem Rd. Erl. des ML "Empfohlene Herkunft forstiichen Vermehrungsgutes”.

Pflanzliste
Straucher

Corylus avellana - Hasel

Crataegus oxyacantha - Weiltdorn
Genista pilosa - Behaarter Ginster
Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt
Rosa canina - Hundsrose

Rubus idaeus - Himbeere

Salix caprea - Saalweide

Sambucus racemosa - Roter Holunder
Sambucus nigra - Schwarzer Hulunder

Béume

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Alnus glutinosa - Rot-/Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus intermedie - Mehlbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus glabra - Berguime

3.3 Erhaltung von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen firr die Emanung von Baumen, Straucher und

sonstigen Bep gen ist der

dauerhaft zu erhalten. Dies beinhaltet auch Nachpﬂanzung von Abgangen Bei
32

ist

u beachten.

zulissig sind P
Auslichtungsdurchforstungen.

4. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9 Riickschnitt und

An Neubauten sind bauliche MaBnahmen zu treffen, die in Abhingigkeit von der
el

Nutzung die der

gewahrleisten.

gemaf DIN 18005

4. Kennzeichnung

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Fléchen, deren Biden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (geméR § 9 (5) Nr. 3 BauGB).

5. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Wasserschutzgebiet Bad Harzburg, Zone Iil, gemat §9 (6) BauGB
Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
gemé §9 (1) Nr. 10 BauGB (hier gemaR §9 (1) FSHrG)
Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar, Teilgebiet 4,
geméf: §9 (5) Nr. 3 BauGB

R

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen gemaf § 9 (1) Nr.
IO 21 und (6) BauGB (hier zugunsten des Grundstiicks Nr. 38 zur
Sicherung der Erschliefung)

6. Ortliche Bauvorschrift
(8§ 56 NBauO)

6.1 Allgemeine Vorschriften
Glanzende Materialien (glasierte Dachziegel, verspiegelte Glasscheiben)
sind unzulissig.

6.2 AuBenwinde

Als i sind folgende ialien zulissig

-Holzverkleidungen
~Natursteinmauerwerk

-Putz (fiir untergeordnete Sockelfiachen)
-Schiefer

Fur die Fassadenflachen sind folgende Farbtone aus dem Farbregister
RAL einschlielich der Zwischenfarbténe zuléssig:

-RAL 1013 / Periweift
-RAL 8014 / Sepiabraun
-RAL 1015/ Hellelfenbein
-RAL 8019 / Graubraun
-RAL 3009 / Oxidrot
-RAL 3016 / Korallenrot
-RAL 6011 / Resedagriin
-RAL 7006 / Beigegrau
-RAL 8012 / Rotbraun
-RAL 9001 / Cremeweif}
-RAL 9002 / Grauweify
-RAL 9010 / Reinweif}
-RAL 9018 / Papyrusweift

6.3 Fenster
Strukturierte und farbige Glaser sind nur fiir Fensterfléichen zuléissig, die sich
auBerhalb des befinden. Scheiben

sind nicht zulissig

6.4 Diicher

Bei ei igen Neu- und mit von PKW-
Garagen, sind die Dacher als symmetrisch geneigte Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 25 - 50° al . Zwei- und Neu- und Ersatz-
bauten, mit von PKW-Garagen, sind mit geneigten

Satteldachern mit einer Dachneigung von 35 - 50° zu versehen
Wenn vorhandene Gebaude mit geneigten Dachﬂachen Anbauten erhalten,

miissen sich die Anbauten der D: anpassen.

Verbindungsbereiche zwischen einzelnen Gebauden diirfen eine geringere
Neigung besitzen.
Der Dachiiberstand muss mindestens 20cm betragen.

6.5 Dachaufbauten
Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit geraden Wangen zulssig.

D miissen von den einen Abstand von mindestens
2m einhalten, gemessen von der GaubenauRenwand an der engsten Stelle.

6.6 Dacheindeckungen

Harte auf geneigten D; sind nur mit T

2ulissig. Fur diese
Bedachungen (auer Schiefer und Kuplerb\ech) sind nur die Farbténe hellrot
bis dunkelbraun und anthrazit zuléssig

Auterdem sind Griindacher zuléssig.

Dachfliichenfenster und Solaranlagen sind bis zu einer GroRe von 20% der
Hauptdachfléiche zuléissig. Diese milssen von den Giebelwéinden einen
Abstand von mindestens 2m einhalten

6.7 Werbeanlagen
Als Werbeanlagen im Sinne dieser OBV gelten:

Werbeflachen (ber 0,5m
-mit Beschriftung oder Emblemen versehene Leuchten
Werbeausleger

-Speisekartenkasten

-beschriftete Markisen

-Werbefahnen
freistehende Werbepylone
g ortsfeste g

-Tagesaufsteller
-Hinweisschilder

wenn sie von offentlichen Flachen sichtbar sind.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig;

Fiir jede it sind zwei und ein T
sowie eine weitere Werbeanlage zuléssig.

diirfen historische Bauteile nicht i
Zulassig sind:

-Bandwerbungen bis zu einrer Hihe von 0,80m und einer Lange von 2,50m
und einer Tiefe von 0,15m. Dies gilt auch fiir Reihungen und fiir
Einzelelemente in der Gesamtiange

-Werbetafeln bis zu einer Einzelgrofie von 2,50m*

-indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Holztafeln bis zu einer
Gesamtlange von 3,50m und einer Hohe von 1,00m

Werbeanlagen diirfen nicht hoher als bis zur Oberkante der Fensterbriistung des
1. Obergeschosses reichen oder die Traufe des Daches verdecken.
Auskragende Werbsanlagen diirfen nicht weiter als 0,75m vor die Fassade
vorspringen und nicht tiefer als 0,15m sein

Das Bekleben oder Bemalen der Fensterflichen zu mehr als 1/3 der
Gesamtflache jeder einzelnen Fensterfliche ist unzulssig.

Freistehende Speisekartenkasten diirfen eine Breite von 1,00m und eine Hohe
von 1,20m einschl. Uberdachung nicht iberschreiten. Ein hierfiir benstigter
Sockel ist bis zu einer Hohe von 1,20m zuléssig.

6.8 Ausnahmen und Befreiungen
Von dieser Ortlichen
sind als Ausnahme im Sinne des §85 NBauO zulassig, wenn

a) bei einem Gebaude, das selbst gemé §3 des Nds. Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG) unter Denkmalschutz steht oder sich im Sinne
des §8 NDSchG in der Nahe eines Baudenkmals befindet, entsprechend
den Vorgaben einer Denkmalschutzbehdrde zu verfahren ist.

b) bauordnungsrechtiiche Auflagen dieses verlangen.

c) bei einem Altbau ein nachweisbarer historischer Zustand wieder
hergestellt werden soll

d) Geba ile von offentlich Flachen, die an das
Grundstiick grenzen, nicht einzusehen sind

und il sind schriftlich zu

6.9 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach §91 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder
fahrlassig eine durchfiihrt oder asst, die
nicht den Anforderungen dieser Grtlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeit kann gema §91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe von
bis zu 500.000 Euro geahndet werden

7. Verfahrensvermerke

1. Praambel

2. Aufstellungsbeschluss

(BauGB) ivm
§40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hal der Ral der
Bergstadt Altenau den Bobauungsplan Nr. 11/2 "Torkate’
bastehend aus dar Planzeichnung, den nebenstehend
textichen Festsetzungen sowie cer Begrindung. beschiossen

Atienau, den Bargermeister

hat in seiner

Sitzung am 23 Seplember 2002 die Aufslellung des Bebauungs-
Nr. 1172 Torlkate" beschlossen. Dor A

schluss ist gem. §2 Abs.1 BauGB am 22. November 2002

ortsblich bekann! gemacht worden.

Atenau, den Burgemeister

3. Planverfasser

Der Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltet vor:
Richter Archickien
Lautorborger Stratio &
38700 Braunlage

Braunlage, den Dalel Richter

4. Planunterlage

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegen-

schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Strafien, We

nach. Sie st hinsichtich der planungsrelevanten Eeslanmeue

‘geometrisch einwandirei, Die Uberiragharkeit der

Sictnden Grarzen in die Ortchhet i emwandiel mbglch.

Gostar, don (Katastoramt Goslar)

5.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gems §3 (1) Satz 1 BauGB ist

durch Aushang vom 1. Oktober 2004 bis 1. November 2004
hgefuht worden

Atienau, den Burgermeister

6. Benachri

Die benachbarton Gemeinden sowie die von der Planung

berihvten Tragar ffenticher Belange sind mit Schreiben vom
2004 benachichiigt und zur Abgabe einer

Stellungnahme innerhalb eines Monats nach §4 Abs. 2 5.1 BauGB

aufgefordert worden

Atenau, den Burgemeister

7. Billiy und

Der Verwaltungsausschuss der Bergstact Alenau hat in

seiner Sitzung am 6. Dezember 2004 dom Entwurf des Bebauungs-

planes und der Begrondung zugestimmt und dis fentiche

Auslegung gemat §3 Abs.2 5.1 und §3 Abs.2 5.2 BauGB

boschiosson, Ot urd Daerdo ftichon Auslegung wrdon
mber 2004 ortsGblich bekannt

Botoligion gom §4 Abe 1 BauGB sind Gher o Ausiogung ces

und die Begrindung haben vom 10. Januar 2005 bis 10. Februar
2005 gemat §3 Abs.2 BauGE offentich ausgelegen

Alienau, den Birgermeister

8. Priifung der Anregungen

Der Rat der Bergstadt Aenau hat die vorgebrachien Anregungen
Sowio dio Solungnahmon dor Tragor Sfentichar Balango am

S Apr 2005 Goprit. D Ergebnis st migtoitworden

Alenau, don Burgomoister

9. Satzungsbeschluss
Dor Rat dor hat don 12

10. Inkrafttreten der Satzung

Der an der der Plan auf Dauer

te". bostahend aus der Planzeichnung, den texdichen
Festsetzungen und cer orichen Bauvorschrift, sowie die

segriindung in seiner Sitzung am 4. April 2005 als Salzung
(§10 BauGB) beschiossen.

Alenau, den Biirgermeister

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

und Uber den Inhalt Auskunft erhalten kan, sind a

Grisiblch bekannigemacht worden. In der Bekannimachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form.

Corschifon und von MangenderAnwagungsawio 3l do

st v Ensenaigumgsanaprichon (§4 Bauco)
hingwiesen worden. it der Bekannimachung trit der
Bebauungsplan in Krait.

Alenau, den Biirgemeister

11. Verletzungen von Verfahrens- und
Formvorschriften
el e e nc Wekaamuergn g Bobaungs-

12. Méngel der Abwigung

planes N 172 Torale" s die Verelzung vor

Il von saban Jatvn nach Weksamwarden des
Nr. 112 “Torkate Abwagung

lnos e 15 Torate Rt goone somacht woeen.

Attenau, den Burgermeister

Aenau, den Burgemeister

Bebauungsplan

Nr. 11/2 "Torfkate

mit Ortlicher Bauvorschrift

Der Bebauungsplan Nr. 11/2 setzt sich aus folgenden Unterlagen zusammen:

1. Planzeichnung
2. Begriindung nach §9 (8) BauGB

Bergstadt
Altenau

Datum: 23.02.2005




