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Zeichnerische Festsetzungen
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Im Plangebiet kann aufgrund der Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienst
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HINWEIS:

cht ausgeschlossen werden, das keine Kampfmittelbelastung vorliegt.
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2. Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung (89(1) Nr. 1 BauGB, 881-11 BauNVO)

1.4.2 Sondergebiet Fremdenverkehr (8§11 BauNVO)
1.4.2 Sondergebiet Fremdenverkehr / Tourismus (811 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (89(1) Nr. 1 BauGB, 816 BauNVO)

2.1 Geschossflachenzahl als Hochstmass (89(1) Nr. 1 BauGB. 816 BauNVO)
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2.5 Grundflachenzahl als Hochstmass (89(1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Il 2.5 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass (89(1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89(1) Nr. 2 BauGB, 8822 u. 12 BauNVO)

a 3.3 abweichende Bauweise (§89(1) Nr. 11 und (6) BauGB)

—————— 3.5 Baugrenze (89(1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (89(1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (89(1) Nr. 11 und (6) BauGB)

P Zweckbestimmung:
6.3f Private, 6ffentlich zugangliche Parkflache (§89(1) Nr. 11 und (6) BauGB)

9. Grunflachen (89(1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 offentliche Griinflache (89(1) Nr. 15 und (6) BauGB)
Zweckbestimmung: 6ffentliche Grunflache

10. Wasserflachen, Wasserwirtschaft (89(1) Nr. 16 und (6) BauGB)

10.3z Wasserschutzgebiet Bad Harzburg, Schutzzone Il
siehe Nachrichtliche Ubernahme

12. Land- und Forstwirtschaft (§9(1) Nr. 18 und (6) BauGB)

12.2 Flachen fiir den Wald (89(1) Nr. 18 und (6) BauGB)

13. Planungen, Nutzungregelungen, Mal3nmahen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pfelge und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(89(1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

_J|-J-J-J-J-J-J|-_ 13.1 Umgrenzung von Flachen fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
., AG | zurEntwicklung von Natur und Landschaft, besondere Zweckbestimmung:
TTTTTTT| Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe gemaf §1 (3) BauGB
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o ol 13.2.3 Flachen zum Anpflanzen mit Bindung von Baumen und Strauchern und

o o| sonstigen Bepflanzung (§9(1) Nr. 25 Buchstabe a), b) und (6) BauGB)
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15. Sonstige Planzeichen

15.3 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (89(1) Nr.4 und 22 BauGB)

St 15.3 a Flachen fir Stellplatze (89(1) Nr.4 und 22 BauGB)

1111 15.5c Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89(1) Nr. 21 und (6) BauGB)

15.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (89(1) Nr. 10, (6) BauGB);
hier: 20m vom Fahrbahnrand der B4
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XXX XX 15.11 Flachen, bei deren Babauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

§ § aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalRnahmen

XXX XX gegen Naturgewalten erforderlich sind (85(3) nr. 1 und (4), 89(5) Nr.1 und (6) BauGB)
15.12b Kennzeichnung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, siehe Nachrichtliche Ubernahme

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (89 (7) BauGB)

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Zweckbestimmung der Verkehrsflachen)

3. Textliche Festsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1BauGB)

1.1 Das "Sondergebiet Fremdenverkehr" gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch) i.V. mit § 11
BauNVO (Baunutzungsverordnung) dient dem Fremdenverkehr durch die Schaffung einer fiir Torf-
haus zentralen touristischen Anlage, die Informationsstelle(n) fur Touristen (u.a. zum Nationalpark
Harz), Gastronomie, Tagung- und Seminarraume, Funktionsraume fir Wintersportler und 6ffentliche
Sanitaranlagen in sich vereinigt.

1.2 Im "Sondergebiet Fremdenverkehr" (SO1) sind gem. 8 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 11 BauNVO
folgende Nutzungen zuléssig:
a) Informationsstelle(n) fir Touristen
b) Tagungs-bzw. Seminarrdume
¢) Gastronomie-Betriebe
d) Funktionsrdume fur den Nationalpark Harz
e) Funktionsraume fur Wintersportler
f) offentliche Sanitaranlagen
g) Verkaufsstellen, die dem Gebietscharakter dienen
h) Wohnrdume bzw. Wohnungen furr Betriebs- und Bereitschaftspersonal

1.3 Im "Sondergebiet Fremdenverkehr / Tourismus" (SO2) sind gem. § 9(1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11
BauNVO folgende Nutzungen zuldssig:
a) Informationsstelle(n) fur Touristen
b) Tagungs-bzw. Seminarrdume
¢) Gastronomie-Betriebe
d) Anlagen fur soziale und sportliche Zwecke
e) Anlagen fir Freizeiteinrichtungen
f) Funktionsraume fir Wintersportler
g) offentliche Sanitéaranlagen
h) Verkaufsstellen, die dem Gebietscharakter dienen
i) Gewerbebetriebe, die dem Gebietscharakter dienen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftpersonen

1.4 Fur die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Private, 6ffentlich zugangliche Parkplatze" gilt:
Hier sind auch bauliche Anlagen mit Informationen fur touristische Zwecke zuléssig. lhre Héhe ist
beschrankt auf maximal 2,50 Uber Geldnde. Neben den bauliche Anlagen mit Informationen fur
touristische Zwecke sind Werbeanlagen entsprechend der 6rtliche Bauvorschrift zugelassen.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
2.1 Abweichende Bauweise (9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im "Sondergebiet Fremdenverkehr" (SO1) ist gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO eine
abweichende Bauweise zulassig, bei der die Lange der Gebaude 50 m tberschreiten darf.

2.2 Flachen fur Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB)

a) Fur die Bereiche des "Sondergebietes Fremdenverkehr'(SOL1), die nicht zu den Uberbaubaren Grund-
stucksflachen gehdren, gilt: Hier dirfen keine Gebaude, Stellplatze, Zufahrten fir Stellplatze sowie
Zufahrten, die nicht der Anlieferung zu den Hauptgebauden dienen, errichtet werden. Davon ausge-
nommen sind Stellplatze in jenen Flachen, die ausdrticklich fur Stellplatze vorgesehen sind. Ausge-
nommen ist auBerdem die Zufahrt fir die ErschlieBung des Grundstlicks "Torfhaus 6" (FISt. 1/66).

b) In den Gberbaubaren Grundstiicksflachen des "Sondergebiet Fremdenverkehr" (SO1) dirfen keine
Stellplatze, Zufahrten fir Stellplatze sowie Zufahrten, die nicht der Anlieferung zu den Hauptge-
b&auden dienen errichtet werden. Ausgenommen ist zudem die Zufahrt fiir die ErschlieBung des
Grundstuckes "Torfhaus Nr. 6" (FISt. 1/66).

¢) Im"Sondergebiet Fremdenverkehr" (SO1) sind gem&R § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 (6) BauNVO
und mit § 23 (5) BauNVO Stellplatze nur in der durch die Planzeichnung dafir festgesetzten
Flachen zulassig.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten folgender Nutzungen festgesetzt:

a) zugunsten des Grundsttickes "Torfhaus Nr. 6", (Flurstiick 1/66) namentlich fur die Zufahrt
von Lieferfahrzeugen zu diesem Grundstick.

b) zugunsten der Nutzung des Denkmals und seiner umgebenden Grinflachen und zugunsten
des o6stlich davon liegenden Ski- und Rodelhanges, namentlich fir die Zuwegung durch deren
Besucher und fur die Zufahrt zwecks Pflege der Grinflache.

4. Grunflachen
Auf den als Grunflachen festgesetzten Flachen ist der Bau von Nebenanlagen nicht zulassig.

5. Grlunordnerische Festsetzungen
5.1 Zuordnungsfestsetzung (89 (1a) BauGB)

Die Festsetzungen Nr. 5.2 und 5.3 sowie die im Landschaftsplanerischen Beitrag beschriebe-
nen externen Kompensationsmafnahmen dienen dem Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
im Sinne des § 1a BauGB. Alle diese MalRhahmen werden den Grundstiicken, auf denen Ein-
griffe zu erwarten sind, nach dem Prinzip der "Sammelzuordnung" zugeordnet.

5.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie
mit Bindungen fur Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdélzbesténde im vorhandenen Um-
fang zu erhalten sowie mittels Durchforstung und Anpflanzung gemanr Beispielliste und ver-
gleichbarer einheimischer Gehdlzarten naturnah zu entwickeln. Die Pflanzungen einschlie3lich
der Bodenvorbereitung sind gemaR den anerkannten Regeln der Technik, insbesondere der
DIN 18 915 und 18 916, auszufiihren. Es ist ausschlielich Pflanzmaterial geeigneter Herkiinf-
te zu verwenden. Die Eignung definiert sich nach dem "Gesetz tber forstliches Pflanz- und
Saatgut" und dem Rd. Erl. des ML "Empfohlene Herkunft forstlichen Vermehrungsgutes".

Pflanzliste
Straucher Baume

Corylus avellana - Hasel Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Crataegus oxyacantha - Weifl3dorn Alnus glutinosa - Rot-/Schwarzerle
Genista pilosa - Behaarter Ginster Fagus sylvatica - Rotbuche
Lonicera periclymenum - Waldgeif3blatt Fraxinus excelsior - Esche

Rosa canina - Hundsrose Sorbus aucuparia - Eberesche
Rubus idaeus - Himbeere Sorbus intermedie - Mehlbeere
Salix caprea - Saalweide Tilia cordata - Winterlinde
Sambucus racemosa - Roter Holunder Ulmus glabra - Bergulme
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

5.3 Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene standortgerechte Laubgehélzbestand dauerhaft zu erhalten.
Dies beinhaltet auch Nachpflanzung von Abgéngen. Bei Nachpflanzungen ist Festsetzung Nr. 3.2
sinngemaf zu beachten. Ausdriicklich zulassig sind Pflegemafinahmen einschlief3lich fachge-
rechtem Ruckschnitt und Auslichtungsdurchforstungen.

6. Schallschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An Neubauten sind bauliche MaBnhahmen zu treffen, die in Abhéangigkeit von der Nutzung die
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 gewahrleisten.

4a. Kennzeichnung (8 9 (5) BauGB)

Bodenbelastungen

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gekennzeichnet als "Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind". Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf die
Verwendung der Randsignatur (Planzeichen 15.12 der PlanzV) verzichtet. Gemal Bodenkataster
des Landkreises Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in folgender Gré3enordnung auszugehen:
400-1000 mg Blei je kg Boden oder 2-10 mg Cadmium je kg Boden. Beim Umgang mit Boden und
Bodenaushub ist die Bodenplanungsgebietsverordnung (BPG-VO) zu beachten.

4b. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Bodenplanungsgebiet (§ 9 (5) Nr.3 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Teilgebiet 4 der Neufassung der Ver-
ordnung zum "eBodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar" (BPG-VO) vom 31.03.2011.

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill, Bad Harzburg. Zugunsten der
besseren Lesbarkeit des Planes wird auf eine flachige zeichnerische Ubernahme verzichtet.

5. Ortliche Bauvorschrift

(Aus technischen Griinden als Anhang zu dieser Planzeichnung)

6. Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
der Neufassung vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) i.V. m. § 58 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBL S. 576) hat der Rat der Bergstadt Altenau diese 2. Ander-
ung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" bestehend aus der Planzeichnung und in Verbind-
ung mit textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift sowie der Begriindung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Altenau, den 15.06.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Bergstadt Altenau hat am 08.03.2011 die Durchfiihrung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" mit Ortlicher Bauvorschrift im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geman 8 2 Abs. 1 BauGB am 26.11.2011 ortsublich bekannt gemacht worden.

Altenau, den 14.06.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss fur die Bergstadt Altenau hat am 19.12.2011 dem Entwurf der

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" mit Ortlicher Bauvorschrift zuge-

stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.12.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf mit der Begriindung mit den bereits vorliegenden Stellungnahmen hat vom 02.01.2012
bis 03.02.2012 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Dabei wurde darauf hingewiesen,
dass gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Altenau, den 14.06.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Blrgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss fur die Bergstadt Altenau hat am 09.09.2013 dem geanderten
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" mit Ortlicher Bauvors-
chrift zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.01.2014 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf mit der Begriindung mit den bereits vorliegenden Stellung-
nahmen hat vom 27.01.2014 bis 27.02.2014 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausge-
legen. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Altenau, den 14.06.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Bergstadt Altenau hat in seiner Sitzung am 19.05.2014 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" mit Ortlicher Bauvorschrift nach Priifung der Stellungnahmen
gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Altenau, den 14.06.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf? § 10 (3) BauGB am 21.06.2014 ortsublich bekannt gemacht
worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" ist damit am selben Tag
in Kraft getreten.

Altenau, den 07.07.2014

L.S.
gez. Alexander Ehrenberg

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten 2. Anderung des Bebauungs-planes Nr. 11/2 "Torfkate"
ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim Zustande-
kommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 nicht” geltend gemacht worden.

Altenau, den

Birgermeister Y Nichtzutreffendes bitte streichen.

Planverfasser

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/2 "Torfkate" wurde ausgearbeitet von
Conterra Planungsgellschaft mbH

Karsten-Balder-Stieg 9

38640 Goslar

Goslar, den 03.06.2014

gez. S. Teuber
Planverfasser

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung ©2013"
Herausgeber: Landesamt fuir Geoinformation und Landentwicklung (LGLN) Niedersachsen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. (Stand vom 10/2013).

Goslar, den 05.06.2014

L.S.
gez. Klar
Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
RD Braunschweig
-Katasteramt Goslar-

Bergstadt Altenau

Bebauungsplan Nr. 11/2
"Torfkate"

mit Ortlicher Bauvorschrift

2. Anderung

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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MalRstab: ohne MaRstab

Stand: 15.07.14




