Synopse: Ortliche Bauvorschrift Nr. 11 / 1 ,, Torfhaus“, 4. Anderung

OBV Stand 3. Anderung

Entwurf fiir 4. Anderung

6.1 Allgemeine Vorschriften
Glanzende Materialien (glasierte Dachziegel, verspiegelte Glasscheiben) sind unzuldssig.

1. Alilgemeine Vorschriften
Glanzende Materialien (glasierte Dachziegel, verspiegelte Glasscheiben) sind unzuldssig.

6.2 AuBenwiénde

Als Wandverkleidungen sind folgende Materialien zulassig:

* Holzverkleidungen

* Natursteinmauerwerk

¢ Putz (aber nur fir maximal 50 Prozent pro Wandflache)

* Schiefer

Bei Renovierungen und Sanierungsmaflnahmen sind neben den genannten Materialien fiir
Wandverkleidungen auch die Bestandsmaterialien zulassig.

Fir alle Fassadenflachen sind folgende Farbténe aus dem Farbregister RAL einschlieRlich der
Zwischenfarbténe zulassig:
- RAL 1013 / Perlweil®

- RAL 8014 / Sepiabraun

- RAL 1015 / Hellelfenbein
- RAL 8019 / Graubraun

- RAL 3009 / Oxidrot

- RAL 3016 / Korallenrot

- RAL 6011 / Resedagriin

- RAL 7006 / Beigegrau

- RAL 8012 / Rotbraun

- RAL 9001 / Cremeweif}
- RAL 9002 / Grauweif}

- RAL 9010 / ReinweilR

- RAL 9018 / Papyrusweif}

2. AuBenwinde

Als Wandverkleidungen sind folgende Materialien zulassig:

* Holzverkleidungen

Natursteinmauerwerk

Putz (aber nur fir maximal 50 Prozent pro Wandflache)

Schiefer

Metall- / Blechfassaden / -verkleidungen zur Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen,
wie Ortgange, Traufen und Balkone aus matt glanzender und nicht spiegelnder Oberflache
Bei dem Einbau von unbeschichteten Verblechungen sind besondere wasserrechtliche
Vorgaben zu beachten und deren rechtliche Vorgaben.

Bei Renovierungen und SanierungsmalRnahmen sind neben den genannten Materialien fur
Wandverkleidungen auch die Bestandsmaterialien zulassig.

Fir alle Fassadenflachen sind folgende Farbténe aus dem Farbregister RAL einschlieRlich der
Zwischenfarbténe zulassig:
- RAL 1013 / Perlweil’

- RAL 8014 / Sepiabraun

- RAL 1015 / Hellelfenbein
- RAL 8019 / Graubraun

- RAL 3009 / Oxidrot

- RAL 3016 / Korallenrot

- RAL 6011 / Resedagrin

- RAL 7006 / Beigegrau

- RAL 8012 / Rotbraun

- RAL 9001 / Cremeweil}
- RAL 9002 / Grauweify

- RAL 9010 / Reinweil}

- RAL 9018 / Papyrusweif}

Begriindung:

Die Erganzung von Metall- / Blechfassaden / -verkleidungen dient zur Gestaltung von
Fassadenelemente fiir Ortgdnge, Traufen, Balkone und untergeordnete Gebaudeteile und deren
rechtliche Vorgaben sowie der Verhinderung von Spiegeleffekten.

6.3 Fenster

Strukturierte Glaser, undurchsichtige Glaser und farbige Glaser sind nur fiir Fensterflachen zulassig, die
sich auRRerhalb des 6ffentlichen Sichtbereiches befinden. Dabei durfen Fensterflachen bis zu hdchstens
1/3 der Gesamtflache jeder einzelnen Fensterflaiche bemalt oder beklebt werden.

3. Fenster

Strukturierte Glaser, undurchsichtige Glaser und farbige Glaser sind nur fiir Fensterflachen zulassig, die
sich auRRerhalb des 6ffentlichen Sichtbereiches befinden. Dabei durfen Fensterflachen bis zu hdchstens
1/3 der Gesamtflache jeder einzelnen Fensterflache bemalt oder beklebt werden.

Der o6ffentliche Sichtbereich betragt 25 m zur BundesstraBe 4.

Begriindung:
Die Erganzung dient der Klarstellung und Verbesserung der Anwendbarkeit fiir die betroffene
Flache.




6.4 Dacher

Fur alle Neu- und Ersatzbauten mit Ausnahme von PKW-Garagen gilt: Die Dacher sind als symmetrisch
geneigte Satteldacher mit mindestens 20 cm Dachiiberstand auszufiihren. Dabei missen
eingeschossige Bauten 25 — 50° Dachneigung und Bauten mit zwei und mehr Geschossen 35 — 50°
Dachneigung erhalten. Verbindungsbereiche zwischen einzelnen Gebauden diirfen eine geringere
Neigung besitzen. Anbauten an vorhandene Gebaude mit geneigten Dachflachen haben sich der
Dachneigung des bestehenden Gebaudes anzupassen.
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Fur alle Neu- und Ersatzbauten mit Ausnahme von PKW-Garagen gilt: Die Dacher sind als symmetrisch
geneigte Satteldacher mit mindestens 20 cm Dachiiberstand auszufiihren. Dabei missen
eingeschossige Bauten 25 — 50° Dachneigung und Bauten mit zwei und mehr Geschossen 35 — 50°
Dachneigung erhalten. Verbindungsbereiche zwischen einzelnen Gebauden diirfen eine geringere
Neigung besitzen. Anbauten an vorhandene Gebaude mit geneigten Dachflachen haben sich der
Dachneigung des bestehenden Gebaudes anzupassen.

Geneigte Satteldacher sind mit einer von 15 — 30° Dachneigung zulédssig. Samtliche Flachdacher
sind als Griindacher auszubilden. Jedoch kénnen 30 % dieser Flache auch fiir Terrassenbelége,
Bestuhlungen, Sonnenschirme usw. genutzt werden.

Eine Nutzung der Griindacher ist nur auBerhalb des Eisfallrisiko zugelassen.

Begriindung:

Die Erganzung dient der Umsetzung des geplanten Hotelneubaues. Die zuséatzlichen
Festsetzungen werden notwendig, um das Gesamtbild der stadtebaulichen Ordnung nicht zu
beeinflussen. Eine mogliche Moblierung bzw. Befestigung der Dachflache wird auf 30 %
begrenzt, um die gewiinschte Wirkung als Griindaches zu erhalten.

6.5 Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit geraden Wangen zulassig.

Dachaufbauten mlssen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2m einhalten,
gemessen von der Gebaudeauflenwand an der engsten Stelle.

5. Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind Schleppgauben mit geraden Wangen zulassig.

Dachaufbauten missen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2m einhalten,
gemessen von der Gebaudeauflenwand an der engsten Stelle.

Die organische Gestaltung der Griindacher (Hiigel) ist von der Hohenbegrenzung
ausgeschlossen.

Begriindung:
Die Erganzung wird notwendig, um eine Gestaltung des Griindacher durch mogliche Hiigel usw.
zu ermoglichen.

6.6 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fiir die geneigten Dachflachen sind fiir harte Bedachungen mit Ausnahme von
verglasten Flachen nur folgende Werkstoffe zulassig: Tonpfannen, Betondachsteine, Schiefer,
Kupferblech und andere Verblechungen. Bei dem Einbau von unbeschichteten Verblechungen sind
besondere wasserrechtliche Vorgaben zu beachten. Bei dem Einbau von unbeschichteten
Verblechungen sind besondere wasserrechtliche Vorgaben zu beachten. AuRerdem sind Griindacher
zulassig. Fur die Tonpfannen und Betondachsteine sind nur folgende Farbtdne nach dem RAL-
Farbregister zulassig: hellrot bis dunkelbraun und anthrazit.

6. Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fiir die geneigten Dachflachen sind fiir harte Bedachungen mit Ausnahme von
verglasten Flachen nur folgende Werkstoffe zulassig: Tonpfannen, Betondachsteine, Schiefer,
Kupferblech und andere nicht spiegelnden Verblechungen. Bei dem Einbau von unbeschichteten
Verblechungen sind besondere wasserrechtliche Vorgaben zu beachten. AuRerdem sind Griindacher
zulassig. Fir die Tonpfannen und Betondachsteine sind nur folgende Farbténe nach dem RAL-
Farbregister zulassig: hellrot bis dunkelbraun und anthrazit.

Maximal 30 Prozent der Griindachflachen diirfen fiir Wege und Sitzplédtze mit Pflaster oder
natiirlichen Beldgen aus Holz oder Naturstein befestigt und mit den in 6.4 genannten Mébeln
genutzt werden.

Begriindung:
Die Erganzung wird notwendig, um eine mogliche Moblierung bzw. Befestigung zu begrenzen
bzw. eine Spiegelung von Metallflaichen zu verhindern.

6.7 Dachflachenfenster und Solaranlagen
Dachflachenfenster und Solaranlagen sind bis zu einer GroRe von 20% der Hauptdachflache zulassig.
Diese mussen von den Giebelwanden einen Abstand von mindestens 2m einhalten.
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6.8 Werbeanlagen

a) Die nachstehend genannten Anlagen gelten als Werbeanlagen im Sinne der OBV im Sinne dieser
OBV, wenn sie mehr als 1 m? Ansichtsflache haben und wenn sie von &ffentlichen Flachen sichtbar
sind:

- Werbeflachen tber 0,5m?

- mit Beschriftung oder Emblemen versehene Leuchten

- Werbeausleger

- Speisekartenkasten

- beschriftete Markisen

- Werbefahnen

- freistehende Werbepylone

- gesonderte freistehende ortsfeste Werbeeinrichtungen

- Tagesaufsteller

- Hinweisschilder

b) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Dabei sind pro Betrieb drei
Werbeanlagen zuldssig. Drei weitere Werbeanlagen sind in Form von Speiskartenkasten,
Tagesaufstellern oder Werbefahnen zulassig.

c) Form der Werbeanlagen

Zugelassen sind:

- Bandwerbung bis zu einer Héhe von 0,80m und einer Lange von 2,5m und einer Tiefe von 0,15m.
Dies gilt auch fiir die Reihungen und fiir Einzelelemente in der Gesamtlange

Werbetafeln sind bis zu einer Einzelgrofie von 2,50 m? zuléssig.

indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Holztafeln bis zu einer Gesamtlange auf 3,50m und einer
Héhe auf 1,10m

Werbeanlagen durfen nicht héher als bis zur Oberkante der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses
reichen oder die Traufe des Daches verdecken.

d) Uber die unter b) genannten Standorte hinaus sind an folgenden zwei Standorten weitere

Werbeanlagen in folgender Form zulassig:

1. Nordlicher Ortseingang aus Richtung Bad Harzburg (Flurstiicke 1/ 55 (ehemals 1/127) und 14/26,
Flur 2, Gemarkung Torfhaus): Hier sind gebiindelt allgemeine Informationen, Hinweise und
Werbungen in Form eines Pylons oder einer dhnlichen Darstellungsform zulassig. Die einzelne
Anlage darf maximal 8 m? je Ansichtsflache messen.

2. Sudlicher Ortseingang aus Richtung Braunlage (Flurstiicke 1/41, 1/75, 1/33, 1/76 und 1/155 (ehemals
1/ 27), Flur 2, Gemarkung Torfhaus: zulassige Anlagen sowie unter Nr. 1

Die vorgenannten Flurstiicke sind im Lageplan (Anlage 1 zur Ortlichen Bauvorschrift) markiert.

8. Werbeanlagen

a) Die nachstehend genannten Anlagen gelten als Werbeanlagen im Sinne der OBV im Sinne dieser
OBV, wenn sie mehr als 1 m? Ansichtsflache haben und wenn sie von &ffentlichen Flachen sichtbar
sind:

- Werbeflachen tber 0,5m?

- mit Beschriftung oder Emblemen versehene Leuchten

- Werbeausleger

- Speisekartenkasten

- beschriftete Markisen

- Werbefahnen

- freistehende Werbepylone

- gesonderte freistehende ortsfeste Werbeeinrichtungen

- Tagesaufsteller

- Hinweisschilder

b) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Dabei sind pro Betrieb drei
Werbeanlagen zulassig. Drei weitere Werbeanlagen sind in Form von Speiskartenkasten,
Tagesaufstellern oder Werbefahnen zulassig.

c) Form der Werbeanlagen

Zugelassen sind:

- Bandwerbung bis zu einer Héhe von 0,80m und einer Lange von 2,5m und einer Tiefe von 0,15m.

Dies gilt auch fiir die Reihungen und fiir Einzelelemente in der Gesamtlange

indirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Holztafeln bis zu einer Gesamtlange auf 3,50m und einer

Hoéhe auf 1,10m

Werbeanlagen durfen nicht héher als bis zur Oberkante der Fensterbriistung des 1. Obergeschosses

reichen oder die Traufe des Daches verdecken.

Leuchtende Einzelbuchstaben (Logo), die eine maximale Nettoflache aller Einzelbuchstaben in

Summe nicht mehr als 2,5 m? aufweisen, diirfen angebracht werden.

Werbeanlagen diirfen maximal 1 m unter der Traufe des Daches 1. Obergeschosses

angebracht werden.

- Als Leuchtmittel sind nur warmweiBe LED zugelassen. Beleuchtete Werbeanlagen sind auf der
Talseite (0stliche Ansicht) nicht zugelassen.

Begriindung:

Die Erganzung wird notwendig, um die GroRe des indirekt beleuchteten Einzelbuchstabens
(Logo) zu begrenzen und die Lage der Werbeanlage auf die geidnderte Gebdaudehdhe
anzupassen.

Der Unterpunkt d) entfillt, da sich dieser auBerhalb des Geltungsbereiches befindet.

9. AuBBenbeleuchtung

Das Anstrahlen von Gebdudewaénden ist unzulédssig. Bei der AuBenbeleuchtung des
Hotelkomplexes sind nur warmweiRe LED zugelassen, die zudem auf den Boden ausgerichtet
und nach oben hin abgeschirmt sein miissen. Die Verwendung von Bewegungsmeldern ist - wo
deren Einsatz méglich ist - einer permanenten Beleuchtung vorzuziehen.

Begriindung:
Die Erganzung wird notwendig, um die naturschutzfachliche Anforderungen umzusetzen.




