Anlage 1 der Planzeichnung

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/ 2
, Torfkate*

mit Ortlicher Bauvorschrift

5. Ortliche Bauvorschrift

| Neue Fassung der Ortlichen Bauvorschrift

5.0 GroBparkplatz
Die Regelungen 5.1 bis 5.8 gelten nicht fur den GroRparkplatz (Flurstiicke 1/123, 1/130, 1/133, 1/139, 1/140 und 1/141).

5.1 Allgemeine Vorschriften
Glanzende Materialien (wie z. B. glasierte Dachziegel und verspiegelte Glasscheiben) sind unzulssig.

5.2 AuRenwande

Fur die Fassaden von AulRenwénden sind folgende Werkstoffe zulassig:
e Holzverkleidungen
e Naturstein-Mauerwerk
e  Schiefer
e Putz

Fur die Fassadenflachen aulRer Naturstein-Mauerwerk und Glas sind folgende Farbténe aus dem RAL-Farbregister

einschlie3lich der Zwischenfarbtdne zuléssig:
e RAL 1013/ Perlweil3

RAL 1015 / Hellelfenbein

RAL 3009 / Oxidrot

RAL 3016 / Korallenrot

RAL 6011 / Resedagriin

RAL 7006 / Beigegrau

RAL 8012 / Rotbraun

RAL 8014 / Sepiabraun

RAL 8019 / Graubraun

RAL 9001 / Cremeweil3

RAL 9002 / Grauweil3

RAL 9010 / Reinweif}

RAL 9018 / Papyrusweif}

5.3 Fenster

Strukturierte Glaser, undurchsichtige Glaser und farbige Glaser sind nur fiir Fensterflachen zuldssig, die sich auRerhalb
des o6ffentlichen Sichtbereiches befinden. Dabei dirfen Fensterflachen bis zu hdchstens 1/3 der Gesamtflache jeder
einzelnen Fensterflache bemalt oder beklebt werden.

5.4 Dacher

Fir alle Neu- und Ersatzbauten mit Ausnahme von Pkw-Garagen gilt: Die Dacher sind als symmetrisch geneigte Sat-
teldacher mit mindestens 20 cm Dachiiberstand auszufiihren. Dabei miissen eingeschossige Bauten 25-50° Dachnei-
gung und Bauten mit zwei und mehr Geschossen 35-50° Dachneigung erhalten. Verbindungsbereiche zwischen ein-
zelnen Gebéauden durfen eine geringere Neigung besitzen. Anbauten an vorhandene Geb&ude mit geneigten Dachfla-
chen haben sich der Dachneigung des bestehenden Gebaudes anzupassen.

5.5 Dachaufbauten

Als Dachaufbauten sind nur Schleppgauben mit geraden Wangen zulassig. Dachaufbauten miissen zum Ortgang der
zugehorigen Dachflache (Giebel) und zu seitlichen Wandflachen (Traufwand) mindestens 2 m Abstand halten. Dieser
Abstand wird an der jeweils kiirzesten Strecke zwischen GaubenaufRenwand und Giebel / Traufe gemessen.

5.6 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung fir die geneigten Dachflachen sind fir harte Bedachungen mit Ausnahme von verglasten Flachen
nur folgende Werkstoffe zulassig: Tonpfannen, Betondachsteine, Schiefer und Kupferblech. AuRerdem sind Griindacher
zuldssig. Fir die Tonpfannen und Betondachsteine sind nur folgende Farbtdne nach dem RAL-Farbregister zulassig:
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| hellrot bis dunkelbraun und anthrazit.

5.7 Dachflachenfenster und Solaranlagen

Dachflachenfenster und Solaranlagen sind jeweils bis zu einem Gesamtumfang von 20 % der jeweils betroffenen Dach-
flache zuléssig. Diese Bauteile miissen vom Ortgang des Hauptdaches (Giebelwand) oder von den seitlichen Wandfla-
chen (Traufwand) mindestens 2 m Abstand halten. Dieser Abstand wird an der jeweils kiirzesten Strecke zwischen
GaubenauRenwand und Giebel / Traufe gemessen.

5.8 Werbeanlagen

Als Werbeanlagen im Sinne dieser OBV gelten alle Werbeanlagen iber 0,5 m2 Ansichtsflache, sofern sie von offentli-
chen Fléachen sichtbar sind. Dies schlief3t folgende Anlagen ein:
e Werbeanlagen, die flachig oder auskragend an Geb&uden montiert sind, auch unbeleuchtet
frei stehende Werbeanlagen wie z. B. Pylone und Fahnen an Fahnenmasten
Leuchten, die mit Beschriftung oder Emblemen versehen sind
Hinweisschilder
Speisekartenkésten
beschriftete Markisen
Tagesaufsteller

Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig; dabei sind fir jeden auf dem Grundstlick ansassigen
Betrieb zwei Speisekartenkasten und ein Tagesaufsteller sowie eine weitere Werbeanlage zulassig.

An Gebauden montierte Werbeanlagen dirfen die Dachtraufe nicht verdecken. An mehrgeschossigen Gebauden dirfen
sie hdchstens bis zur Oberkante der Fensterbristung des 1. Obergeschosses reichen.

Zusatzlich sind die Maf3e fir bestimmte Werbeanlagen wie folgt beschrankt:

e Auskragende Werbeanlagen dirfen maximal 75 cm vor die Fassade vorspringen (vordere Ansichtsflache)
und héchstens 15 cm dick sein (seitliche Ansichtsflache)

e Flachige Werbeanlagen dirfen maximal 80 cm hoch, maximal 250 cm lang und maximal 15 cm dick sein;
dabei sind bis zur Gesamtléange von 2,50 m auch Reihungen aus Einzelelementen zulassig.

e  Werbetafeln sind bis zu einer Einzelgré3e von 2,50 m2 zulassig.

e Furindirekt beleuchtete Einzelbuchstaben und Holztafeln vergréRert sich die maximale Gesamtlange auf
3,50 m und die maximale Hohe auf 1 m.

e Frei stehende Werbeanlagen wie z. B. Pylone und Fahnenmasten durfen maximal bis zur Firsth6he des
héchsten Gebaudes auf dem selben Baugrundstiick reichen.

e Frei stehende Speisekartenkasten diirfen héchstens 1 m breit und 1,20 m hoch (einschlieBlich Uberdach-
ung) sein. Zusatzlich ist ein Sockel bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig.

Fir die Werbeanlagen sind nur Farben der Farbreihen weil3, rot, griin und schwarz zuléssig (einzeln oder in Kombinati-
on). Die Werbeanlagen durfen nicht blenden.

5.9 Ausnahmen und Befreiungen

Von dieser Ortlichen Bauvorschrift abweichende GestaltungsmaRnahmen sind als Ausnahme im Sinne des § 85 NBauO
zuléssig, wenn

a) bei einem Gebaude, das selbst gemafR § 3 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unter Denkmalschutz
steht oder sich im Sinne von § 8 NDSchG in der Nahe eines Baudenkmals befindet, entsprechend den Vorga-
ben einer Denkmalschutzbehorde zu verfahren ist.

b) bauordnungsrechtliche Anforderungen dies verlangen.

c) beieinem Altbau ein nachweisbarer historischer Zustand wieder hergestellt werden soll.

d) Gebaudeteile von 6ffentlich zuganglichen Flachen, die an das Grundstiick grenzen, nicht einzusehen sind.

Ausnahmen und Befreiungen sind schriftlich zu beantragen.

5.10 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafnahme durchfiihrt oder
durchfuihren I&sst, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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