A: Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

Sebauungsplan Nr. © “Festenburg’ ¢ g vatom
Gemeinde schulenberg =N o
m Oberharz 7o

Mischgebiet
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(§8 6 BauNVvo)

Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung
(siehe textliche Festsetzung 1.2)
(8 11 (3) BauNVo)

= e 3 2. MaB der baulichen Nutzung
- ’ (8 9 (1) 1 BauGB)

0.2 Grundflachenzahl
(8 16 (2), (3) und § 19 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(8 16 (2), (3) und § 20 (1) BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze
(8 23 (1), (3), (5) BauNVvO)

4. Verkehrsflache
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraPBenverkehrsflachen

StraPenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(siehe textliche Festsetzungen 2.5, 3.3 und 3.4)

Zweckbestimmung: Parkpldtze

3 Pegel (OKG)

5. Grinflachen
(8 9 (1) 15 BauGB)

5 Laterne (OKG)

Y Unterflur-Hydrant (OKG)
o Gas-Absteller (OKG)

o Wasser-Absteller (OKG)

Grunflache
s OK Str. Fimiaut (siehe textliche Festsetzungen 2.2-2.4,
O Sohacnt 3.1-3.2 und 4.2)

Oberkante Kanaldeckel

Zweckbestimmung: Privat

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Sportplatz

d0s#p @

Zweckbestimmung: Minigolfanlage

-n

el 6. Flachen fir Wald

§ 9 (1) 18 BauGB)

7~

Flachen fur Wald
(siehe textliche Festsetzungen 2.1 und 4.3)

7. Planungen, MaPBnahmen und Fldchen fiir MaPnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20, 25 BauGB)

Satzungsbeschluss . 3
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(siehe textliche Festsetzungen 2.1-2.5)

(8 9 (1) 20 BauGB)

Der Rat der Stadt/Gemeinde*) Schulenberg im Oberharz hat nach
Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan _. i
in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

H Planverfasser

Schulenberg den .............
Gemeinde Schuleneberg im Oberharz
Der Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von der

planungsgruppe lange puche gmbh, héduserstraBe 1, 37154 northeim. Index fiir Manohmentyp

Northeim, den 09.02.2010 M1/M2 (siehe textliche Festsetzungen 2.1-2.5)

Praambel et eseseae st s e e e s an s aseans (Unterschr[ft) o0 0 Umgrenzung von Fl('jchen zum Anpﬂonzen von Bdumen
Planverfasser (W. Pehle) Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) e G ! ) g P g

und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung*) und des § 40 der Nds. 0 0 © (S|ehe textliche Festsetzungen 3.1- 3.4)

Gemeindeordnung hat der Rat der Stedt/Gemeinde*) Schulenberg im Oberharz Bekanntmachung und Inkrafttreten

diesen Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen seowie—denértlichen—BauvorschriftenLliber—die

Gestaturg®), als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschluss /Andertmgsbeschiass*) (8 9 (1) 25a BauGB)

Der Ret/Verwaltungsausschuss*) der Stedt/Gemeinde*) Schulenberg im Oberharz
hat in seiner Sitzung am 11.03.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/Anrderungsbesehiuss ist gem. § 2
Abs. 1 BauGB +—¥—m—S§—+Abs—8HBautB% ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ............... ortsiblich

bekannt gemacht worden. P1/P2
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Index fur MaBnahmentyp
Schulenberg, den o (siehe textliche Festsetzungen 3.1-3.4)
Gemeinde Schulenberg in Oberharz

. . Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB
Der Biirgermeister

Schulenberg, den .......... Lo 7o o IR in Kraft getreten.
Gemeinde Schulenberg im Oberharz
Der Btirgermeister

Umgrenzung von Fldchen flir die Erhalung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Schulenberg den ... (siehe textliche Festsetzungen 4.2—4.3)

(Unterschrift) Gemeinde Schuleneberg im Oberharz
Der Blirgermeister (§ 9 (1) 25b BGUGB)
(Unterschrift)
Zu erhaltender Baum
.( ................... ) .............. (Siehe textliche Festsetzung 4'])
. Unterschrift
Offentliche Auslegung (5 9 (1) 25b BauGB)
Planunterlage
Der Rat/Verwaltungsausschuss*) der Stedt/Gemeinde) Schulenberg im Oberharz . Index fiir M h i
K_artengrund/age: -------------------------------- hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf des Bebauungsplanes und Ver/etzung von Vorschriften n_ex ur .GBHG mentyp
Llegenschaftskarte: Gemarkung ................... FIUr coovevniinannnnen der Begr[jndung zugesﬁmmt und die offentliche Aus/egung gem. § 3 Abs. 2 E2/E3 (S|ehe tex‘t“che Festsetzungen 42_43)

MaBstab 1: 1000

Die Vervielféltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§ 5 Abs. 3 der Niedersdchsischen Gesetzes (ber das amtliche Ver—
messungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds GVBI. 2003, S. 5—VORIS
21160 01-). Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsame baulichen Anlagen sowie Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom ..........
StraBen, Wege und Plédtze vollsténdig nach (Stand vom ......... ). BIS i, gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

BauGB /§—4a—Abs—3—Bau6B+%) beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........
ortstiblich bekanntgemacht.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften, die Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Fldchennutzungsplanes sowie Mdngel des Abwdgungsvorgangs beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

8. Sonstige Planzeichen

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen DT . .
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen o T T T (S|ehe textliche FeStSGtZUﬂg 51)
ist einwandfrei méglich. Schulenberg, den ........... Schu/gnberg, den ... . (§ 9 (1) 21 BGUGB)
Gemeinde Schulenberg im Oberharz Gemetf?de Sch-u/eneberg im Oberharz
Goslar, den Der Biirgermeister Der Bliirgermeister
. . . , . : i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Behérde flir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften —Katasteramt Goslar— = = e et e ] ] (§ 9 (7) BGUGB)
Ll 1 1 ] ]

(Unterschrift) (Unterschrift)

B. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet

Allgemein zuldssig sind:

— Wohngebdude

— Geschafts— und Burogebaude

— Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberqungsgewerbes
— die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldden

— Sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen flr Verwaltung sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

Nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden:

— Einzelhandelsbetriebe iber 100 m? Verkaufsfldche

— Tankstellen

— Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNV0)

1.2 Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung

Das Sondergebiet dient der Fremdenbeherbergung. Zuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Hotels und Ferienwohnungen

— die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldden

— Schank— und Speisewirtschaften

— Rdume und bauliche Anlagen fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO soweit
sie im Nutzungszusammenhang mit oben aufgefiihrten Nutzungen stehen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

— Wohngebdude fiir Angestellte, fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter der unter
Abs. 1.3 aufgezdhlten Anlagen und Betriebe

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNV0)

2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 M1: Entwicklung eines Waldrandes durch Auslichten und Anpflanzen

Auf den Fldchen ist ein naturnaher Waldrand zu entwickeln durch:

— Ricknahme von Fichtenbestdnden durch Fdllen

— Initiale Pflanzung von einheimischen und standortgerechten Heistern, 4—5 Triebe,
80—120 cm. Die Artenzusammensetzung erfolgt gem. Pflanzliste. Die Pflanzenbedeckung
soll rund 20 7% der Flachen betragen

— Ablauf der natiirlichen Sukzession.

— Alle Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

2.2 M2: Entwickeln einer krduterreichen, ruderalen Saumgesellschaft

Auf den Fldchen sind krduterreiche, ruderale Saumgesellschaften zu entwickeln durch:

— Einsaat einer Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopentwicklungsflachen, alternativ
Ausbringung von Schnittqut extensiv bewirtschafteter Wiesen aus der Region mit
vergleichbaren Standortbedingungen

— Ablauf der natirlichen Sukzessionsstadien bis hin zur Entwicklung einer artenreichen,
extensiven Saumgesellschaft.

— Eine sporadische Pflege zur Sicherung eines aus Naturschutzgriinden und aus Grinden
des Landschaftsbildes erhaltenswerten Sukzessionsstadiums und zur Pflege der
angrenzenden Waldrandstrukturen sind zuldssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

2.3 M3: Entwickeln von krduterreichem, extensivem Extensivgriinliand

Auf den Flachen sind krduterreiche, extensive Grinlandflachen zu entwickeln durch:

— RegelmaPige, auf den Standort und die Vegetationszusammensetzung abgestimmte
Pflege / Nutzung zur Sicherung des Entwicklungszieles "Extensivgriinland"

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

2.4 M4: Entwickeln eines naturnahen Versickerungs— und

Verdunstungsbereiches

Auf der Fldche ist ein Biotopkomplex aus offenen Rickhalte—= und Verdunstungssystemen

zu entwickeln durch:

— Modellierung von tempordr verndssten Versickerungs—, Verdunstungs— bzw.
Abflussverzogerungsflachen.

— Einsaat einer Landschaftsrasenmischung R.S.M 8.1 Biotopentwicklung.

— Pflanzung von mindestens 4 einheimischen und standortgerechten Strduchern oder
Baumen 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B.,125-150 cm.

— Alle Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen

Die Anlage eines unversiegelten Wirtschaftsweges, sowie die Errichtung von
abflusssteuernden Bauwerken sind zuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

2.5 Mb5: Versiegelungsbeschrdnkung

PKW-Stellplatze und FuBwege sind nur in wasserdurchldssiger Ausflihrung zuldssig. Als
wasserdurchldssig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine,
Drainagepflaster und dhnliches.

3. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strducher und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

3.1 P1. Anpflanzen einer Baum—Strauch—Hecke

Auf der Flache ist eine Baum—Strauchhecke zu entwickeln durch:

— Initiale Pflanzung von mindestens 5 einheimischen und standortgerechten Laubbdumen
1. Ordnung als Heister, 3xv, mB, 125—-150 cm.

— Erhalt der im Bestand vorhandenen vitalen Fichten reiferen Alters mit arttypischem
Wuchsbild

— Ablauf der natiirlichen Sukzession

— Alle Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.2 P2: Gestdltung Bdschung Parkplatzbereich

Auf der Fldche ist eine Baum—Strauch—Hecke zu entwickeln durch:

— Entfernen des im Bestand vorhandenen jungen Fichtenaufwuchses

— Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Strduchern, 2xv, 0.B., 60—-80 cm,
in mindestens dreireihiger Anordnung in einem Pflanzabstand von 1,5 m

— Erganzend Anpflanzen von mindestens 10 heimischen und standortgerechten
Laubbaumen 1. oder 2. Ordnung als Hochstamme, StU 12-14 cm

— Im Bestand vorhandene, vitale Laubgehdlze konnen auf die Festsetzung angerechnet
werden.

— Alle Geholze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.3 P& Stellplatzbegriinung

Die Stellplatzanlage ist zu begriinen durch:

— Anpflanzen eines standortgerechten, heimischer Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung
als Hochstamm, StU 14-16 c¢cm pro 10 Stellplatze

— Alle Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

4, Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Begflanzungen sowie von Gewdssern gem.
§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

4.1 EY%: Erhalt Einzelbdume
Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu

ersetzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.2 E2: Erhalt vorhandener Boschungsbegriinung
Bestdnde mit standortgerechtem Gehdlzaufwuchs in den Bdoschungsbereichen sind zu

erhalten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

4.3 E3: Erhalt und Weiterentwicklung der Waldflachen
Die Waldflachen sind zu erhalten und im Sinne einer naturgemdBen Waldbewirtschaftung zu

entwickeln.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Die Geh—, Fahr— und Leitungsrechte sind zu Gunsten der Allgemeinheit und der
Forstwirtschaft festgesetzt. Sie dienen der Allgemeinheit zur Sicherung der ErschlieBung der
Wanderwege und der Forstwirtschaft der ErschlieBung der Waldfldchen.

C: Kennzeichnungen

Bodenbelastung

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Festenburg" befindet sich in einem Bereich, der erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. GemdP Bodenkataster des

Landkreises Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in der GroRenordnung von
400-1.000 mqg Blei je Kilogramm Boden und 2-10 mg Cadmium je Kilogramm Boden
auszugehen.

D: Nachrichtliche Ubernahme

1. Landschaftsschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet Harz
(nur auPerhalb des Geltungsbereiches)

2. Denkmalschutz
@ Einzeldenkmal: ehemaliges Forstgehdft Festenburg 5

3. Bodenplanungsgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im
Geltungsbereich der Verordnung zum
"Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar" (BPG-V0), Teilgebiet 3.

4, Wasserschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
@ im Wasserschutzgebiet Oker, Schutzzone lIIC.

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S 466), die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).
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