Beteiligungsverfahren fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Festenburg*

1. Die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gmaR § 3 (1) BauGB
fand vom 8. Juni bis 22. Juni 2009 durch 6ffengictAushang im Flur des Bauamtes der Samtgemeindd&hestatt.

Es ist sind keine Anregungen eingegangen

2. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belanggiemal § 4 (1) BauGB
erfolgte mitAnschreiben nebst Anlagen am 4. Juni 2008t Stellungnahme-Frist bis zum 29. Juni 2009.

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregumgggeben (Wortlaut siehe Abwéagungstabelle):

»  Landkreis Goslar
Schreiben vom 29.06.2009

»  Niedersachsisches Fortsamt Clausthal
Schreiben vom 19.06.2009

»  Niedersachsisches Landesamt fir Denkmalpflege
Schreiben vom 18.06.2009

»  Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberharz
Schreiben vom 16.06.2009

»  Harzwasserwerke GmbH
Schreiben vom 17.06.2009

»  Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Schreiben vom 23.06.2009

»  Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Schreiben vom 19.06.2009

Die 5 Oberharzer

Schreiben vom 10.06.2009

A\

Folgende Trager offentlicher Belange haben schufifttnitgeteilt, dass von lhrer Seite zu der Plarkgige Anregungen
vorzutragen sind:

Y

Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr, Geseftsbereich Goslar
Schreiben vom 18.06.2009
> Stadt Seesen
Schreiben vom 10.06.2009
> Deutsche Post Real Estate Germany GmbH
Schreiben vom 15.06.2009
Gleichstellungsbeauftragte der Samtgemeinde Oberhar
Schreiben vom 11.06.2009

A\

Folgende beteiligte Trager offentlicher Belange Imagieh nicht geduflert, sodass davon ausgegangdemieainn, dass sie
zu den Planungsabsichten keine Anregungen vorzydamihaben:

Y

Berghau Goslar GmbH

GLL Braunschweig

Deutsche Post Bauen GmbH

Deutsche Telekom AG T-Com

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG
Nationalparkverwaltung

Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft und Kistenund Naturschutz /BS Sid
Polizeiinspektion Goslar

RBB Regionalbus GmbH

Sachgebiet 37 (Brandschutz)

Stadt Bad Harzburg

Stadt Braunlage

Stadt Goslar

Stadtwerke Clausthal-Zellerfeld GmbH

Y VYV VY YV VYV VY VY VY
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1. Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 8 bis 22. Juni 2009

Es sind keine Stellungnahmen von Birgern eingegange

2. Beteiligung der Trager offentlicher Belange vond. Juni 2009 bis 29. Juni 2009

Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sichPtamung geduliert:

1. Landkreis Goslar

Schreiben vom 29. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwégung und Beschluss

11 Planungsrecht

111

Planungsrecht:

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGBregmechen
halte ich es aus folgenden Griinden fir erfordertigd Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes im Parallelverfatuwémdern:

1. Der gesamte geplante Parkplatz ist im rechtskeiftiglachen-
nutzungsplan als Grunflache mit der Zweckbestimmaid-
anlage dargestellt. Aufgrund eines Flachenbedaders3600
m? allein fur den Parkplatz kann nicht von eineirggfiigigen
Uberschreitung der Grenze des Sondergebietes arsgmsy
werden.

Die bereits erweiterte Hotelanlage ragt Richtungdéa eben-
falls in die Darstellung Grunflache hinein. Dasiche gilt fur
den vorhandenen Betriebsparkplatz.

Die Art der Festsetzung der Spiel- und FreizeitfiTist
insofern zu Uberdenken, als die geplante Minigddfge im
Flachennutzungsplan in das Sondergebiet integstervah-
rend Ful3ballplatz, Volleyballanlage und Multifurdtdsplatz in
der Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlaggeh.
Die Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanesiigehtiie
des Flachennutzungsplanes hinaus.

Aus Absatz 5 zu Ziffer 5.2 der Begriindung geht berdass
die Zweckbestimmung des Sondergebietes evtl. nactieh
Nutzung gegliedert werden soll. In diesem Zusamraegh
weise ich darauf hin, dass allgemeines Wohnen mogihem
Sondergebiet zulassig ist. Der Begriff ist zu katisieren oder
der Bereich ist nach einer anderen Art der NutZestguset-
zen, was im Flachennutzungsplan ebenfalls zu bsiditigen
ware.

Fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnungiggrund der
Vielzahl der Anderungen die Anderung des Flachenmgsplanes
sinnvoll.

112

Ich bitte zu prifen, ob bei einer erwarteten Attiratétssteigerung
und damit verbundenen Verkehrszunahme die vorhandiéentli-
che ForststraRe als ErschlieRungsstrale ausreigiend

1.2
121
Der Ubersichtskarte sowie der Begriindung ist zonenen, dass
Grenzen des Landschaftsschutzgebietes innerhalBelasgsberei-|
ches des Bebauungsplanes verlaufen. Da geplanteafiafén dem
Schutzzweck der Landschaftsschutzgebietsverordwinerspre-
chen, ist fur diese Flachen die Entlassung ausldemdschafts-
schutzgebiet ,Harz (Landkreis Goslar)"erforderliElm genauer
Abgrenzungsvorschlag wurde bisher nicht vorgelégindsatzlich
sollte aber die Flache fir eine Entlassung so geme mdglich
gehalten werden und nur die Bereiche der geplavaatichen Ver-

Naturschutz

anderungen umfassen. Als Anlage 1 fiige ich einéeKait den

Zul.lil

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an dieiir die Flachen-
nutzungsplanung zustandige Samtgemeinde UbermittelDie Samtge-
meinde nimmt zur Zeit im Parallelverfahren eine Ancerung des Fla-
chennutzungsplanes vor.

Die Urfassung des Flachennutzungsplanes der SaretggenOberharz
stammt aus dem Jahre 1976. Seinerzeit wurde daQ@et Festenburg als
Sondergebiet ausgewiesen. Die Freiflachen wurdeGalnflachen mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage’ dargestellt. Die Geeder Darstellung wa
die seinerzeit festgelegte Grenze des SiedlungsgsbiFestenburg.

Mit der laufenden Aufstellung des Bebauungsplanestehen die mitt-
lerweile Uber 30 Jahre alten Darstellungen deshEldicutzungsplanes eben-
falls zur Diskussion. Um eine stadtebauliche Ordnzu erreichen und die
Entwicklung am Standort Festenburg gemaf den ZadsrBebauungspla-
nes zu gewabhrleisten, winscht die Gemeinde Schellgntiass der Flacher
nutzungsplan an den Bebauungsplan angepasst wigbllEn samtliche
Flurstiicke, die dem Gemeindegebiet zuzuordnen sirdle Flachennut-
zungsplanung aufgenommen werden. Dariiber hinaasfgtund der bereits
vollzogenen Bebauung im Bereich des Ferienhotaks &npassung der
Darstellung des Sondergebietes erforderlich. Glalishwird geprift, die
Darstellung der Grunflachen mit dem neuen Nutzungsk (Sportplatz,
Spielplatz, Minigolfanlage) zu erganzen bzw. zuKketisieren.

Letztlich muss, wie der Landkreis anregt, auchHiehe fur die Stellplatz-
anlage bezuglich ihrer Darstellung an die zukieftiutzung angepasst
werden. Es ist beabsichtigt, eine gréRere Steflatdage im Siiden der
Gemeindestral3e zu errichten. Hier ist derzeit @rnimflache dargestellt.
Zielsetzung soll es sein, eine private Verkehrsi#amit der Zweckbestim-
mung ,Parkplatz’ darzustellen.

Zul.l1.2

Der Anregung wird gefolgt.

Die Prufung hat folgendes ergeben: Mit der Entwiokl des Standortes
Festenburg soll die Attraktivitat des Ferienhotelgessert werden. Dies
dient zur Sicherung der derzeitigen BettenzahlerStandort. Zielsetzung
des Bebauungsplanes ist es nicht, die Bettenzadrhginen, sondern eine
hoéhere Auslastung des Betriebs zu erreichen. Auh@&der unveranderten
Bettenzahl, wird die maximale Gastezahl nicht steidie MalRnahmen zu
Attraktivitatssteigerung dienen lediglich dazu, décklaufigen Trend bei
den Géstezahlen zu stoppen und die Besucherzatldredgangenheit
wieder zu erreichen.

Durch ein verandertes Nutzerverhalten / Nutzerstinibesteht allerdings dig
Mdglichkeit, dass es zu einer anderen Wahl von &fergmitteln kommen
kann (z.B. Busse). Daraus evtl. resultierende Maffrem miissen zwischer)
Vorhabentrager und StraRenbaulasttrager abgestiverden.

Zul2il

Der Anregung im letzten Satz wird gefolgt. Ein Grurordnungsplan wird
bereits aufgestellt. Auf Grundlage des Grinordnungglanes wird die
Entlassung aus den Grenzen des Landschaftsschutzgetes beantragt.
Derzeit befindet sich ein Griinordnungsplan zum Babgsplan Nr. 5 in
Aufstellung. In ihm werden die Belange von Natud wandschaft bewertet|
Ausgehend von der Bewertung des Griinordnungspiainéin Abgren-
zungsvorschlag zur LSG-Abgrenzung im Bereich Féstanerarbeitet und
dem Landkreis zur Priifung und Entscheidung vorgeleg
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Abgrenzungen des LSG bei. Umweltbericht und Begniigdsind
um detaillierte Aussagen und eine entsprechendeigbng zu
erganzen.

1.2.2

Die Entscheidung Uber eine Entlassung trifft degigtag. Im Rah-
men eines Entlassungsverfahrens ist eine Offektité und Ver-
bandsbeteiligung durchzufiihren und 6ffentlich aleggen. Ein
Entlassungsverfahren wird u. a. in Abhéngigkeit \®itzungskalen-
der voraussichtlich 10 bis 12 Monate in Anspruchmen. Wie der
Begrundung unter Ziffer 5.3 zu entnehmen ist, kd@nBebauungs-
plan erst Rechtskraft erlangen, wenn die Entlassusglem LSG
erfolgt ist.

123

Daruber hinaus kann aus fachlicher Sicht der vgelielen Vorpla-
nung und der Bewertung der voraussichtlichen Unauslivirkungen|
gefolgt werden. Die Aufstellung eines Griinordnuteyses wird
unbedingt unterstutzt und erlaubt so eine zusaméregende Dar-
stellung von Ausgleichs- und ErsatzmaR3nahmen. Messtellun-
gen sind auch Voraussetzung fur das weitere LSG-
Entlassungsverfahren. Bei der weiteren Planungnaturschutzfach
lichen Bewertung sollte schwerpunktmafig auf disvtkungen
der Veranderungen des Bodenreliefs auf das Lanfisbiid einge-
gangen werden. Insbesondere fiir den geplantenfivhktionsplatz
missen neue umfangreiche Veranderungen der Bodehgesge-
nommen werden, die das Landschaftsbild erheblieibéchtigen
werden. Die Bodengestalt mit dem nach Osten héangBgande
wurde bisher nicht verandert und stellt noch edmelWirtschaftlich
genutzte Grinlandflache da.

1.3
131
Das ehemalige Forstgehoft auf dem Grundstuck Hestgrd ist als
Einzeldenkmal im Sinne von § 3 Abs.2 Niederséchsis®©enkmal-
schutzgesetz ausgewiesen und daher gem. 8 9 AmiGB nach-
richtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Denkmalrecht

1.3.2

In der Umgebung des Plangebietes befinden sicheialhé Anlagen
des Oberharzer Wasserregals (Graben, Teiche)edigwhlrechtlich
geschitzt sind (siehe beigefugter Lageplan derwksmzerwerke
GmbH als Anlage 2). Sollten im Zusammenhang mitgkgianten
MaRnahmen Veranderungen an diesen Anlagen erfinaiegdin, so
ist hierfiir rechtzeitig im Vorfeld eine denkmalré@he Genehmi-
gung zu beantragen.

1.4 Bodenschutz

Bodenschutz:

Gegen o.a. Planung bestehen aus bodenschutzreehticht keine
grundsatzlichen Bedenken. Ich bitte jedoch um Beachnachfol-
gender Ausfiihrungen:

In der Planzeichnung ist eine Kennzeichnung gethABs. 5 Nr.3
BauGB vorzunehmen. Hierfiir kann das Planzeicheri’ \Bf®*wen-
dung finden. Daruber hinaus ist die Verordnung ,8galanungsge-
biet Harz im Landkreis Goslar" gem. § 9 Abs. 5 BBut&chrichtlich
zu Ubernehmen.

Nach der Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz imdkaeis
Goslar" (BPG-VO) sind im uberplanten Bereich hobbhegistoffge-
halte (Blei 400 mg/kg bis 1.000 mg/kg; Cadmiummgrkg bis 10,0
mg/kg) in den Boden zu erwarten. Die Erkenntnisseiten auf
Bodenuntersuchungen der unteren Bodenschutzbebowde statis-
tischer und geostatistischer Auswertungen der Stbtidaten.
Deshalb kann es in bestimmten Fallen im Planungsgebch zu
Unter- oder Uberschreitungen der fiir die Abgrenzzungyunde
gelegten Prifwerte fir Wohngebiete (Blei 400 mgitkagh der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBod¥$&om-
men.

Der uberplante Bereich befindet sich im TeilgeBieter BPG-VO.
Damit ist grundsétzlich von einer Uberschreitungrdeizungs- und
gefahrenbezogenen Prifwerte der BBodSchV fir Bledfe Wohn-
nutzung (400 mg/kg) und fir Kinderspielflachen (200/kg) auszu-
gehen. Bei Haus- und Kleingérten, die als Aufenshareiche fir
Kinder und fiir den Anbau von Nahrungspflanzen genuérden,

Zul.2.2

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zul.23

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Grimrdnungsplan
(GOP) wird zurzeit aufgestellt. Die angesprocheneAspekte der Land-
schaftsgestaltung werden im GOP betrachtet und bewtet.

Zul3.l

Der Anregung wird gefolgt. Das Einzeldenkmal wird h den Bebauungs-
plan nachrichtlich ibernommen.

Zu1.3.2

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein enpsechender
Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aigenommen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Veranderungetea Anlagen des
Oberharzer Wasserregals (Graben, Teiche) nichagepl

Zula

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise auf die Veordnung ,Boden-
planungsgebiet Harz im Landkreis Goslar* (BPG-VO) werden zur
Kenntnis genommen und die vom Landkreis gemachtenusfiihrungen
werden in die Begriindung und in den Bebauungsplanudgenommen.
Die Umsetzung der Empfehlungen kann aber nur aufiésder Verordnung
.Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar siafpestellt werden.
Der Bebauungsplan entwickelt hierzu kein eigensgi@sdRecht mit Festset
zungscharakter.
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liegt der Prifwert fir Cadmium bei 2 mg/kg.

In der BPG-VO sind daher fur diese Flachen SangsyrSchutz-
und BeschréankungsmafRnahmen zur Gefahrenabwehelfst¢s 13
BPG-VO), die als Mindestanforderungen unter Beautiles Vor-
sorgegedankens in die Bauleitplanung einfliel3eltesol

Aus dem Bodenschutzrecht ergeben sich auerdenorgerserte
(Blei 70 mg/kg, Cadmium 1 mg/kg). Um auch durchimikigen
Schadstoffeintrage eine Uberschreitung von nutzumgs gefahren-
bezogenen Prufwerten zu vermeiden, empfehle idieiBegrin-
dung zum Bebauungsplan konkrete Mal3nahmen zumrgersden
Bodenschutz aufzunehmen, die uber die Gefahrenaa&mah-
men, die die Verordnung fordert, hinausgehen:

1. Festgesetzte Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landsckaft
wie festgesetzte Flachen fur Aufschittungen siodiest
deren Boden nicht gemaR Ziffer 2 ausgetauscht idoker
deckt werden, durch dauerhaft dichten Bewuchs vane
direkten Kontakt und Staubverwehungen zu sichern.

Alle unbebauten Bereiche auf Wohngrundstiicken @md ¢
Hausgérten (sowie die 6ffentliche Kommunikationsié,
der Kinderspielplatz etc.) sind mit einer Bodenidleekung
von mindestens 35 cm zu versehen. Alternativ kamrBo-
den in der gleichen Starke ausgetauscht werdenalieuo-
bringende Boden muss nachweislich die Prufwerte der
BBodSchV fiir Kinderspielflachen deutlich untersdtene.
Die Bodenuiberdeckung bzw. der -austausch ist ilggee
ter Weise zu dokumentieren (Lieferscheine, Rechenng
Fotos etc.) und der unteren Bodenschutzbehordeeuf
langen nachzuweisen.

Auf Kinderspielflachen ist grundséatzlich - auchHausgar-
ten -der Oberboden gemaf Ziffer 2 auszutauscheiteie|
hin ist unterhalb von Sandkisten eine geeignetb&gerre
einzubauen.

Fur die im Bereich der Ferienanlage geplanten fiiblen
fanden bereits Gesprache beziiglich der unter 23uadf-
gefiihrten Anforderungen mit dem Betreiber staterhtach
erfolgte ein Anschluss des Betreibers an die Veesring
zum Umgang mit 6ffentlichen Kinderspielflachen irarld-
kreis Goslar. Demgemalf sind die konkreten Saniserag
fordernisse fur die Spielflachen der Ferienanlageiner
Einzelfallbeurteilung durch die Bewertungskommissio
verbindlich festzulegen.

Aushubboden (Keller, Fundamente, Ver- und Entsaygur
leitungen etc.), der auf dem Grundstiick verbleésbtnit
einer Bodenuiberdeckung gemafR Ziffer 2 zu versehen.

Bodenaushub aus dem Plangebiet, der nicht im Rigetge
verwendet wird, ist entsprechend 8§ 14 der BPG-V@r#sorgen.

1.5
151
Der Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplanes befiah im
Wasserschutzgebiet fur die Granetalsperre in dee ZiB. Plan-
zeichnung und Begriindung sind entsprechend zu zzgan

Gewasserschutz

1.5.2

AuRenbereichsflache norddstlich und stidwestlichHigelanlage.
Geplant sind die Errichtung u. a. von einem Erlsbpielplatz,
Minigolfanlage, Parkplatze, usw. auf einer Flache ga. 15.000 m?

Durch diese geplanten Manahmen wird sich der ¥gesingsantei
erh6hen, welches wiederum einer Erhdhung des Globghabflus-
ses herbei flhrt.

Ich weise darauf hin, dass ein Versickern von Regsser grund-
satzlich begruf3t wird, wenn sichergestellt ist sddie anstehenden
Bodenhorizonte zur Versickerung geeignet sind uadBddenbelas-|
tungen dieses zulassen. Die Versickerung, Verregoder Verriese
lung von Niederschlagswasser bedarf nach § 10 NIW& wasser-
rechtlichen Erlaubnis. Dabei ist zu berlicksichtigtass das Nieder
schlagswasser der Hof-, Fahr- und Wegeflachen Inerr die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht werden darf.

Zuls5.1

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung und der Bbauungsplan
werden entsprechend erganzt.

Zu1.5.2

Den Anregungen wird gefolgt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Festenburd‘aurzeit tber
Regenwasserkanale entwéassert, so dass das obigriiaklommende Wass
Uber die vorhandenen Vorfluter an den unteren &ehdleich abgeleitet
wird.

Mit den hier beschriebenen MalZnahmen der Freifligbstaltung werden
Uberwiegend kleinflachige Bereiche eine erhéhtesigelung erfahren.
Insbesondere was die Flachen mit dem Aspekt detlishen Betétigung
betrifft, kann davon ausgegangen werden, dass daslachenwasser
unmittelbar in den Randflachen versickert wird sodit die natirlich
Entwésserung weitestgehend erhalten bleibt.

Eine hohere Versiegelungsrate wird fir die Parifiiathen sudlich der
ErschlieBungsstralle erwartet. Das hier auftret@ideflachenwasser mus:

b

aufgrund der Moglichkeit der minerallhaltigen Rénde gefasst aufge-
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Bei Einleitung in ein Gewésser darf die Drosselasspende nicht
groRer sein als der natirliche Abfluss der unbigfiest Flachen
(max. 10 I/s x ha), ggf. sind Riickhalteraume inflanung zu
berilicksichtigen und festzusetzen.

Fir Planungen im Rahmen der Regenwasserbewirtscigedielten
folgende technische Regelwerke, die die allgemeeérkannten
Regeln der Technik beschreiben:

DWA-M153 Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser

DVWK-ATV A117 Bemessung von Regenriickhalteraumen
DVWK-ATV A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlageur
Versickerung von Niederschlagswasser

DVWK-ATV A 118 Hydraulische Bemessung und Nachweig
von Entwasserungssystemen

Auf der Grundlage wasserrechtlicher Antrage sindsgebehdrdlich
Erlaubnisse gem. § 10 NWG von meiner unteren Whskérde
erforderlich.

153

Anlagen in und an Gewassern nach § 91 NWG:

Im o0.a. Geltungsbereich befinden sich mehrere Gesvadl. Ord-
nung. Ich weise darauf hin, dass Malnahmen in ori@eavassern
einer wasserrechtlichen Genehmigung nach § 91 N@dGfen.
Dies ware z. B. bei Uberbauungen der Gewéasser mitRiner
Uberfahrt der Fall. Ebenso ist bei den geplantescAiittungen zur
Errichtung des Parkplatzes ein Gewasser betroffen.

Die entsprechenden wasserrechtlichen Antrage snchbiner
unteren Wasserbehdorde einzureichen. Die geplanema¥sen durfe
erst umgesetzt werden, wenn die wasserbehordlienel@nigung
gem. § 91 NWG von der unteren Wasserbehorde enteitien ist.

1.6 Vorbeugender Brandschutz
Die Planung ist um Aussagen zur Sicherstellunggeeseindlichen
Grundschutzes der Loschwasserversorgung zu erganzen

1.7

Redaktionelles:

Unter Ziffer 5.1 der Begriindung sollte der Begviirsorgegebiet
durch die Begrifflichkeit Vorbehaltsgebiet ersetzrden.

2

fangen werden und uiber einen Olabscheider abgelestelen. Fiir diese
Flache ist eine Erhéhung des Oberflachenabfludsesa erwarten.

Zielsetzung fur diesen Bereich ist es, das Obdréawasser, nach seiner
Passage des Olabscheiders, in die siidostlich gelegeinfliche unterhalb
der Bdschungskante einzuleiten und hier diffusigkesn zu lassen. Auf-
grund der geringen Grof3e der Gesamtversiegeluitg adff ein technischeg
Bauwerk wie Regenriuickhaltebecken oder Staukanaicieet werden.

Zur Sicherstellung der 0.g. Entwésserungssystermsatihm Bebauungsplan
eine Flache definiert werden, auf der die Einlagtund Versickerung zulas
sig ist. Dies erfolgt voraussichtlich als Festsetggemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16
(Flachen firr die Regelung des Wasserabflusseshi.®iner Festsetzung

nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (MaRnahmen zum SchutZflege und zun

Entwicklung von Natur und Landschaft).

Zul53

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Gewasser lll. Ordnung ist lediglich ein Gewéssendrdlichen Bereich
oberhalb des Ferienhotels, ortlich feststellbaesbs verlauft allerdings im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes unterirdisdhtn erst stidlich der
geplanten Parkplatzanlage wieder sichtbar zu Tage.

Aufgrund der geplanten MalRnahmen sind Veranderudgederzeitigen
Situation dieses Gewassers Ill. Ordnung nicht v&@ben. Anschittungen
zur Errichtung des Parkplatzes sind derzeit niepiant.

Sofern - entgegen 0.g. Formulierung - ManahmeGamésser lll. Ord-
nung vorgesehen werden, sind diese vom Vorhabenmtgigsprechend durc
wasserrechtliche Antrage bei der Unteren Wasserteta genehmigen.

Zu 1.6

Die Aussagen zur Sicherstellung des gemeindlichermr@dschutzes der
Loschwasserversorgung werden in der Begriindung zuf@ntwurf des
Bebauungsplanes erganzt.

Zul?

Im Rahmen der Entwurfsplanung werden die Aussagenet Begriin-

dung grundsatzlich gepriift. Entsprechende Mangel, ve der hier vom
Landkreis angesprochene, werden berichtigt.

2. Nds. Forstamt Clausthal

Schreiben vom 19. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

21

Gegen die Aufstellung eines B-Planes bestehen kgureal-
séatzlichen Bedenken. Insbesondere die GedankeBriar
konzeption werden begruf3t (Kap. 7.3).

2.2
Die Ausfuhrungen zum Kap. 6.3 erscheinen im Ergebuof

Zu?2.l

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.2

den zu erwartenden Verkehr nicht schliissig. Eilitsraérd
der B-Plan zur Steigerung der Attraktivitat und Aeslastung
der Gastronomie und Beherbergungsbetriebe notwebaizu
werden weitere Parkflachen, dabei 3 Busparkplatmgeach-
tet werden. Andererseits wird in Absatz 3 eine Zume
insbesondere des Busverkehrs verneint. Eine Kriige-
trachtung der Zuwegung fiir den Busverkehr UbeFdrst-
stral3e, insbesondere dabei dem Begegnungsverksthieimt
notwendig.

Der Anregung wird gefolgt. Die Ausfiihrungen zur ErghlieRung werden
entsprechend erganzt.

Die Prufung hat folgendes ergeben: Mit der Entwiokl des Standortes Festenb
soll die Attraktivitat des Ferienhotels verbessegtden. Dies dient zur Sicherung
der derzeitigen Bettenzahlen am Standort. Zielsetzles Bebauungsplanes ist €
nicht, die Bettenzahl zu erh6éhen, sondern eineretheslastung des Betriebs zu
erreichen. Auf Grund der unverénderten Bettenzaindi die maximale Géstezahl
nicht steigen. Die MalRnahmen zur Attraktivitatggeing dienen lediglich dazu,
den riicklaufigen Trend bei den Géastezahlen zu stoppd die Besucherzahlen d
Vergangenheit wieder zu erreichen.

Durch ein verandertes Nutzerverhalten / Nutzerstniiesteht allerdings die
Mdoglichkeit, dass es zu einer anderen Wahl von stergmitteln kommen kann
(z.B. Busse). Daraus evtl. resultierende MalRnahmigssten zwischen Vorha-
bentréager und StralRenbaulasttrager abgestimmt merde

Aussagen zu der Fragestellung des Begegnungsvsrkehder Forststrale werdg
im Rahmen der Aufstellung der Entwurfsbegrindungainigearbeitet.

=

g

[

2N
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Der ausgefiihrte Untersuchungsumfang nach Kap. 7
sollte um den Aspekt der biologischen Vielfalt uab
Vorkommen besonders geschitzter Biotope, insbesq
re evtl. Bergwiesenbereiche, im Planungsraum etgan
werden.

Im Bereich des Kleinful3ballfeldes ist im Lageplam e
Larmschutzwall mit einer Holzgeflechtwand, Gesamtl
he 2,50 m vermerkt. Die Abgrenzung mit der Holzge-
flechtwand zum LSG / Wald sollte kritisch gepriifm
den. Hier wére es zu begriiRen, z.B. durch entspneieh
Bepflanzungen auf einem geringfugig erhdhten Wall
(1,50 m) einen Larmschutz herzustellen, da auclimur
der Vegetationszeit mit einer intensiven Nutzung ge
rechnet wird.

25

Da ein Sondergebiet geplant wird, wére es zu begri@nen
hohen Detaillierungsgrad des B-Planes anzustrelmn,
Regelungen zu sichern.

h®er Anregung wird nicht gefolgt. Larmschutzmanahma werden im Bebau-

Zu2.3

Der Anregung wird gefolgt.
nde Ausfiihrung zu den Umweltbelangen wird durchr@idrdnungsplan und
Z2Umweltbericht erarbeitet. In Rahmen des Grindordeplanes werden Aussage
zur biologischen Vielfalt des Vorkommens besondeschitzter Biotope erstellt.
Die Informationen und Inhalte des Grinordnungsgamerden wiederum Nieder
schlag im Umweltbericht finden. Entsprechend wiiel Entwurfsbegriindung
ausfuhrlicher tiber die Umweltbelange berichten.

Zu2.4

ungsplan nicht festgesetzt.

Die im Lageplan dargestellten MalRnahmen, die almkéhutz definiert sind,
werden nicht Inhalt der Festsetzungen des Bebaplargs. lhre Umsetzung
erfolgt ggf. als private Bestrebung des Vorhabers, um vorsorglich der Nach
barschaft immissionsschiitzend entgegenzukommen.

Die hier vom Nds. Forstamt Clausthal empfohlenemms&éhutzwalle werden von
Seiten der Gemeinde beflirwortet, da hiermit eiingerer Eingriff in die land-
schaftliche Gestaltung erfolgt und damit die Enlvadt des Landschaftsbildes
verfolgt wird.

Zu 2.5

Der Anregung wird gefolgt.

Die bisher erstellten Entwurfsunterlagen dieneiglesh der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und der Birger, um Hinweise ragéstellung der betroffene)
Umweltbelange zu erhalten. Die vorgelegten Unteragtellen in diesem friihen
Stadium des Bebauungsplanverfahrens noch keineauBesplan im Sinne eine
Satzung dar. Selbstverstandlich wird der Detailligsgrad des Bebauungsplane]
im Zuge der Aufstellung des Entwurfs weitere Reggln und eine klarere Dar-
stellung beinhalten.

3. Nds. Landesamt fur Denkmalpflege

Schreiben vom 18. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Festenburg" liegt inmiteres
frhen Bergbaubezirks, in dem bei Erdarbeiten dgemi¢ch-
net werden muss, dass historische Befunde wie Haldge-
schnitten werden. Erdarbeiten kdnnen daher nur antbéo-
logischer Beobachtung durchgefiihrt werden, histbas
Befunde mussen dokumentiert und Funde fachgeretiurg
gen werden.

Zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in diBegriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Nach Ricksprache mit dem Nds. Landesamt fur Derpdtegk, Herrn Dr. Klap-
pauf, soll sichergestellt sein, dass im Falle vodé@harbeiten die Denkmalpflege
rechtzeitig (14 Tage vor Baubeginn) benachrichiiigtl. Dies gibt dem Landesanm
die Mdglichkeit, die Baugrube einzusehen und ggftratende Befunde zu berge
und zu sichern. Weitergehende Auflagen werden rarhtuliert.

4,

Abwasserbetrieb Samtgemeinde Oberharz

Schreiben vom 16. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

4.1

Bezuglich der geplanten Flachenumnutzungen im geken
zeichneten Plangebiet Festenburg bestehen seitenbdvas-
serbetriebes der Samtgemeinde Oberharz keine Bexdenk

4.2

Allerdings sollten fir die weiteren Planungsschrithd Beur-
teilungen nachstehend aufgefiihrte Hinweise in didithe
Umsetzung einbezogen werden:

. Das Entwéasserungsgebiet liegt im direkten Einzugs
biet des Schalker Teiches. Diesbezuglich ist sither
stellen, dass durch Versickerung oder Kanalnetteufi
rung der geplanten Parkplatze kein durch mineralélh
tige Rucksténde verunreinigtes Oberflachenwasser

Zu4.l

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.2

Der Anregung wird gefolgt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Festenburd‘aurzeit Uber Regenwas-

serkanale entwassert, sodass das oberflachig ankodenWasser Uber die vorhal
yelenen Vorfluter an den unteren Schalker Teich @ltgéwird.

i Mit den hier formulierten MaRnahmen der Freiflaajestaltung werden tberwie-|
gend kleinflachige Bereiche eine erhohte Versiegglkrfahren. Insbesondere wg

rdie Flachen mit dem Aspekt der sportlichen Betétigbetrifft, kann davon ausger

=}

=}

—

7]

gangen werden, dass das Oberflachenwasser uniaitielden Randflachen versit
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die Vorfluter gelangt.

4.3
. Die geplanten Spielflachen sollten durch Versicke-
rungseinrichtungen entwassert werden.

Zur Beantwortung von Riickfragen und Erteilung weite

Auskinfte stehe ich lhnen jederzeit gern zur Veufigy

ckert wird und somit die nattrlich Entwasserungtestgehend erhalten bleibt.

Eine hohere Versiegelungsrate wird fur die Parkfliathen sudlich der Erschlie-
RBungsstralle erwartet. Das hier auftretende Obleeitizasser muss aufgrund der
Mdoglichkeit der mineraldlhaltigen Ruckstéande gefasggefangen werden und
tiber einen Olabscheider abgeleitet werden. Fiiedighe ist eine Erhéhung de
Oberflachenabflusses also zu erwarten.

Zielsetzung fur diesen Bereich ist es, das Obdréiiwasser, nach seiner Passag
des Olabscheiders, in die siidéstlich gelegene Giche unterhalb der Béschung
kante einzuleiten und hier diffus versickern zséas Aufgrund der geringen Gro
der Gesamtversiegelung sollte auf ein technisclaesvBrk wie Regenrickhaltebe
cken oder Staukanal verzichtet werden.

Zur Sicherstellung der o0.g. Entwasserungssystersatikm Bebauungsplan eine
Flache definiert werden, auf der die Einleitung Meisickerung zulassig ist. Dieg
erfolgt voraussichtlich als Festsetzung gemaR 8 A Nr. 16 (Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses) i.V.m. einer Festgptzach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zwiEkiing von Natur und
Landschatft).

zu 4.3

Der Hinweis auf Versickerungseinrichtung fur die Spelflachen wird zur
Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen der geplanten Spielflachen weideRahmen der Erstellung
der Baugenehmigungsunterlagen auch beziiglich dsickerungseinrichtungen
festgelegt. Im Rahmen des hierfir erforderlichetwasserungsantrages wird (ib
die Versickerungseinrichtungen entschieden.

[

P

=

5. Harzwasserwerke GmbH

Schreiben vom 17. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

5.1

Wir weisen Sie diesbeziiglich auf folgende Beriihspumkte
mit dem Kulturdenkmal Oberharzer Wasserregal hin:

Das Planungsgebiet liegt in der Umgebung von \tain
Anlagen des Kulturdenkmals Oberharzerwasserregaths
denkmalschutzrechtlich geschutzt und fir die irhster Zeit
der Status des Unesco Weltkulturerbes erwartet Winebi
passive Graben, deren Lage aus anhdngendem Lageplan
hervorgeht, grenzen unmittelbar an das Planungsglebian.
Soweit diese Grében noch als Bodendenkmale zu reken
sind, dirfen sie nicht ohne denkmalschutzrechtligeaehmi-
gung in irgendeiner Form beeintréchtigt, das heftesonde
re einplaniert oder uberschiittet werden. Zustéfidigine
eventuelle denkmalschutzrechtliche Genehmigung deére
Landkreis Goslar, Untere Denkmalschutzbehdrde.

52

Im Abschnitt 6.4 deuten Sie an, dass der erhohtsi&fge-
lungsanteil innerhalb des Plangebietes einen eehdBberfla-
chenabfluss herbeifiihren kdnnte. Dies kann Auswigem auf
den von uns betriebenen nur wenige hundert Metertuzalb
gelegenen Unteren Schalker Teich haben. Der UBighalker
Teich stellt eine Talsperre geméaR Niedersachsiséfasser-
gesetz dar. Seine Hochwasserentlastungsanlageamnsrgs-
chend dimensioniert sein. Wir bitten Sie daher,iordie
weiteren Uberlegungen diesbeziiglich einzubezieswrald
ihnen hierzu néhere Erkenntnisse vorliegen. Gruatict
ware aus unserer Sicht der Versickerung von Oluéréiawas-
ser der Vorzug zu geben.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden unserersefit
vorgebracht. Der Landkreis Goslar, Untere Denknmaitabe-
hdrde, erhalt eine Kopie dieses Scheiben.

Zu5.1

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in diBegriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu5.2

Der Anregung wird gefolgt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Festenburd“anrzeit iber Regenwas-
serkanale entwassert, sodass das oberflachig ankodenWasser Uber die vorhal
denen Vorfluter an den unteren Schalker Teich &fitgéMwird.

Mit den hier formulierten MaRnahmen der Freiflaajestaltung werden tberwie-|
gend kleinflachige Bereiche eine erhohte Versiagglkerfahren. Insbesondere wg
die Flachen mit dem Aspekt der sportlichen Betétiphetrifft, kann davon ausge|
gangen werden, dass das Oberflachenwasser uniaitielden Randflachen versi
ckert wird und somit die nattrlich Entwasserungtestgehend erhalten bleibt.

Eine hohere Versiegelungsrate wird fur die Parkfliathen sudlich der Erschlie-
RBungsstralle erwartet. Das hier auftretende Obleeitizasser muss aufgrund der
Mdoglichkeit der mineral6lhaltigen Ruckstéande gefasggefangen werden und
tiber einen Olabscheider abgeleitet werden. Fiiedighe ist eine Erhéhung de
Oberflachenabflusses also zu erwarten.

Zielsetzung fur diesen Bereich ist es, das Obdréiiwasser, nach seiner Passag
des Olabscheiders, in die siidéstlich gelegene Giche unterhalb der Béschung
kante einzuleiten und hier diffus versickern zséas Aufgrund der geringen Gro
der Gesamtversiegelung sollte auf ein technisclaesvBrk wie Regenriickhaltebe
cken oder Staukanal verzichtet werden.

Zur Sicherstellung der 0.g. Entwasserungssystersatikm Bebauungsplan eine

[
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Flache definiert werden, auf der die Einleitung Medsickerung zulassig ist. Die
erfolgt voraussichtlich als Festsetzung gemaR 8 A Nr. 16 (Flachen fur die
Regelung des Wasserabflusses) i.V.m. einer Festgptzach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB (MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zwiEkiting von Natur und
Landschatft).

6. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Schreiben vom 23. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwéagung und Beschluss

Mit vorliegender Aufstellung des o. g. Bebauungspiasollen
der Bestand und die Entwicklung des ,Ferienhotelstén-
burg" gesichert werden.

Die Fassung des Flachennutzungsplanes stellt é8edi
Bereich ein Sondergebiet fur die Entwicklung desnfaten-
verkehrs dar; die angrenzenden Flachen sind alsflaciien
mit der Zweckbestimmung Parkanlage beschrieben.

Landwirtschaftliche Belange werden durch die Playkeum
beruhrt. Es bestehen keine Bedenken gegen dierigJanu

Zu 6.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7.

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Schreiben vom 19. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Im siidlichen Bereich des Plangebietes liegen melventas-
sene Stollen und Schéchte des dort umgegangenkerg+z
baues. Bei konkreten Bauvorhaben in diesem Belsftdn
wir das LBEG erneut zu beteiligen.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unstreses
bestehen unter Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Zu7.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

8. Die 5 Oberharzer

Schreiben vom 10. Juni 2009

Stellungnahme / Anregungen

Abwagung und Beschluss

Wir gehen davon aus, dass die bisher touristisnltgeen
Wanderwege auch in Zukunft genutzt werden kénnehesn
keine Beeintrachtigung gibt. Aus unserer Sicht gibsonst
keine Hinweise oder Anregungen.

Zu 8.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die touristisch genutzten Wanderwege sollen augfirzitig entsprechend genutzt
werden. Sie werden, sofern im Bebauungsplan eethalurch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert. Die Zulassigkeit IhretZdng ergibt sich aus den jewel
ligen Fachgesetzen.
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