PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

7 Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

T Grunanlage, privat

H Hausgarten, privat

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

g

SONSTIGE PLANZEICHEN

9 X X X N Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
9 S mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Y X X (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

i)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Bodenplanungsgebiet

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

jekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und Griinflachen ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein hoherwachsender standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm einschliellich Baumverankerung anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

2. Innerhalb der privaten Griinflache - Griinanlage sind bauliche Anlagen unzulassig (gema § 9 (1)

Nrn. 10 und 15 BauGB).

3. In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Nutzung gem. § 4 (2) 2. BauNVO (die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden) nicht zulassig. Festsetzung gem. § 1 (5) BauNVO.

Folgende Ausnahmen von dieser Festsetzung sind zulassig:

- Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen (im Sinne § 4 (2) Nr. 2 BauNVO) und

- deren Kernsortiment nur aus Warengruppen gem. Teil S |l der Clausthal-Zellerfelder Liste besteht.
In diesen Betrieben sind auch Sortimente gem. Teil S | der Clausthal-Zellerfelder Liste auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache zulassig. (Festsetzung gem. § 9 (1) 1 BauGB und 1 (4) 2. und (5)
BauNVO.) Die Zulassigkeit richtet sich im Ubrigen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans, in

dessen Geltungsbereich das jeweilige Teilgebiet liegt.

Einzelhandelseinrichtungen in Form von Tankstellen, Kiosken sind allgemein zulassig. Die weitere
Zulassigkeit richtet sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplans, in dessen Geltungsbereich

das jeweilige Teilgebiet liegt.

4. Innerhalb der nérdlichen Uberbaubaren Flache sind Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbediirftigen Radumen mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MaR R'W,res von 30
dB flr Aufenthalts-, Wohn, Blroraume und dhnliches zu realisieren:

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten (hier Slidseite) darf der mafigebliche Aulienlarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5
dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

In einem Abstand von 25 m zur Nordostgrenze des Planbereiches sind keine schutzwirdigen
Raume im Sinne der DIN 4109 zuldssig, deren 6ffnenbaren Fenster / Balkonttiren sich innerhalb der
genannten Grenze befinden. Alternativ sind Fenster an der larmabgewandten Slidfassade

aufierhalb des genannten Abstandes vorzusehen.
Ausgebaute Dachgeschosse sind nicht zulassig.

Wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch erganzende Schalluntersuchungen flr
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der mafl3gebliche Aufienlarmpegel z.B. infolge der
Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so kann von den zuvor genannten

Festsetzungen abgewichen werden.
(gemaf’ § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenplanungsgebiet: Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der "Neufassung der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar" (Amtsblatt fir den Landkreis Goslar Nr. 20 vom
6.10.2005, in der Neufassung vom 29.3.2011, veroffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fiir den Landkreis Goslar
am 31.3.2011), Teilgebiet 3. Die Darstellung erfolgt durch das Symbol .

KENNZEICHNUNG

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gekennzeichnet als "Flachen, deren Boden
erheblich mit Umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind". Aus Griinden der Lesbarkeit wird auf die
Verwendung der Randsignatur (Planzeichen 15.12 der PlanzV) verzichtet. Gemafl Bodenkataster des
Landkreises Goslar ist hier von einer Bodenbelastung in folgender Gréenordnung auszugehen: 9-170
mg Arsen je kg Boden, 14-3300 mg Blei je kg Boden, 0,1-10 mg Cadmium je kg Boden, 16-890 mg
Kupfer je kg Boden und 17-4400 mg Zink je kg Boden. Beim Umgang mit Boden und Bodenaushub ist

die Bodenplanungsverordnung (BPG-VO) zu beachten.

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Uber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5) L {
Malfstab 1:5000 / \

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014

Regionaldirektion Northeim

Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000
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Praambel Planverfasser Satzungsbeschluss

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds.
Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung
hat der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld diesen Bebauungsplan Nr. 13 "Eschenbacher
Teiche", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den 17.08.2015

L.S. gez. B. Schweigel
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Berg- und Universitédtsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner Sitzung am
12.9.2013 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher Teiche" beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gemaRl § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB orts(iblich bekanntgemacht.

Clausthal-Zellerfeld, den 17.08.2015

L.S. gez. B. Schweigel
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

e

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form de

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in-die-Ortiichkeit ist einwandfrei mdglich. (Nur bei
Bebauungsplénen, B

L.S.

(Unterschrift)

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher Teiche" wurde
ausgearbeitet vom

Hannover im September 2014

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner
Sitzung am 2.12.2014 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Eschenbacher Teiche" und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.12.2014 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher Teiche" und der
Begriindung hat vom 29.12,2014 bis 30.1.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Clausthal-Zellerfeld, den 17.08.2015

gez. B. Schweigel

LS. Birgermeisterin

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat in seiner
Sitzung am 12.3.2015 dem ge&nderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Eschenbacher Teiche" und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung mit mit einer verkirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 9.5.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher Teiche" und der
Begriindung hat vom 18.5.2015 bis 1.6.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Clausthal-Zellerfeld, den 17.08.2015

gez. B. Schweigel
L.S. Birgermeisterin

Der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat den Bebauungsplan Nr. 13
"Eschenbacher Teiche", 1. Anderung, nach Priifung der Anregungen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am _21.7.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Clausthal-Zellerfeld, den 17.08.2015

gez. B. Schweigel
L.S. Blirgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher
Teiche" ist gemanl § 10 Abs. 3 BauGB am _2(0.8.2015 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Eschenbacher Teiche", 1. Anderung, ist damit am 20.8.2015
rechtsverbindlich geworden.

Clausthal-Zellerfeld, den 2.9.2015

L.S. gez. B. Schweigel
Birgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
"Eschenbacher Teiche" und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abw&gungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Eschenbacher Teiche" schriftlich gegenliber der Bergstadt
Clausthal-Zellerfeld unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (gemaf § 215 BauGB).

Clausthal-Zellerfeld, den

Burgermeisterin
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BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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