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1.2

2.1

2.2

Aufstellung der Bebauungsplananderung

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld hat am
12. September 2013 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
.Eschenbacher Teiche" in der Kernstadt Clausthal-Zellerfeld beschlossen. Aufgrund der
Lage direkt an einer vorhandene ErschlieBungsstral3e wird zur Verdichtung des Innen-
bereichs die Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB i.V.m. 8§ 3(2),
4(2) BauGB durchgefiihrt; auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde dementsprechend verzichtet.

Vorhabentrager sind Frau Selke Corcilius Kuhn und Herr Karl-Heinz Corcilius, Am Bach 6,
38678 Clausthal-Zellerfeld.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich in der Gemarkung Zellerfeld dstlich der StralRe ,An den
Eschenbacher Teichen" gegentber der Einmindung der Stral3e ,Am Bach“. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Nach den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
(RROP) fur den Grolraum Braunschweig aus dem Jahr 2008 wird Clausthal-Zellerfeld
innerhalb des Systems der zentralen Orte als Mittelzentrum bezeichnet, das die besonde-
ren Entwicklungsaufgaben ,Erholung” und , Tourismus” zugewiesen bekommen hat. Der
Planbereich selbst liegt an einem vorhandenen Siedlungsbereich, in den keilférmig ein Vor-
ranggebiet fur Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung und ein Vor-
behaltsgebiet fur Natur und Landschaft, das von Aufforstung freizuhalten ist, hineinragt. In
Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen mit der fest-
gelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein, wéahrend sie in Vorbehaltsgebieten
so abzustimmen sind, dass die Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mog-
lichst nicht beeintrachtigt werden.

Nach den textlichen Ausfiihrungen im RROP soll familiengerechter Wohnraum vor allem an
den zentralen Standorten bereitgestellt werden, um einerseits Zersiedlungsansatze zu ver-
meiden und andererseits die Infrastrukturauslastung zu stabilisieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen und gewerblicher Bauflachen hat der Funktion des Zentralen Ortes zu
entsprechen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der bisherigen Samtgemeinde Oberharz weist fur den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes bislang eine Flache fir Wald aus. Im Zuge einer
Berichtigung gemafR § 13a (2) Nr. 2 BauGB wird stattdessen eine Wohnbauflache in die
Planung aufgenommen.

Der Flachennutzungsplan in der bisherigen Fassung sowie die Berichtigung werden im Fol-
genden im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000

Begrenzung des Be-
richtigungsbereiches
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000

Kartengrundlage:  Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaBstab 1:5000
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PLANZEICHENERKLARUNG

) CIausthaI-ﬁeIIerfeld

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) Umgrenzung des Be-
richtigungsbereiches

Wohnbauflachen

Gesetzesbezlige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geéndert
am 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) —
zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)




2.3

2.4

2.5

2.6

Bisherige Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan setzt bislang fiir den Geltungsbereich seiner 1. Anderung eine Flache
fur Wald fest. Ein entsprechender Ausschnitt wird im Folgenden dargestellt.

Im Rahmen einer Erganzung des Bebauungsplanes wurde eine textliche Festsetzung
getroffen, nachdem Einzelhandel innerhalb des gesamten Bebauungsplanes Nr. 13
.Eschenbacher Teiche" zugunsten einer Starkung des zentralen Versorgungsbereiches der
Stadt beschrankt wurde. Diese Festsetzung wird hier unverandert ibernommen.

Natur und Landschaft

Der Zustand von Natur und Landschaft wird ausfuhrlich in dem ,Beitrag zur Bericksichti-
gung der Umweltbelange” in der Abwagung beschrieben, der durch den Landschafts-
architekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erstellt worden ist. Der Beitrag ist ein gesonderter
Bestandteil der vorliegenden Begriindung und ihr in der Anlage beigefugt.

Zum Aufstellungsbeschluss wurden bereits die waldrechtlichen Belange untersucht. Das
Ergebnis, das der Vorlage zum Aufstellungsbeschluss als Anlage 3 beigefiigt war, wird in
der Anlage zu dieser Begrindung dargestellt.

Trinkwasserschutz

Der Anderungsbereich befindet sich in der im Ausweisungsverfahren befindlichen Schutz-
zone lll der Innerstetalsperre. Baufirmen sind unter diesen Umstanden zu besonderer Sorg-
falt zu verpflichten. Dies gilt ganz besonders fiir den Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Treibstoff u. 4.).

Denkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehétrde beim Landkreis Goslar hat auf folgenden Sachverhalt
hingewiesen:

»Im Plangeltungsbereich befinden sich Teile eines Grabens, der zum Kulturdenkmal
Oberharzer Wasserwirtschaft gehort. Gem. § 9 Abs. 6 BauGB sollen Denkmale (d. h.
sowohl Bau- als auch Bodendenkmale) und nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen nachrichtlich in die Bauleitplane tGbernommen werden.
Dieses gilt uneingeschrankt auch fur die Bestandteile des UNESCO-Welterbes ,,Ober-
harzer Wasserwirtschaft® einschlie3lich der Pufferzone. Aus diesem Grund bitte ich
darum, alle Ausweisungen aus den Welterbeunterlagen ... nachrichtlich zu Uber-
nehmen. Die Breite des nicht Uberbaubaren Grinstreifens ist an die Welterbegrenzen
(20 m) anzupassen.

Des Weiteren sollte die Begriindung den Hinweis enthalten, dass Mal3nahmen inner-
halb der Pufferzone dem Genehmigungsvorbehalt des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes unterliegen.

Darlber hinaus weise ich darauf hin, dass die Ostseite des Bebauungsplanes von
einem Hohlweg begleitet wird. Erdarbeiten in diesem Bereich missen dem Landes-
amt fur Denkmalpflege — Arbeitsstelle Montanarchéologie — mindestens zwei Wochen
vorher angezeigt werden. Gegebenenfalls sind Dokumentationsarbeiten erforderlich.”



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 13 ,,Eschenbacher Teiche®, M 1 : 2.000
(verkleinert aus M 1 : 1.000)
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3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Bebauungsplananderung soll die Méglichkeit geschaffen werden, die vorhan-
dene ErschlieRungsfunktion der Stral3e ,,An den Eschenbacher Teichen® in einem relativ
kleinen Bereich zu nutzen, der fir eine kleinteilige Wohnbebauung in Anspruch genommen
werden kann. Zu bertlicksichtigen sind dabei das norddstlich vorhandene und per Bebau-
ungsplan festgesetzte Gewerbegebiet und die daraus zu erwartenden Emissionen sowie
das den Planbereich querende Grabenfragment des Kulturdenkmals und Weltkulturerbe-
Bestandteils ,Oberharzer Wasserwirtschaft®.

Die vorliegende Bebauungsplanadnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des 8§ 13a
(1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2
BauGB Uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben
ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
begriindete. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes,
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beein-
trachtigt werden koénnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht
wird geman 8§ 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Aufgrund der Anpassung der Planung an die mittlerweile konkret mitgeteilten
Abgrenzungen des Weltkulturerbes sowie der Herausnahme der SchallschutzmalRnahme
wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung nach den Maf3gaben des § 4a (3) Satz 3 BauGB
erforderlich.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es werden kleinteilige Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die Raum fur Griinbereiche
lassen, die als Hausgarten bzw. als Griinanlage um den freizuhaltenden historischen
Graben dienen kdnnen. Damit wird sichergestellt, dass ein Puffer zu der nérdlich angren-
zenden gewerblichen Nutzung eingehalten und eine zu intensive bauliche Nutzung dieses
Bereiches im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft vermieden wird.

Innerhalb dieser kleinteiligen Baugebiete kann wiederum das Mal? der baulichen Nutzung
verhaltnismanig hoch festgesetzt werden, so dass eine flachensparende Bebauung ermdg-
licht werden kann.

Bauweise, Baugrenzen

Eine bestimmte Bauweise wird nicht festgesetzt, weil hierfir innerhalb der verhaltnismafig
kleinteilig festgesetzten Baugrenzen keine Notwendigkeit besteht.

Innerhalb der kleinteiligen Baugebiete werden die Uberbaubaren Flachen groRRzligig
gehalten, da dartber hinaus weitere Einschrankungen fur die Verteilbarkeit von Gebauden
nicht erforderlich sind.

Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Westen von der vorhandenen Stral3e ,An den
Eschenbacher Teichen” her. Weitere Verkehrsflachen sind nicht erforderlich.



3.5

3.6

Immissionsschutz

Aufgrund der Nachbarschaft zu einem im Bebauungsplan ,Am oberen Pulverweg” fest-
gesetzten Gewerbegebiet mit seinen mdglichen Emissionen wurde eine schalltechnische
Untersuchung durch den TUV Nord erstellt, die bei der Bauverwaltung der Berg- und
Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld eingesehen werden kann.

Der Bebauungsplan ,Am oberen Pulverweg* beinhaltet zwar im Ubergangsbereich zu dem
vorliegenden Anderungsbereich ein uneingeschranktes Gewerbegebiet, aber derzeit sind
dort keine gewerblichen Nutzungen vorhanden und aufgrund der benachbarten bereits vor-
handenen Wohngebiete ist nicht davon auszugehen, dass dort heute noch unein-
geschrankte gewerbegebietstypische Emissionen zulassig waren. Aus diesem Grund wird
die Variante B des genannten Gutachtens zur Grundlage der Planung gemacht. Danach
werden unter den genannten Bedingungen die Immissionsrichtwerte innerhalb der vor-
gesehenen Wohngebiete eingehalten. Die bislang in der Planung enthaltene Schallschutz-
maflnahme entlang der nordéstlichen Planbereichsgrenze, die sich aus der bisherigen
Annahme einer uneingeschrankten Nutzbarkeit des benachbarten Gewerbegebietes ergab,
ist damit entbehrlich. Da die im Schallgutachten empfohlene Baulast fur den Ubergangs-
bereich im Bebauungsplangebiet ,Am oberen Pulverweg" nicht erreicht werden kann,
wurden die Vorschlage fur textliche Festsetzungen aus dem Schallgutachten sinngemaf
tbernommen werden und Uber ein eingeschrénktes Verfahren geméal § 4a (3) Satz 4
BauGB bestimmt, dass den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der jeweils
vorgesehenen Nutzung entsprochen werden muss.

Grin

Im zentralen Planbereich verlauft ein ehemaliger Graben, der Teil des Verbundsystems des
Kulturdenkmals der Oberharzer Teiche ist. Es ist sicherzustellen, dass weder von der
Bebauung, noch von der anschlieenden Wohnnutzung des Grundstiickes eine
Beeintrachtigung des Denkmals ausgeht. Naheres ist mit der zustandigen Denkmalschutz-
behdrde abzustimmen. Dieser Bereich wird dementsprechend der Bebauung entzogen und
als Griinanlage festgesetzt, wahrend die nordlichen und sidlichen Teilbereiche des Plan-
gebiets als Grinflachen fur Hausgarten gesetzt werden. Eine Bebauung ware hier kaum
sinnvoll moglich, zumal sie im Norden aus Immissionsschutzgriinden aufwéndig zu
schitzen wére.

Die Festsetzungen zur Gringestaltung werden ansonsten aus dem ,Beitrag zur Bertck-
sichtigung der Umweltbelange in der Abwagung“ des Landschaftsarchitekten Mextorf,
Hessisch-Oldendorf, entwickelt. Dieser Beitrag ist ein gesonderter Teil dieser Begriindung
zum Bebauungsplan und ihr als Anlage beigefligt.

Die im Beitrag Mextorf genannte externe Flache fur Waldkompensation ist nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthalten. Die Umsetzung dieser MaRhahme ist vor
Rechtskraft der vorliegenden Bebauungsplandnderung tiber einen stadtebaulichen Vertrag
zu sichern.

Die Textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen enthalt keine bestimmten Baum-
arten, weil sie im Beitrag Mextorf nur beispielhaft und als vorrangig zu verwenden
beschrieben werden. Es gibt noch etliche andere Arten, die dieselben genannten Voraus-
setzungen erfillen, so dass es nicht begrindbar ware, wenn ausschlieZlich die genannten
Arten gepflanzt werden durften.



Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereichs kann problemlos durch Anschluss an vorhan-
dene Anlagen gesichert werden.

Die Lodschwasserversorgung ist entsprechend den einschlagigen Richtlinien sicher-
zustellen.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Teilgebiets 3 der Bodenplanungsverordnung des
Landkreises Goslar. Hier gelten folgende zu beachtende Regelungen:

.Fur offentlich zugangliche Kinderspielflachen findet § 11 Abs. 1 Anwendung. Auf den
Ubrigen Kinderspielflachen sowie in Haus- und Kleingérten, wenn sie ortstiblich zum
Spielen genutzt werden, muss der Grundstiicksbesitzer den Wirkungspfad Boden—
Mensch mit geeigneten Sanierungsmaf3inahmen unterbrechen. Als geeignete Sanie-
rungsmafnahmen gelten insbesondere Abdeckung mit Oberboden, der die Prifwerte
fur Kinderspielflachen nach BBodSchV nicht tberschreitet, ein Bodenaustausch oder
eine dauerhaft deckende Begriinung. In Boden und Materialien des vegetationsfreien
Umfeldes durfen die Prufwerte fir Kinderspielflachen nach BBodSchV nicht Uber-
schritten werden. Durch geeignete MalBhahmen ist sicherzustellen, dass es nicht zu
einer Vermischung mit héher belastetem Boden kommen kann.

In Wohngebieten soll der Wirkungspfad Boden — Mensch durch den Grundsticks-
besitzer mit geeignheten Sanierungsmaflinahmen unterbrochen werden. Als geeignete
Sanierungsmaflinahmen gelten insbesondere Abdeckung mit Oberboden, der die
Prufwerte fir Wohngebiete nach BBodSchV nicht Gberschreitet, ein Bodenaustausch
oder eine dauerhaft deckende Begriinung. Satz 1 findet keine Anwendung, wenn im
Einzelfall durch Untersuchung der Nachweis erbracht wird, dass die Schadstoffe im
Oberboden eine Zuordnung des Grundstiicks zum Teilgebiet 4 rechtfertigt. In diesen
Fallen ist nach § 15 zu verfahren. Die Untersuchung kann auf den Oberboden und
die Stoffe Arsen, Blei und Cadmium beschrénkt werden.

Ausgehobenes oder abgeschobenes Bodenmaterial, das im Teilgebiet 3 angefallen
ist, kann innerhalb der Teilgebiete 1 bis 3 auRerhalb von Kinderspielflachen, land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet werden. Dabei sind die in § 13
Abs. 2 genannten Sanierungsmalnahmen, Schutz- und BeschrankungsmafRnahmen
zu beachten.

Eine Verwertung innerhalb der Ubrigen Flache des Landkreises Goslar ist grundsatz-
lich nicht zulassig. Die Regelungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sind
zu beachten.

Harztypisch belastetes Bodenmaterial, das innerhalb des Teilgebietes 3 angefallen
ist, darf im Einzelfall mit Genehmigung der unteren Bodenschutzbehdrde auch aul3er-
halb des Bodenplanungsgebietes, bei der Sanierung von solchen Altlasten verwertet
werden, die im Zusammenhang mit der Montanhistorie stehen. Voraussetzung ist,
dass die sonstigen Anforderungen fir eine ordnungsgemafe Verwertung vorliegen,
die Altlast im Kreisgebiet des Landkreis Goslar liegt und durch harztypische Schad-
stoffe gemanr § 2 (15) BPG-VO gepragt ist. Die Anforderungen von BBodSchG und
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BBodSchV an die Durchfihrung von Sanierungsmaflnahmen auf Altlastenflachen
bleiben unberihrt.”

Quelle: § 13 und 14 der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis
Goslar” (BPG-VO).

Weiterhin wird auf die nérdlich angrenzende altlastverdéchtige Flache ,Ehemaliger Fein-
mechanischer Betrieb, Schalker Weg 6a“ (Az.: 6.2.2-3204-08/167A) hingewiesen. Bei Bau-
vorhaben ist mit bodenschutzrechtlichen Nebenbestimmungen zu rechnen.

4.3 Bodenordnende MalRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

4 4. Stadtebauliche Werte

Der Bebauungsplan hat eine GroRe von ca. 0,3119 ha
davon werden festgesetzt:

WAllgemeine Wohngebiete 0,1415 ha
ate Grunflachen — Hausgarten 0,0621 ha
privkte Grunflachen — Grlinanlage ; 0,1083 ha

Die Begrundung'§eman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13

: ,Eschenbacher Teiche"
wom 29.12.2014 bis einschlieRlich 30.1.2015

gemal § 3 (2) BauGB offentMgh ausgelegen.
Danach hat die Begriindung ge -

B8R § 9 (8) BauGB zusammen mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13

ausgelegen und wurde vom Rat der Berg- und UNA cersitatsstadt Clausthal-Zellerfeld beschlossen.

HanBriqver, den 23.7.2015

ER

(Michael Keller)
- Stadtplaner -
(Planverfasser)



Anlage 1
Beitrag zur Bericksichtigung

der Umweltbelange in der
Abwagung



Beitrag zur Bertcksichtigung der
Umweltbelange in der Abwagung
gemaB §1 (6) Nr.7 i.V.m § 13 + 13a BauGB

zum Bebauungsplan Nr. 13
“ Eschenbacher Teiche® — 1. And.

in Clausthal-Zellerfeld (Landkreis Goslar)

Beauftragt durch:

Selke Corcilius-Kuhn
Karlheinz Corcilius

Am Bach 6

38678 Clausthal-Zellerfeld

Bearbeitung und ©:

Biro fir Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Helmut Mextorf
LandschaftsArchitekt AK Nds
Friedrichshagener StraBe 15
OT Hemeringen

31840 Hessisch Oldendorf
Tel. 05158 — 2224

Hessisch Oldendorf,
03. Mai 2015
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Titelfoto:Blick von der StraBe ,An den Eschenbacher Teichen* nach Nordwesten auf das Plangebiet;
lberlagert durch die Abgrenzung der 1. B-Plan-Anderung
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens )

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Eschen-
bacher Teiche” durchzufiihren. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgeflhrt werden.

Beabsichtigt ist die Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete (WA) einschlieBlich umgebender Grinfla-
chen. Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld soll parallel dazu berichtigt und damit in
seinen Darstellungen angepaft werden.

Die Lage des Vorhabens ergibt sich aus der Darstellung in Abb. 1. Es liegt am norddstlichen Ortsrand
von Clausthal-Zellerfeld unmittelbar éstlich der StraBe ,,An den Eschenbacher Teichen®, nérdlich des
Plangebietes und westlich der StraBe sind bereits Siedlungsflachen vorhanden.

Abb. 1: Lagelbersicht

=

Kartengrundlage: LGLN (2014)

Planungsinhalte

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt 3.119 m?® bzw. 0,3119 ha. Davon werden 0,1575 ha als
Allgemeinde Wohngebiete (2 Teilflachen mit kleinen Baufenstern) festgesetzt und 0,0632 ha als private
Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten®, weitere 0,0912 ha entfallen auf ebenfalls private
Grunflachen, jedoch mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage®.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit ,|* festgesetzt. Die Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBung ist
Uber die StraBe ,An den Eschenbacher Teichen“ bereits gegeben. Auf Bodenbelastungen innerhalb
des Plangebietes wird hingewiesen.

‘ siehe hierzu auch: Begriindung + zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 (KELLER 2015) ‘

Die Abb. 2 zeigt die Abgrenzung und zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 13 ,Eschenbacher Teiche".

Sonstige Rahmenbedingungen
— Der Anderungsbereich ist im bislang giiltigen B-Plan bislang als Wald festgesetzt, das nieder-
sachsische Waldgesetzt (NWaldLG) ist also zu beachten.

— Quer durch das Plangebiet verlauft ein (Anm: heute so jedoch nicht mehr sichtbarer)
Graben, der Bestandteil des Kulturdenkmals und Welterbebestandteils ,Oberharzer Wasser-
wirtschaft” ist.

—  Mit Blick auf das RROP (2008) liegt der Planbereich in einem ,Vorranggebiet fiir Erholung
mit starker Inanspruchnahme durch die Bevllkerung®, welches bis an die StraBe ,An den
Eschenbacher Teichen” heranreicht. Ostlich schlieBt sich ein Vorbehaltsgebiet fiir Natur und
Landschaft an.
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Abb. 2:  Zeichnerische Darstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 13

% \%

298
299 7

Brache

Machrichtliche Darstellung vom Verauf
des Oberen Eschenbacher Graben

(KELLER 2015)

2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte” vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfihrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungspléne der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fir Bebauungsplane eingefiihrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu ermdéglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevélkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte GrundflachengréBen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begriindet wird und daB Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
auBerdem ,..... gesetzlich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soll aber nur gelten fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm'. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unbertiihrt bleibt die Méglichkeit,
nach den Ublichen Planungsgrundsatzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB, z.B. fir Grunflachen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen®.

Far Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflache ist danach von einer Umweltprifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entféllt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zuldssig und damit nicht als ausgleichspflichtig. Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung
mit der Anwendung von Kompensationsmodellen und dem Ausgleichserfordernis erlbrigt sich damit.
Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die Erfassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Land-
schaftszustandes nach Inhalt und Tiefenschéarfe als auch die Folgenbeurteilung auf ein fir den beab-
sichtigten Zweck erforderliches MaB beschrankt werden kann.

Die GesamtgréBe der 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 ,Eschenbacher Teiche“ betrdgt nur 0,3119 ha, so daB der
Schwellenwert von 2,0 ha nicht erreicht werden kann.
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NWaldLG

Allerdings ist im vorliegenden Fall das_Niederséchsische Gesetz Gber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) zu beachten bzw. anzuwenden, da der Uberplante Bereich einerseits im geltenden
B-Plan als Flache fir die Forstwirtschaft bzw. Wald festgesetzt ist, andererseits erflllt er auch tatsach-
lich mit seinem Bewuchs bereits wieder die gesetzlich definierten Waldeigenschaften, wie sie vor dem
Verlust des Fichtenbestandes durch den Orkan im Jahr 2007 auch schon gegeben waren.

Wesentliche Umweltschutzziele dieses Gesetzes bestehen darin, den Wald wegen seiner Nutzfunktion,
seiner Bedeutung flr die Umwelt sowie wegen seiner Bedeutung fir die Erholung zu erhalten, erforder-
lichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. Der Grund-
satz der Walderhaltung nimmt dabei einen hohen Stellenwert ein, Waldumwandlungen sollen in der
Regel nur mit der Auflage einer Ersatzaufforstung genehmigt werden.

Einschéatzung des vorliegenden Falles

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Eschenbacher Teiche* ist dem Regelungsinhalt
nach § 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld auch als Verfahren
beabsichtigt. Der Schwellenwert (Grundfldchen) von 20.000 m’ wird nicht erreicht, Gebiete ge-
meinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete sind hier ohnehin nicht
betroffen.

Damit entféllt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmaBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Berticksichtigung
der Umweltbelange und hier insbesondere auch des Waldrechts im Bauleitplanverfahren, wie
nachfolgend néher ausgefiihrt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwéagung

Unabhé&ngig von den Regelungen des § 13a BauGB qilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB ,Umweltbelange in der
Abwagung“ aber uneingeschrénkt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwagung auch die Ubli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.8.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007 2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu bericksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd.

Darlber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berlcksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaB begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Berlicksichtigung umweltschiitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.
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4. Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Entwurf; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier
entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfir sind vorhandene Pla-
nungs- bzw. Rauminformationen sowie eine 6rtlich durchgefliihrte Besichtigung des Plangebietes.

Mensch / Wohnen / Erholung

Das Plangebiet erfillt keine Wohnfunktionen. Westlich der StraBe ,An den Eschenbacher Teichen®
sowie etwas weiter stidlich auch 6stlich der StraBe liegen jedoch neuere Wohngebiete. Nérdlich grenzt
eine gewerbliche Bauflache an, auf der auch ein Wohnhaus steht.

Der Uberplante Bereich erfiillt auBer einer generellen Erlebbarkeit von den &ffentlichen StraBen und
Wegen aus keine speziellen Aufgaben fiir die értliche (Nah-)Erholung, auf die raumordnerische Einstu-
fung als ,,Vorranggebiet fiir Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevélkerung‘ wurde be-
reits hingewiesen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Wie bereits erwahnt, verlauft als wertbestimmendes Merkmal quer durch die Mitte des Plangebietes
ein Grabenfragment, welches Bestandteil des Kulturdenkmals und Welterbebestandteils ,Oberharzer
Wasserwirtschaft” ist.

Tiere / Pflanzen / Lebensraume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Das Uberplante Gelande wurde am 18.06.2014 besichtigt. Es ist frei von baulichen Anlagen und voll-
standig mit Vegetation bedeckt. Dabei handelt es sich um jungen Pionierwald, der sich sukzessiv aus
Arten wie Birke, Vogelbeere, Esche, Bergahorn, Rotem Hartriegel, Buche, Weiden und vereinzelt auch
Erle, Fichte und Zitterpappel entwickelt hat, der aber teils noch von halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren und stellenweise auch von Goldrutenflur durchdrungen wird.

Altere Baume mit Habitatqualitit bzw. —strukturen etwa fiir Hohlenbriiter o.a. sind im (berplanten Be-
reich nicht mehr vorhanden, gleichwohl kdnnen die vorhandenen jungen Gehdlzbestande ganz allge-
mein eine Bedeutung als Nist- und Bruthabitat fiir gehdlzbriitende Vogelarten haben.

Sudostlich grenzt als héhere Gehdlzkulisse alterer Fichtenwald an. Der nérdlich angrenzende Bereich
ist durch Frei- bzw. Gartenflachen des im Gewerbegebiet liegenden Wohnhauses gepragt. Im Osten
grenzt eine nahrstoffreiche Bergwiese an und westlich verlauft die auf breitem Querschnitt einschlieB-
lich Gehweg befestigte StraBe ,,An den Eschenbacher Teichen*.

Im Vergleich zu ausgerdumten Agrarlandschaften, zu Neubaugebieten oder auch zu Fichtenmonokul-
turen ist fiir die Uberplante Flache mit ihnrem Vegetationsbestand sicherlich von einer allgemein héhe-
ren biologische Vielfalt® und Lebensraumbedeutung fiir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten aus-
zugehen.

Biotope mit gesetzlichem Schutz nach § 30 BNatSchG sind im Bereich des Plangebietes nicht gege-
ben. Vor Ort ergaben sich keine Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter
Tier- bzw. Pflanzenarten, Hinweise Dritter hierzu wurden bislang auch nicht bekannt.

Fir die Fauna einschlieBlich Brut- und Gastvdgel wertvolle Lebensrdume oder landesweit bedeutsame
Biotope liegen im Plangebiet nach aktueller Datenlage (NLWKN 2014) ebenfalls nicht vor.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind innerhalb des Planbereichs nicht vorhanden,
unmittelbar stiddstlich grenzt jedoch das Landschaftsschutzgebiet ,Harz" (GS 059) an, wie auch nach-
richtlich im B-Plan dargestellt (vgl. Abb. 2).

Orts- und Landschaftsbild

Das Uberplante Gelande ist noch Bestandteil der dstlich an Clausthal-Zellerfeld angrenzenden Offen-
landschaft, wenngleich es bereits mit dem rechtsglltigen Bebauungsplan ,Eschenbacher Teiche*
Uberplant, aber zur Erhaltung als Wald festgesetzt wurde. Die Gelandeoberflache zeigt ein maBig bis
starker gegliedertes Relief, welches nach Norden und Osten hin ansteigt.

Sichtbeziehungen von der StraBe aus beschranken sich auf den Planbereich bzw. die umliegenden
Siedlungsstrukturen, der auf der Flache vorhandene Gehdlzaufwuchs schirmt den Blick nach Osten hin
zumindest im Sommerhalbjahr wirksam ab. Raumpragend ist die hohe Kulisse des Fichtenwaldes, der
stidostlich an den Planbereich angrenzt. Im o&ffentlichen StraBenraum sind keine pragenden Ge-
hélzstrukturen vorhanden.

2 Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich

der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 3 zeigt das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes einschlieBlich
seiner Randbereiche.

Abb. 3: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 18.06.2014)

Foto 1: Blick von Nordwesten auf den Anderungsbereich mit Pionierwald
T I 3 s

Foto 2: Blick von Siidosten auf den Planbereich

Boden

Derzeit sind nur Offenbdéden vorhanden, auf denen Versickerung von Niederschlagswasser mdglich ist.
Die Standortvoraussetzungen fiir die Entwicklung von Vegetation sind gegeben und auBerdem ist
Abkulhlungswirkung durch Verdunstung moglich. Der Boden dient auBerdem als Lebensraum fir eine
Vielzahl daran gebundener Lebewesen bzw. Organismen.

Als Bodentyp ist natirlicherweise von Braunerde (ber basenarmem Silikatgestein auszugehen, in
Senkenbereichen kénnen auch Pseudogleye aus 16Bhaltigen FlieBerden auftreten. Das Vorhaben liegt
nicht in einem sog. Suchraum fir schutzwiirdige Béden (LBEG 2104).

Im Bereich des historischen Grabenfragmentes ist davon auszugehen, daB dort bereits vor langer Zeit
die natdrlichen Bodenverhéltnisse verandert wurden.
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Das Plangebiet liegt auBerdem im Teilgebiet 3 des Geltungsbereiches der Verordnung des ,Bodenpla-
nungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO)* (LANDKREIS GOSLAR 2011).

GemaB Bodenkataster des Landkreises Goslar ist von Bodenbelastungen auszugehen (vgl. Begrin-
dung und Karte des Bebauungsplanes).

Woasser

Dauerhafte Still- oder FlieBgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die Grundwas-
serneubildungsrate wird mit 113 mm/a angegeben (LBEG 2014), sie liegt damit im unteren Bereich
einer bis > 650 mm/a reichenden, insgesamt flinfzehnstufigen Skala. Das bedeutet eine eher geringe
Durchlassigkeit bzw. Wasserwegsamkeit der Deckschichten und tieferen Gesteine.

Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser versickert und verdunstet derzeit vollstandig
innerhalb des Plangebietes.

Klima / Luft

Das Klima der hier gegebenen montanen Berglandregion ist eher feucht mit hohen bis sehr hohen
Jahresniederschlagen von 900 bis 1400 mm und niedrigen Lufttemperaturen im Jahresdurchschnitt
(NLfB 1980). Das Plangebiet liegt zwar am Rand der Siedlungslage von Clausthal-Zellerfeld, gleich-
wohl fehlen Uberbauungs- bzw. Befestigungsanteile mit ihrer charakteristischen héheren Warmeein-
strahlung und —speicherung im Bereich der Uberplanten Flachen. Die noch gegebenen Offenbéden mit
ihren Vegetationsbestadnden kénnen daher insbesondere durch Verdunstung und die damit verbunde-
ne Abkihlungswirkung noch der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas dienen.

5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Es existiert zwar ein Bebauungsplan, der die Nutzung des Geléndes regelt; da aber fir die nun Uber-
plante Flache Wald festgesetzt ist, ware eine Bebauung dort also zur Zeit nicht méglich. Das Gelande
wirde sich voraussichtlich sukzessiv weiter zu geschlossenem Wald aus standortheimischen Gehdlz-
arten entwickeln, wenn nicht durch forstliche Bewirtschaftung eine andere Kultur (z.B. Nadelholz) be-
griindet wirde.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Eschenbacher Teiche*

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — i) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 und, daraus resultierend, mit dem
Neubau von Wohngebauden einschlieBlich zugehériger Nebenanlagen wie Zufahrten, Carports bzw.
Garagen oder Stellplatze, Terrassen und Gehwege ist ein fir diesen Nutzungstyp ubhcher Anteil an
zukinftig zulassiger Uberbauung und Flachenbefestigung zu erwarten, der bei rund 945 m? und damit
bei knapp einem Drittel des betroffenen Anderungsberelches liegen wird (resultierend aus der festge-
setzten GRZ von 0,4 zuzugllch zulassiger Uberschreltung um 50 % gem. § 19 Abs. 4 Bau NVO bis
max. 0,6 wie folgt 1. 575 m?® WA- Geblet x 0,6 = 945 m?). Es verbleibt damit ein Anteil offener Béden
von 3.119 m® — 945 m? = 2.174 m? der sowohl der Versickerung von Niederschlagswasser als auch
der angemessenen Bepflanzung Gestaltung und Eingrinung des Vorhabens dienen soll.

Gleichwohl ist zu sehen, daB fir die Umsetzung der aktuellen Planung der derzeit vorhandene Vegeta-
tionsbestandes abgeraumt werden mufB mit den entsprechenden Funktionsverlusten z.B. als Lebens-
raum, fir die Verdunstung und Abklhlung oder auch fir die Gringestaltung des Siedlungsraumes. Es
geht dabei nicht nur rein planungsrechtlich die Waldeigenschaft durch die Umwandlung der bisherigen
Darstellung ,Wald“ in die zukinftigen Darstellungen ,WA* und ,Griinflachen® vollfl&chig verloren, viel-
mehr wird auch zukiinftig tatsdchlich kein Waldbestand mehr vorhanden sein, die faktische Waldeigen-
schaft im Sinne von § 2 Abs. 3 NWaldLG entfallt also. Offenboden und Vegetationsdecke (Gras- und
Krautfluren, Gehdlze) der zukilnftig befestigten Flachen stehen als Lebensraum fir die Tier- und Pflan-
zenwelt nicht mehr zur Verfigung. Fir die unbefestigt verbleibenden Freiflachen ist von géartnerischer
Gestaltung auszugehen.

Es werden zukinftig neue Gebaude und Nebeneinrichtungen das Orts- bzw. Landschaftsbild an dieser
Stelle bestimmen. Wichtig ist allerdings, daB im Bereich der als ,Grinanlage, privat* dargestellten Fla-
che, wo die historischen Grabentrasse verlauft, keine baulichen bzw. gartengestalterischen festen
Einrichtungen entstehen.

Gleichsam sollte der Verlust von Gehélzbestand im Bereich der zukiinftigen Bau- und Gartenflachen
durch Neugestaltung (z.B. die Anpflanzung von Baumen) anteilig wieder aufgefangen werden. Der
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Verlust von Waldflache bzw. Waldeigenschaften wird ohnehin an anderer Stelle des betroffenen Rau-
mes waldrechtlich angemessen zu kompensieren sein (vgl. Kap. 8).

In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist anzunehmen, daB es, soweit es in den Baufens-
tern bzw. auf Gebauden anféllt, abgefihrt wird, daB es aber auf den verbleibenden Offenbéden des
Plangebietes (d.h. in den Grinflachen) zur Versickerung gebracht werden und so anteilig dem Geflige
des 6rtlichen Naturhaushaltes erhalten bleiben kann.

Die erforderliche Beseitigung vorhandener Gehdlzbestande bedeutet den Verlust von Biotopstrukturen
mit Funktionen z.B. fir gehdlzbritende Vogelarten. Die Beseitigung sollte deshalb nicht in dem in § 39
Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September eines
Jahres erfolgen. Damit soll ausgeschlossen werden, daB insbesondere Brutgeschéaft und Jungenauf-
zucht gehdlzbewohnender Vogelarten gestért werden. Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungs-
verboten gemaB § 44 BNatSchG

« zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kénnen, so daB aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sowie die Gbrigen Schutz-
guter ,Boden®, ,Wasser, ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sind in der
Gesamtbilanz nicht zu erwarten, wenn den waldrechtlichen Kompensationserfordernissen, der An-
pflanzung von Einzelbdumen im Bereich der Gartenflachen, der Begriinung der LA&rmschutzwand sowie
den o.g. Anforderungen an den Zeitrahmen der Gehélzbeseitigung entsprochen wird, auch kann damit
den Bedirfnissen an ein angemessen gestaltetes Ortsbild nachgekommen werden.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen. Fir das unmittelbar stidéstlich angrenzende,
aber nicht Uberplante Landschaftsschutzgebiet ,Harz" (GS 059) sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine nachteiligen Folgen zu erwarten.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben Iasst in dieser Hinsicht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten, die an-
gestrebte Wohnbebauung ist nach Darstellung der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung (TUV
NORD 2014) unter Beachtung der konkret benannten Hinweise und Anforderungen zum Schallschutz
mit der benachbarten Bebauung (hier speziell: mit der norddstlich angrenzenden Gewerbeflache) ver-
einbar.

Bei der Umsetzung der Planinhalte sind die Vorgaben der Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes
Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO)* zu beachten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

In dieser Hinsicht sind voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, die historische
Grabenachse als Element des Kulturdenkmals und Welterbebestandteils ,Oberharzer Wasser-
wirtschaft“ im Kern des Anderungsbereiches wird von Bebauung freigehalten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Die aus der zukunftigen WA-Bebauung zu erwartenden Abfélle und Abwéasser werden Uber die bereits
gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Angaben hierzu sind nicht verfigbar bzw. méglich.

a) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Woasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der ,Landschaftsplan Bergstadt Clausthal-Zellerfeld” (v. RUNDSTEDT 1995) stellt fiir den Gberplanten
Bereich die ,Wiederherstellung des Bergwiesengirtels / 1. Praferenz“ dar, schlieBt aber gleichzeitig
zum damaligen Zeitpunkt durch die Darstellung einer ,aus landschaftspflegerischer Sicht notwendigen
Begrenzung der Siedlungsausdehnung” eine Bebauung nicht aus.
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h) Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden diirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

Bei Einhaltung der gutachtlich untersuchten Fragestellungen / Vorgaben zum Larmschutz, bei Beach-
tung der Anforderungen zum Artenschutz (Stichwort: Zeitraum der Gehdlzbeseitigung), bei Umsetzung
der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Durchgriinung (Bepflanzung) der Wohngebiete sowie insbeson-
dere bei Durchfiihrung der waldrechtlichen Kompensation sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den Buchstaben a, ¢ und d zu
erwarten.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschrdnken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch genigt die hier mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Eschenbacher
Teiche” beabsichtigte Nutzungsanderung, weil eine bereits durch einen rechtsgiltigen Bebauungsplan
Uberplante Flache in Anspruch genommen bzw. umgenutzt wird.

Durch die raumlich stark eingeengten Baufenster in Verbindung mit der festgesetzten GRZ von 0,4
kann der zukiinftig zulassige Anteil an Uberbauung und Flachenversiegelung auf insgesamt weniger
als ein Drittel des Anderungsbereiches begrenzt werden.

8. Erforderliche Gestaltungs- und KompensationsmaBnhahmen

Es besteht ein Bedarf zur Durchgriinung des Plangebietes mit raumwirksamen Gehélzstrukturen, um
eine angemessene Gestaltung der Uberplanten Flachen sicherzustellen und eine stadtebaulich befrie-
digende Gesamtsituation im Bereich der hier gegebenen Ortsrandlage herbeizufiihren, zumal bislang
flachendeckend Wald (rechtlich und tatsachlich) vorhanden ist.

GestaltungsmaBnahmen

Es wird hier vorgeschlagen zur Durchgrunung, Gestaltung und Gllederung der zukinftigen Wohnbau-
und Gartenflachen je angefangene 500 m? Baugrundstticksflache einen héherwachsenden Einzelbaum
(standorthelmlschen Laubbaum) neu anzupflanzen. Fir die Flachenberechnung maBgeblich sind hier
3.119 m?® Flache, daraus ergibt sich nach dem o.a. Ansatz das Erfordernis zu Anpflanzung von insge-
samt 7 héherwachsenden Baumen. Hierfiir wird ein entsprechender Festsetzungsvorschlag unterbrei-
tet.

Waldrechtliche Kompensation

Unabhéangig von den o.g. MaBnahmen zur Sicherung und Gestaltung ist nach den Vorgaben des
NWaldLG der Verlust von Wald zu kompensieren.

Die Verwaltung der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld hat in der Begriindung zum AufstellungsbeschluBB
zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 13 ,Eschenbacher Teiche® vom Marz 2013 bereits umfangreiche
Ausfiihrungen zur Wald-Umwandlung in das B-Plan-Verfahren eingebracht und auch dargelegt, warum
im vorliegenden Fall der Sicherung der Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktionen des betroffenen Wal-
des keine besondere Bedeutung zukommt. Auf das Erfordernis einer waldrechtlichen Kompensation
wird zwar hingewiesen, aufgrund der gegebenen Uberdurchschnittlichen Waldausstattung im Natur-
raum Harz kann und soll jedoch hier keine Ersatzaufforstung erfolgen, sondern eine Aufwertung durch
naturnahe Gestaltung von Waldbestéanden im Stadtwald der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld vorgenom-
men werden.

Ziel ist es, mit geeigneten waldbaulichen MaBnahmen die verlorengehenden Nutz-, Schutz- und Erho-
lungsfunktionen des umgewandelten Waldes auszugleichen.

Die Bewertung des Waldbestandes sowie die Ableitung des waldrechtlichen Kompensationsbedarfs
erfolgte in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Waldbehérde des Landkreises Goslar, der ent-
sprechende Beitrag ist als Anlage 1 beigefiigt.
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Der waldrechtliche Kompensationsbedarf belduft sich danach auf insgesamt real 0,4055 ha, wobei dies
das MaB fiur eine Ersatzaufforstung wére. Bei anderen waldbaulichen MaBnahmen wie z.B. der o.g.
Aufwertung durch naturnahe Gestaltung, Unterbau u.d. im Stadtwald kann dabei durchaus mehr FI&-
che erforderlich werden, der zitierte RunderlaB begrenzt den Umfang solcher MaBnahmen auf das
Dreiflache des Kompensationsumfanges (hier: 1,2165 ha).

Im vorliegenden Fall sollen zur waldrechtlichen Kompensation waldbauliche MaBnahmen durchgefuhrt
werden. Umfang, Art und Lage ergeben sich aus der Anlage 2, darin hat die Bergstadt Clausthal-
Zellerfeld prazise und mit dem Betreuungsforstamt abgestimmte Angaben dazu gemacht. Die MaB-
nahmen werden danach im Stadtwald in den Abteilungen 6b1 und 6b2 durchgefiihrt. Es handelt sich
um MaBnahmen zur Waldverjiingung durch Einbringen von Buche sowie ergdnzend dazu eines Anteils
von Edellaubholz.

9. Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Zur Umsetzung von Gestaltungs- und waldrechtlichen KompensationsmaBnahmen wird empfohlen, die
nachfolgend in Tab. 1 zusammengestellten textlichen Festsetzungsvorschlage in die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 ,Eschenbacher Teiche” zu Gbernehmen. Sofern mangels stadtebaulicher
Rechtfertigungsgriinde die Umsetzung der waldrechtlichen Kompensation nicht im Bebauungsplan
geregelt werden kann, empfiehlt sich hierfiir der AbschluB3 eines stadtebaulichen Vertrages.

Tab. 1: Griinordnerische / Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschlédge

Flachentyp nach Bezeich- Formulierungsvorschlag
BauGB nung der S

MaB- Hinweis

nahme
Anpflanzungen von A1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und Griinflachen ist je angefangene 500 m?
Béumen, Strauchern Grundstiicksflache ein héherwachsender standortheimischer Laubbaum der beige-
und sonstigen Bepflan- flgten Artenliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16
zungen sowie Bindun- cm einschlieBlich Baumverankerung anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
gen fiir Bepflanzungen Abgéangigkeit zu ersetzen.

und fiir die Erhaltung
von Bidumen, Strau-
chern und sonstigen
Bepflanzungen sowie
Gewdssern

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a
BauGB

Ergdnzende textliche Festsetzungsvorschldge

Grundlage: Artenschutz Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gehdélzbriitender Vogelarten ist flr die erfor-
gem. § 44 BNatSchG derliche Beseitigung von Gehdlzbestanden die Frist gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG einzu-
halten.

Tab. 2: Pflanzenartenliste

(erganzend zu den o.g. Festsetzungsvorschlagen; nicht abschlieBend)
Vorrangig zu verwendende Gehdélzarten bei den MaBnahme A 1:
Baume

Stiel-Eiche Quercus robur

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Vogel-Kirsche Prunus avium

Winter-Linde Tilia cordata

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Traubenkirsche Prunus padus

Hainbuche Carpinus betulus

Feld-Ahorn Acer campestre

Sand-Birke Betula pendula

Vogelbeere, Eberesche Sorbus aucuparia

u.a. fir den Siedlungsraum geeignete Gattungen bzw. Arten sowie ggf. auch Sorten

Hinweis:

Bei allen Gehélzpflanzungen sind die Vorgaben (Abstdnde) des Nieders. Nachbarrechtsgesetzes zu
beachten.
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AnlaB und Begriindung fiir das Vorhaben

Die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
»Eschenbacher Teiche* durchzufiihren, um Wohnbauland zu schaffen. Dafir soll Wald in Anspruch
genommen werden. Die Waldeigenschaft im Sinne von § 2 NWaldLG ist gegeben, es wird mit der
beabsichtigten Planung also eine Waldumwandlung gem. § 8 NWaldLG vorgenommen.

Von den zustédndigen Gremien der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld wurden bereits die erforderlichen
Beschlisse zur Planaufstellung bzw. Einleitung des Bauleitplanverfahrens gefafBt. Die Planung liegt im
Offentlichen Interesse.

Zur Begrindung firr das éffentliche Interesse fuhrt die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld an, daB

— die Entwicklung der Universitatsstadt geférdert werden soll,

— sich aus dieser Entwicklung ein erheblicher Wohnraumbedarf ergibt und

— die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gegeben ist; sie begriindet sich aus der Lage der Flache
an der bereits vorhandenen 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe.

Bewertung des Waldes

Fir die Bewertung des Waldes sowie die Ermittlung des erforderlichen Umfanges der waldrechtlichen
Kompensation sind die ,Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG" (RdErl. D. ML v. 2.1.2013 — 406-
64002-136) anzuwenden. Auf dieser Grundlage sind die Wertigkeiten der Schutz-, Nutz- und Erho-
lungsfunktionen des hier betroffenen Waldes zu beurteilen.

Kriterien, Wertigkeitsstufen und Methodik fir das Bewertungsverfahren sind im o0.g. RunderlaB (Aus-
fihrungsbestimmungen) explizit aufgefuhrt.

Im beurteilungsrelevanten Ausgangszustand stellt sich der Waldbestand derzeit als junger Pionierwald
dar, der sich nach dem Orkan ,Kyrill* im Januar 2007 und dem damit einhergehenden Verlust des
Fichten-Altbaumbestandes eingestellt hat. Diese beginnende Naturverjingung wurde in den Folgejah-
ren durch Pflanzung von Buchen erganzt. Ein hiebreifer Bestand ist also nicht mehr vorhanden. Tot-
holzanteile beschréanken sich auf die verbliebenen Stubben, fir den Artenschutz bedeutsame
Habitatbdume (Horstbdume, Baume mit Héhlen, Altholz generell) sind nicht gegeben. Eine allgemeine
Biotopvernetzung ist insofern gegeben, als &stlich ein Graben sowie ein Fichten-Altbestand angren-
zen.

In der Waldfunktionenkarte Niedersachsen ist der Flache eine Schutzfunktion fiir das Klima sowie eine
besondere Erholungsfunktion zugewiesen (LANDKREIS GOSLAR; Mail vom 23.03.2015).

Ein raumordnerisches Vorranggebiet ist nicht gegeben. Im Kernbereich der Flache verlauft eine histo-
rische Grabenachse als Element des Kulturdenkmals und Welterbebestandteils ,Oberharzer Wasser-
wirtschaft”, andererseits liegt die Flache auch im Geltungsbereich der Verordnung des ,Bodenpla-
nungsgebietes Harz im Landkreis Goslar (BPG-VO)*.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind auf der Flache nicht gegeben.

Innerhalb der Flache sind keine forstlichen ErschlieBungswege, Wanderwege o.a4. vorhanden, eine
touristische ErschlieBung fehlt. Eine tatsachliche Nutzung durch Spaziergéanger etc. findet nicht statt.
Es ist derzeit keine raumwirksame Waldkulisse, wie sie z.B. ein Altholzbestand darstellt, gegeben

Die waldrechtliche Kompensation soll zligig durch die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld durchgefihrt
werden.

Die Untere Waldbehdrde des Landkreises Goslar hat mit Mail vom 31.03.2015 noch folgende ergéan-
zende Hinweise zur Waldbewertung gegeben:

Zur Nutzrunktion:

Eventuell vorbereitend fir den B-Plan wurde der Wald auf der Fl&che nicht wieder aufgefors-
tet. Auf der Flache stockte friher Fichtenwald, der 2007 durch Windwurf betroffen war. For
die Fichte war im Betriebswerk Lkl. 11 (gut), z.Z. ist Bergahom mit Lkl. 10 (gut) vermerkt, die
Leistungsfahigkeit des Standortes ist also nicht unterdurchschnittlich.

Aktuell befindet sich die Fl3che in Sukzession mit verschiedenen bhestandeshildenden Bau-
marten. Die Erschliefung ist in beiden Fallen hervomragend.

Die Mutzfunktion ist damit mindestens durchschnittlich mit Tendenz zu dberdurchschnittlich
ZU bewerten.
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Zur Emolungsiunktion:
Die Bedeutung eines Waldrandes zu einer Bebauung flr die Erholung geringer als durch-
schnittlich® sein soll, ist nicht eingangig.

Der Bachlauf im Siden ist als 30c-Lebensraum auf der forstlichen Betriebskarte vermerkt.
Fir die Einschitzung der Bedeutung der Fl3che flr Erholung und der Schutzfunktionen ist er
von Bedeutung.

E‘ur Schutzrunktion:

Eine Waldfliche, die aufgrund ihrer Flichenform grofie Waldrandldngen und damit Uber-
gangszonen zu anderen Lebensrdumen hat, wird in der Regel eher lberdurchschnittliche
Tendenz zu dem Merkmal Schutzfunktion aufweisen. Die gegenwdrtige Ausstattung mit
Laubholz stellt ist eine relativ seltene Ausstattung einer Waldflache im Qberharz. Auch ist
von einer allgemein hoheren biclogischen Vielfalt und Lebensraumbedeutung flr eine Viel-
zahl wvon Tier- und Pflanzenarten auszugehen. Eine unterdurchschnittliche Bewertung ist
daher auszuschlieen.

Unter Berlcksichtigung des ehemaligen Fichtenwaldes® einerseits und des derzeitigen Zu-
standes der Sukzession ergeben sich folgende Einschatzungen:

Fichtemaald Sukzession
Mutzfunkton 2-3 1-2

Schutzfunktion 2 (Waldrandlage) 3 (konnte wg. des L ph. flr Ober-Harzverhaltnisse
auch als herausragend bewertet werden)
Erholungsfunktion 2 3

Summe 7 7

Vor diesem Hintergrund der bisherigen Ausfiihrungen insgesamt ist die nachstehend vorgenommene
Bewertung und Ableitung des waldrechtlichen Kompensationsbedarfs zu sehen.
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Tab. 1:  Ermittlung des erforderlichen waldrechtlichen Kompensationsbedarfs
Waldfunktion** Wertigkeitsstufe** pragende Merkmale zur Klassifizierung sind Einstufung
insbesondere** des vorhan-

denen Waldes

1. Nutzfunktion
(inclusive Infrastruktur und
Agrarstruktur)

4 herausragend

befahrbarer Standort, voll erschlossen, Gberdurchschnitt-
liche Infrastruktur, glinstige Lage, sehr hohe Bonitt,
leistungsstarker Standort, guter Pflegezustand, forstwirt-
schaftlich bedeutende Holzart und Holzqualitat, Produk-
tivitat der Bestdnde

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2 durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genann-
ten Merkmalen

1  unterdurchschnittlich

nicht befahrbarer Standort, unerschlossen, ungiinstige
Infrastruktur, ungiinstige Lage, geringe Bonitat, leistungs-
schwacher Standort, schlechter Pflegezustand, forstwirt-
schaftlich unbedeutende Holzart und Holzqualitat, nicht
hiebreifer Bestand

2. Schutzfunktion

(inclusive Lebensraumfunktion,
Klimaschutz, Wasserschutz,
Bodenschutz und Funktionen
der Luftreinhaltung)

4 herausragend

besondere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz,
Naturnahe der Waldgesellschaft, strukturreiche oder
besonders seltene Walder, besondere Bedeutung fiir die
Biotopvernetzung, besonders hoher Totholzreichtum
oder vorhandene Totholzinseln, ungestorter alter Wald-
standort, besondere Bedeutung hinsichtlich der Larm,
Immissions- und Klimaschutzfunktion, besondere Bedeu-
tung fir Bodenschutz und Gewasserschutz, strukturrei-
cher Waldrand

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2 durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genann-
ten Merkmalen

1  unterdurchschnittlich

geringe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz,
fehlende Naturndhe der Waldgesellschaft, homogene
strukturarme Walder, geringe Bedeutung flr die Biotop-
vernetzung, fehlender Totholzanteil, starke anthro-
pogene Verdanderungen, strukturlose Waldrandsituation

3. Erholungsfunktion
(inclusive Landschaftsbild)

4 herausragend

hoch frequentierter Wald mit besonderer Bedeutung zur
Sicherung der Erholung, der Naherholung und des Frem-
denverkehrs, Vorranggebiet fur Erholung, besondere
Bedeutung fiir das Landschaftsbild, hoher gestalterischer
Wert des Bestandes, touristische ErschlieBung vorhan-
den, herausragende Landschaftbild pragende Bedeutung,
Parkwaldung

3 Uberdurchschnittlich

Bestand mit Gberdurchschnittlicher Tendenz bei den
genannten Merkmalen

2 durchschnittlich

Bestand mit durchschnittlicher Tendenz bei den genann-
ten Merkmalen

1  unterdurchschnittlich

Kaum oder unfrequentierter Wald ohne Bedeutung zur
Sicherung der Erholung, geringe oder fehlende Bedeu-
tung fir die Naherholung und den Fremdenverkehr,
keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild, niedriger
gestalterischer Wert des Bestandes, fehlende touristische
Erschliefung, eingeschrankte Betretensmoglichkeiten

Summe
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Fortsetzung
Ubertrag (Summe) 7
arithmetischer Mittelwert (Ansatz: Summe Funktionen 1- 2,33
3 geteilt durch 3):
besondere Zuschlédge | Nutzfunktion: Zuschlag auf ermit- 0
besonderes Wertholzvorkommen, telte Kompensati-
Investitionen in Astung, forstliche onshéhe bis zu +0,5
Versuchsfldche, historische Bewirt-
schaftungsformen, Saatgutbestdnde, | pjer angesetzt: 0
sonstige besondere Griinde
Schutzfunktion: Zuschlag auf ermit- 0
Naturwald, Héhlenreichtum, Trink- telte Kompensati-
wassergewinnung, Natur- und Kultur- | onshéhe bis zu + 1,5
denkmale, alte Waldstandorte, ge-
setzlich geschiitzte Waldbiotoptypen hier angesetzt: 0
mit herausragender Wertigkeit fiir
den Naturschutz (die Regenerations-
fdhigkeit ist bei der Festlegung der
Zuschlagshéhe besonders zu bertick-
sichtigen), sonstige besondere Griinde
Zeitraum: Zuschlag auf ermit- 0
Wenn zwischen der Waldumwand- telte Kompensati-
lung und der Durchfiihrung der Kom- onshéhe bis zu +0,3
pensationsmafinahme gréfSere Zeit-
rdume (mehr als zwei Jahre) liegen hier angesetzt: 0
und infolge dessen Waldfunktionen
zeitweise ausgesetzt sind, kann ein
Zuschlag in der Kompensationshéhe
vorgenommen werden.
Summe gesamt 2,33
Wertigkeit des Waldes gesamt >2-3
Kompensationshéhe gem. Runderlaf8 v. 02.01.2013 1,3-1,7
fiir den vorliegenden Fall angesetzte Kompensationshéhe unterer Schwellenwert der Spanne 1,3 — 1,7, da der errech- 1,3
nete Wert von 2,33 deutlich dichter an 1,3 als an 1,7 liegt
real betroffene Grund- bzw. Waldfldche gesamt in m’ 3.119
daraus resultierender waldrechtlicher 3.119 x 1,3 = 4.055

Kompensationsbedarf in m*

Der waldrechtliche Kompensationsbedarf betréigt damit 4.055 m’ oder 0,4055 ha.

** gem. Runderlafd

Kompensation des Waldverlustes

In der Regel ist fir die Inanspruchnahme von Wald eine Ersatzaufforstung zu leisten, die hier einen
Flachenumfang wie ermittelt von 0,4055 ha aufweisen miBte. Aufgrund der gegebenen lberdurch-
schnittlichen Waldausstattung im Naturraum Harz hat die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld jedoch be-
schlossen, im vorliegenden Fall keine Ersatzaufforstung durchzufiihren, sondern eine Aufwertung
durch naturnahe Gestaltung von Waldrandbereichen im Stadtwald der Bergstadt vorzunehmen.
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Bei solchen ,anderen waldbaulichen Malinahmen zur Starkung des Naturhaushaltes” kann dabei
durchaus mehr Flache erforderlich werden, der zitierte RunderlaB (siehe Ziff. 2.2.2) begrenzt den
Umfang solcher MaRnahmen jedoch auf maximal das Dreifache des ermittelten Kompensationsum-
fanges, im vorliegenden Fall sind das 4.055 m* x 3 = 12.165 m” bzw. 1,2165 ha.

Die gebotene raumliche Zuordnung und konzeptionelle Prazisierung des hier ermittelten Flachenbe-
darfs von insgesamt 1,2165 ha waldbaulicher MaBnahmen sowie auch die Lage der dafiir speziell in
Frage kommenden Flurstiicke ist dem ,Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange...“ zum Be-
bauungsplan Nr. 13 ,,Eschenbacher Teiche — 1. And.“ Zu entnehmen.

Aufgestellt:
BURO MEXTORF
09.04.2015

LD %
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Betr.: Waldrechtlicher Ausgleich 1. Anderung BPlan Nr. 13
Bezug: - Stellungnahme LK Goslar v. 30.01.2015
- Bewertung der Waldumwandlung und Ableitung d. Kompensationsbedarfs
(Buro fur Landschaftsplanung Mextorf v.09.04.2015)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 beinhaltet eine Waldumwandlung. GeméaB § 8 (2) NWaldLG
bedarf es keiner Genehmigung der Waldbehérde, soweit die Umwandlung durch Regelungen in ei-
nem Bebauungsplan erforderlich wird. Der Rechtsprechung des OVG Niederachsen (1K 2574/94) ist
erganzend dazu zu entnehmen: ,Das niedersachsische Waldrecht schreibt auch nicht fir den Bebauungs-
plan eine sinngemé&Be Bindung an die materiell-rechtlichen Voraussetzungen vor, die das Waldgesetz fr
Waldumwandlungen fordert (wie dies nach dem Bayr. Waldgesetz der Fall ist).”

Die Entscheidung uiber die Wald-Umwandlung ist in diesem Fall demnach in Gédnze der Abwéagung
nach § 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB) unterworfen.

Die Wald-Umwandlung ist mit der Pflicht verbunden, einen waldrechtlichen Ausgleich zu schaffen.
Dies ist im Regelfall eine Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung (§ 8 Abs. 7 NWaldLG). Von dieser Regel sind
aber Ausnahmen, d.h. Anerkennung anderer MaBnahmen mdglich. In der Begrindung zum Entwurf des
NWaldLG (Landtagsdrucksache 14/2431, S. 52) wird herzu als Beispiel angeflhrt:

»--- wenn in dem betroffenen Raum absolut keine geeignete Kompensationsfldche vorhanden ist oder
es sich um eine Gemeinde handelt, die von dichtem Wald umgeben ist, so dass ausnahmsweise auch
eine Waldverbesserung oder eine andere naturverbessernde MaBnahme als Ersatz in Betracht
kommt...”.

Der Naturraum Harz wird gepragt von einem liberdurchschnittlich hohen Waldanteil (78 %) gegen-
tiber dem Landesmittel (24 %). Der Waldverlust ist hier mit 0,3 ha sehr kleinraumig. Die Nicht-
Waldflachen im Harz sind im wesentlichen Siedlungsbereiche sowie Flachen, die von der Bewaldung freizu-
halten sind wie z.B. die Grinlandgesellschaften mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz. Flachen fir
Aufforstungen stehen daher nicht zur Verfligung. Die Neugrindung von Waldbestanden ist aufgrund des
bisher schon sehr hohen Waldanteils im Naturraum auch nicht wiinschenswert (s. hierzu z.B. Landschafts-
rahmenplan des Lk Goslar, S. 180). Daher kann in diesem Fall von einer Ersatzaufforstung zugunsten
einer 6kologischen Aufwertung vorhandener Waldbestdande abgesehen werden.

Der Umfang der erforderlichen MaBnahmen wurde seitens des von der Vorhabentréagerin mit der Grin-
planung beauftragten Blros Mextorf in Abstimmung mit der unteren Waldbehérde mit einem Flachenbedarf
von insgesamt 1,2165 ha; 12.165 qm ermittelt. Hierbei wurde einerseits bezlglich der betroffenen Wald-
funktionen ein Kompensationsfaktor von 1,3 berlicksichtigt. Dies ergibt einen theoretischen Flachenbedarf
fir eine Neuaufforstung von rund 0,4 ha. Zusatzlich wurde aufgrund des héheren Flachenbedarfs bei
waldverbessernden MaBnahmen ein Faktor von 3,0 gegeniiber der Waldneugriindung beriicksichtigt.

Die notwendigen MaBnahmen werden im Stadtwald der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld
nachgewiesen. Der Stadtwald bildet den Schwerpunkt des Flachenpools der Bergstadt in dem im Sinne ei-
nes Okokontos. Die MaBnahmen berlicksichtigen die Zielvorgaben des Fachgutachtens ,Waldentwicklung
Harz" und des ,LOEWE Programms*” der Nds. Landesforstverwaltung sowie die Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG (RdErl. d. ML v. 2. 1. 2013). Sie sind daher grundsatzlich geeignet, anstelle einer Ersatzauf-
forstung waldbaulich den Naturhaushalt zu stérken. Die Durchfihrung bzw. Finanzierung wird in einem stad-
tebaulichen Vertrag geméaBs § 11 BauGB mit der Vorhabentragerin sichergestellt.

Als konkrete Verortung fir die MaBnahmen werden in Abstimmung mit dem Betreuungsforstamt die Abtei-
lungen 6b1 (4,4 ha) und 6b2 (ca. 0,8 ha) ausgewéahlt; innerhalb dieser insgesamt 5,2 ha wird die erforderli-
che Netto-Pflanzflache realisiert. Die Flachen sind Gberwiegend (80 %) mit einem rund 120 jahrigen Fichten-
bestand bestockt. Die restlichen 20% sind Laubhdlzer, vorwiegend (12%) ebenso alter Bergahorn.
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Die Naturverjlingung grade der Laubhélzer aus dem Altbestand reicht nicht aus um Strukturvielfalt und
Laubholzanteil zu steigern. Dies kann u.a. darin begriindet liegen, dass es sich um einen Haldenstandort
(,Ringer Halde") bergbaulichen Ursprungs mit besonderen Standortverhéltnisse handelt.

///’
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Q{/fh ,//// 0, % / %

|Auszug Betriebskarte FBW 2011 | Luftbild DOP 2010 und AK 5 —

(hellgelb = Kompensationsflachenkataster CLZ)

Zur Starkung des Naturhaushalts sind hier daher folgende MaBnahmen in Anlehnung an die waldrecht-
lichen Ausfihrungsbestimmungen zur Waldumwandlung geplant:

1. Foérderung der Naturndhe und Strukturvielfalt von bestehenden Misch- und Nadelwaldbesténden
In Anlehnung an die Empfehlungen zur Waldverjiingung im Forstbetriebswerk 2011 ist das Einbringen von
Buchen in die &lteren Fichtenbestédnde durch Voranbau geplant. Das Verjingungsziel ist in der Abt. 6b1 der
WET 52 (Fichte Buche) und in der Abt. 6b2 der WET 25 (Buche-Fichte).

2. Einbrinqung seltener oder geféhrdeter heimischer Baumarten

Ergénzend zu Punkt 1 sollen zuséatzlich 10% Edellaubholz, insbesondere Berg-Ulme eingebracht werden.
Die relative Insellage lasst auf ein geringes Infektionsrisiko mit der Ulmenkrankheit hoffen. Dies folgt auch
den Empfehlungen der Niedersachsischen Forstlichen Versuchsanstalt zur Erhaltung von Waldgenressour-
cen im Forstamt Clausthal-Schulenberg (1998).

Dipl.-Ing. Lars Michel
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Auszug aus den Textlichen Festsetzungen, Teil B, des Bebauungsplans Nr. 20
~Zentrale Versorgungsbereiche

] Steuerung des Einzelhandels gem. § 9 (2a) BauGB - Grundlagen

1.1 Sortimentsliste

Inhaltliche Grundlage fur die Festsetzungen von zuldssigen Sortimenten ist die Clausthal-Zellerfelder
Liste sowie die Differenzierung zwischen Artikeln und Warengruppen, die entweder zentrenrelevant
oder nahversorgungsrelevant sind, oder beide Eigenschaften erfillen. Die Sortimentsliste wird festge-

setzt gem. §§ 1 (6) Nr. 11 und 9 (2a) BauGB iVm § 1 (4)

Nr. 2 BauNVO.

Sortimentsliste fiir die Stadt Clausthal-Zellerfeld (,,Clausthal-Zellerfelder Liste)

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment W7 2008

Zentrenrelevante Sortimente S|

Augenoptik 47.78.1 Augenaoptiker

Bekleidung (ohne Sportbeklei- 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung

dung)

Bucher 47 .61 Einzelhandel mit Blchern

47.79.2 Antiquariate

Computer (PC-Hardware und 47 .41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, periphe-

-Software) ren Geraten und Software

Elektrokleingerate aus 47 .54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschliellich
Nah- und Strickmaschinen)

Fahrrader und Zubehor 47 641 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und
-zubehdr

Foto- und optische Erzeugnisse | 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

und Zubehor {ohne Augenoptiker)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren

Haus-/ Bett-/ Tischwéasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel
mit Haus- und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwa-
sche)

Hausrat aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. n. g.
(NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und Einrichtungs-
gegenstédnden a. n. g.)

Heimtextilien/ Gardinen aus 47 .53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, Fulbelagen
und Tapeten
{NUR: Einzelhandel mit Vorhangen und Gardinen)

aus 47 .51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel

mit Dekorations- und Mabelstoffen, dekorativen De-
cken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A)

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit

Handarbeiten sowie
Meterware fur Bekleidung
und Wasche

Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemach-
te Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, Reillver-
schlisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fur
Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Sti-
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ckereien)

Medizinische und orthopédische | 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen
Gerate Artikeln
Musikinstrumente und Musika- 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
lien
Papier/ Buroartikel/ Schreibwa- 47622 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
ren sowie Kunstler- und Bastel- Buroartikeln
bedarf
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sport- und Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
(ohne Campingmébel und Campingmébel, Anglerbedarf und Boote)
Angelbedarf; inkl. Sportbeklei-
dung)
Telekommunikationsartikel 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Uhren/ Schmuck 4777 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Unterhaltungselektronik 47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzel-
handel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR: Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunst-
(ohne Mobel), Bilder/ Poster/ gewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen und
Bilderrahmen/ Kunstgegenstan- Geschenkartikeln
de
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a. n. g. {dar-
aus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren
Zoologischer Bedarf und leben- | 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden

de Tiere

Tieren
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Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente Teil S Il

Blumen aus 47.76 .1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Dungemitteln (NUR: Blumen)

Drogerie, Kosmetik/ Parfumerie, | 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Koér-

Putz- und Reinigungsmittel perpflegemitteln, Haushaltschemie

Nahrungs- und Genussmittel 47 2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Ge-
tranken und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 08/2009
Quelle: Einzelhandelskonzept fir die Bergstadt Clausthal-Zellerfeld, Stadt+Handel, Auszug aus Tabelle 18, Dortmund 2009.

1.2 Der Begriff ,Kernsortiment® im Sinne dieser Satzung bezeichnet das Warenangebot, welches
den Hauptumsatz des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes ausmacht und mindestens 60% der
Verkaufsflache beansprucht.

1.3 Der Begriff Einzelhandelsbetrieb® im Sinne dieser Satzung bezeichnet Betriebe, die aus-
schliellich oder Uberwiegend an Endverbraucher verkaufen.

1.4 Der Begriff ,Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe" im Sinne dieser Satzung bezeichnet Betrie-
be mit einer Verkaufsflache ab 800 m=2.
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Anlage 3

Wald-Umwandlung im B-Plan-Verfahren

1. Anderung des B-Plans Nr. 13 ,,Eschenbacher Teiche”
Stand 14, Mérz 2013

Die Flache, auf die sich die 1. Anderung inhaltlich bezieht, ist bisher Wald im Sinne des Landeswald-
gesetzes (NWaldLG). Zur Verwirklichung der aktuellen Ziele der Bauleitplanung ist somit eine Wald-
Umwandlung notwendig.

Gemas § 8 (2) NWaldLG bedarf es keiner Genehmigung der Waldbehorde, soweit die Umwandlung
durch Regelungen in einem Bebauungsplan erforderlich wird.

Der Rechtsprechung des OVG Niederachsen (1K 2574/94) ist erganzend dazu zu entnehmen: ,Das nieder-
sachsische Waldrecht schreibt auch nicht fir den Behauungsplan eine sinngemafe Bindung an die materiell-
rechtlichen Voraussetzungen vor, die das Waldgesetz fir Waldumwandlungen fordert {wie dies nach dem
Bayr. Waldgesetz der Fall ist).”

Die Entscheidung lber die Wald-Umwandlung ist in diesem Fall demnach in Génze der Abwigung
nach § 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB} unterworfen.

Die Kommentierung von Keding / Henning zum NWaldLG ordnet dabei den Belangen der Wald-Erhaltung
das besondere Gewicht eines Optimierungsgebotes zu. Den Begriff des ,Optimierungsgebotes” hat das
Bundesverwaltungsgericht im Zusammenhang mit Abwagungen verschiedener Verfahrensarten wie z.B.
Planfeststellung gepragt.

-

Der Kommentierung von Briigelmann zum BauGB ist dazu zu entnehmen, dass speziell in der Bauleitpla-
nung ein ,,Optimierungsgebot® nicht im Sinne einer ,Gewichtungsvorgabe® flir die Abwagung zu verste-
hen ist. Vielmehr besteht die Bedeutung darin, dass daraus gesteigerte Anforderungen an das Abwa-
gungsverfahren resuitieren, sog. “"Optimierung durch Verfahren®. Das Optimierungsgebot hat eine auf-
merksamkeitslenkende Funktion im Hinblick auf den Abwagungsvorgang.

Daraus folgt fiir den betreffenden Belang ein hoher Ermiitiungs- und Bewertungsaufwand im Abwégungs-
verfahren nach § 2 (3) BauGB und § 2 (4) BauGB.

Die Uberwindung eines ,Optimierungsgebotes” ist demzufolge mit einer ,gesteigerten Begriindungslast*
verbunden. Notwendiger Umfang und Tiefe dieser Begriindung sind gesetzlich nicht normiert. Zur Ge-
wahrleitung einer maglichst umfanglichen Berlicksichtigung der relevanten Aspekte werden im Fol-
genden die Kriterien der normalen Waldumwandlungsgenehmigung des § 8 (5) als inhaitliche ,Checkliste”
genutzt.

-

1. Sicherung der Schutzfunktion
2, Sicherung der Erholungsfunktion
3. Sicherung der Nutzfunktion
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1.

Sicherung der Schutzfunktion (§ 8 Absatz 5 Nr. 1)

a)

b)

Bedeutung der Waldflache fiir Klima, Wasserhaushalt, Erosionsschutz/Bodenfruchtbarkeit.
Aufgrund der geringen GroRe und der Lage der Umwandlungsfidche ist mit erheblichen unglinstigen Fol-
gen in der Umgebung nicht zu rechnen.

Schutz einer Siedlung oder eines dffentlichen Aufgaben dienenden Grundstiicks vor Larm, Immis-
sionen oder Witterungseinfliissen.

Der Bebauungsplan Nr. 13 wurde vom Bergstadtrat im Jahr 1980 beschlossen und ist seit September 1982
rechisverbindlich. Die im Geltungsbereich liegenden, durch Aufforstung in den Jahren 1857-58 begrinde-
ten, Stadiwaldflachen sind ais ,Fidchen flr die Forstwirtschaft festgesetzt. Grund fir die Einbeziehung der
Waldflachen in den Geltungsbereich war die in einer frGheren Planungsphase seitens der Regierung Hil-
desheim gemachte Vorgabe (Aktenvermerk 18.03.1871): ,Die Waldstiicke im Nordwesten und Norden sol-
len in den Bebauungsplan einbezogen und als Waldfldche ausgewiesen werden, damit die zwingend not-
wendige Erhaltung dieses Waldes zwischen. ... dem Gewerbegebiet im Norden ... als Pufferzone sicherge-
stelft ist.”

Die zur Umwandlung vorgesehene Waldflache ist Bestandteil dieser Pufferzone. Allerdings hat der Orkan
LKyrill* im Januar 2007 zu einem weitgehenden Verlust des Fichten-Altbaumbestandes auf dieser Fidche
geflhrt. Die sich einstellende Naturverilingung wurde in den Folgejahren mit Pflanzung von Buchen er-
ganzt. Die Schutzfunktion wiirde aufgrund dieser Situation voraussichtlich erst in ca. 10-20 Jahren wieder
voll wirksam sein.

In Folge der Umwandlung ist dagegen dauerhaft mit einer verstarkten Wirkung der immissionen des nérd-
lich gelegenen Gewerbegebietes am Pulverweg auf die ndrdlichen Teile der Stralkenziige ,Am Bach” und
Siebensternweg” zu rechnen. Zudem ist bei Windlagen aus norddstlicher Richtung mit einer ,Dilsenwir-
kung" in diesem Bereich aufgrund der Trichtersituation zwischen Waldstreifen einerseits und Siedlungsrand
am Schalker Weg andererseits zu rechnen.

Schutz benachbarter Waldbestande
Bei Umwandiung der betreffenden Waldflache ist weder mit erheblichen Schaden noch mit Ertragsausfal-
ten im ostlich angrenzenden Waldbestand zu rechnen.

d) Raumordnerische Festlegungen als Vorranggebiet Natur und Landschaft (RROP)

Die Flache befindet sich nicht in einem Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft.

e} Schutz des Naturhaushaltes

2.

Der Flache kommt keine wesentliche Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieft-
lich Arten- und Biotopschutz zu. Sie liegt aulberhalb des Landschaftsschutzgebietes und beinhaltet auch
keine besconders geschiltzten Biotope gemal § 30 BNatSchG. Informationen (iber geschiitzte oder schiit-
zenswerte Tier- und Pflanzenarten liegen ebenfalls nicht vor.

Die aufgrund des Verlustes des Fichienaltbestandes durch den Orkan 2007 einsetzende artenreicheren

Naturverjiingung eréffnet zusammen mit der erganzend durchgefiihrien Buchenpflanzung bisher allerdings
eine naturschuizfachlich durchaus interessante Entwickiungsperspektive.

Sicherung der Erholungsfunktion (5 8 Absatz 5 Nr. 2)

Die Relevanz der Erholungsfunktion einer Waldflache ist von folgenden Aspekten abhangig:

a)

Festlegung im Regionalen Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet fir die Erholung

Die Waldflache liegt gemaf Regionalem Raumordnungsprogramm 2008 des Zweckverbandes Grofiraum
Braunschweig in einem ,Vorranggebiet fiir die Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdlke-
rung"‘.

b) Festsetzung oder Darsteliung in einem Bauieitplan als Wald oder Griinflache

Die Flache ist im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 13 Eschenbacher Teiche® als ,Flache fir die Forst-
wirtschaft’ festgesetzt. Die Anderung dieser Festsetzung ist Gegenstand des aktuellen Verfahrens.
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c) Lage in einer Gemeinde mit einem Waldanteil erheblich unter dem Landesdurchschnitt
Der Waldanteil in der SG Oberharz liegt mit rd. 48% und in der Bergstadt Clausthal-Zellerfeld mit rd. 47 %
deutlich {ber dem Landesdurchschnitt von rd. 24%. Unter Einbeziehung der Waldflachen im gemeindefrei-
en Gebiet liegt der Waldanteil im Naturraum Harz bei ca. 78%.

d) Sonstige wesentlicher Bedeutung fiir die Erholung der Bevdlkerung
Die betreffende Waldflache ist selber nicht fiir eine Erholungsnutzung erschlossen und beinhaltef auch kei-
ne Infrastruktur fir die Erholung. Die Waldflache ist allerdings als Teil des Waldgtirtels welche den nérdli-
chen Siedlungsrand eingrlint von wesentlicher Bedeutung fiir das Landschaftshild. Das betrifft sowohl die
Wahrnehmung des Ortsrandes von der freien Landschaft als auch aus dem Siediungsbereich.

3. Sicherung der Nutzfunktion (5 8 Avsatz 5 Nr. 3)
Die Flache ist aufgrund ihrer geringen Grée, Lage und Zuschnitt nur von unwesentlicher Bedeutung fir
die forstwirtschaftliche Erzeugung"

Eine Gewichtung und Abwiagung der ermittelten Aspekte und somit des Belangs der Walderhaltung
gegeniiber den anderen Belangen wie Baulandbedarf, wirtschaftlicher Umgang mit dem Kommunal-
vermogen und Sicherung der kommunalen Infrastruktur erfolgt im weiteren Verfahren nach Beteili-
gung der Trager dffentlicher Belange und der éffentlichen Auslage.

Die Wald-Umwandlung ist mit der Pflicht verbunden, einen waldrechtlichen Ausgleich zu schaffen.
Dies ist im Regelfalt eine Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung (§ 8 Abs. 7 NWaldLG). Von dieser Regel sind
aber Ausnahmen, d.h. Anerkennung anderer Mallnahmen moglich. In der Begrindung zum Entwurf des
NWaidLG (Landtagsdrucksache 14/2431, 8. 52) wird herzu als Beispiet angefGhrt:

... wenmn in dem betroffenen Raum absolut keine geeignete Kompensationsflidche vorhanden ist oder es
sich um eine Gemeinde handelt, die von dichtem Wald umgeben ist, so dass ausnahmsweise auch eine
Waldverbesserung oder eine andere naturverbessernde Malinahme als Ersatz in Betracht kommt..." .

Der Naturraum Harz wird geprigt von einem {iberdurchschnittlich hohen Waldanteil (78 %) gegeniiber
dem Landesmittel (24 %). Der Waldverlust ist hier mit 7.400 gm sehr kleinrdumig. Die Nicht-Waldfiichen
im Harz sind im wesentlichen Siedhungsbereiche sowie Flachen, die von der Bewaldung freizuhalten sind wie
z.B. die Grlnlandgesellschafien mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, Flachen fiir Aufforstungen
stehen daher nicht zur Verfligung. Die Neugriindung von Waldbestédnden ist aufgrund des bisher schon sehr
hohen Waldanteils im Naturraum auch nicht wlinschenswert (s. hierzu z.B. Landschaftsrahmenplan des Lk
Goslar, 8. 180). Daher kann in diesem Fall von einer Ersatzaufforstung zugunsten einer 6kologischen
Aufwertung vorhandener Waldbestinde abgesehen werden.

Es ist bisher angedacht, hier Aufwertungen wie beispieisweise die naturnahe Gestaltung von Wald-
randbereichen im Stadtwald der Bergstadt einzubringen. Der Stadtwald hildet den Schwerpunkt des FI&-
chenpools der Bergstadt in dem im Sinne eines Okokontos Malnahmen nach einem Ubergeordneten Konzept
durchgeflhrt sowie verschiedenen Eingriffen zugeordnet und daraus refinanziert werden. Die Malnahmen be-
rlicksichtigen die Zielvorgaben des Fachgutachtens ,Waldentwicklung Harz" und des ,LOEWE Programms®
der Nds. Landesforstverwaltung. Sie sind daher geeignete Maltnahmen, anstelle einer Ersatzaufforstung
waldbaulich den Naturhaushalt zu stérken.

Der Umfang der erforderlichen MaBnahmen wird im weiteren Verfahren in Anlehnung an die ,Ausfiihrungs-
bestimmungen zum NWaldl.G" (RdErl. d. ML v. 2.1.2013 — 406-64002-136) ermittelt. Die Finanzierung ist in
diesem konkreten Fall dadurch gewahrleistet, dass die Flache im Eigentum der Bergstadt steht und bei Ver-
kauf als Bauland entsprechende Einnahmen zu erwarten sind.

Nebenr dem waldrechtlichen Ausgleich ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nur erforderlich, wenn {iber
die Waldumwandiung hinausgehende Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschafisbildes zu erwarten sind. Dies ist im weiteren Verfahren zu priifen.

Einer Umweltvertraglichkeitspriifung bedarf es nicht. Gemal UVPG (Stand 31. Januar 2013), Anlage 1

Nr. 17.2.3., unterliegen Waldrodungen erst ab einer Grolke von 1 ha einer standortbezogenen Vorprifung des
Einzelfails. Eine landesrechtliche UVP-Pflicht flir Waldumwandiungen unter 1 ha gibt es seit 2007 nicht mehr.

Vorlage der Verwaitung Seite 6
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Zusammenfassung

Die Stadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Eschen-
bacher Teiche“. Das Ziel der stadtebaulichen Planung ist die Ausweisung eines allgemeines
Wohngebietes (WA). Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde beauftragt, im Rah-
men einer Schallimmissionsprognose die im Plangebiet zu erwartenden Gerauschimmissionen
durch Gewerbe / Industrie auf der Basis der DIN 18005 zu ermitteln und zu beurteilen.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgte geman der DIN 18005 anhand
von gebietstypischen Werten. Es werden folgende Varianten untersucht:

- Variante A:  vollstandige Berticksichtigung der in den Bebauungsplanen ausgewiesenen
GE-Flachen mit gebietstypischen Werten

- Variante B:  Betrachtung der gegenwartigen Situation

- Variante C:  Einhaltung der gebietsspezifischen Orientierungswerte innerhalb rechts-
kraftiger Bebauungsplane (insbesondere BP 69-WA und BP 13-WR) in der
Nachbarschaft des Gewerbegebietes

- Variante D:  Realisierung von MinderungsmafBnahmen innerhalb des Plangebiets.

In der Variante A liegen die Beurteilungspegel tags zwischen 51 dB(A) und rund 59 dB(A) und
nachts zwischen 36 dB(A) und maximal 44 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete wird tags wie nachts im sidlichen Bereich des Plangebietes eingehalten und
im nordlichen Bereich um maximal 4 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete wird tags wie nachts ab einem Abstand von 25 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze
eingehalten bzw. unterschritten. Der Orientierungswert fiir Mischgebiete wird tags wie nachts im
gesamten Plangebiet unterschritten.

In der Variante B betragen die Beurteilungspegel tags zwischen 50 dB(A) und rund 55 dB(A) und
nachts zwischen 35 dB(A) und maximal 40 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete wird tags wie nachts im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten.

Flr die Variante C liegen die Beurteilungspegel tags zwischen 51 dB(A) und rund 58 dB(A) und
nachts zwischen 36 dB(A) und maximal 43 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allge-
meine Wohngebiete wird tags wie nachts im sidlichen Bereich des Plangebietes eingehalten (Ab-
stand von 17 m) bzw. unterschritten und im nérdlichen Bereich um maximal 3 dB(A) Gberschritten.
Der Orientierungswert fur Mischgebiete wird tags im gesamten Plangebiet unterschritten.

In der Variante D werden die Anforderungen an aktive MinderungsmaBnahmen innerhalb des
Plangebiets erarbeitet, die eine Gebietsvertraglichkeit sichern (Schallschutzwand L =36 m,
H = 2,5 m 0. GOK).

Das Untersuchungsgebiet ist in die Larmpegelbereiche | bis Il einzuordnen.
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
i.A.

Di&\% Reske

Qualitatssicherung: Dipl.-Phys. Sandra Weber
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Clausthal-Zellerfeld beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Eschen-
bacher Teiche®. Das Ziel der stadtebaulichen Planung ist, im Ortsteil Zellerfeld das bestehende
Wohngebiet (WR) &stlich der Strale ,An den Eschenbacher Teichen® in nérdliche Richtung zu
erweitern. Hierzu soll eine bisher als Flache fur die Forstwirtschaft ausgewiesen Flache in ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) umgewandelt werden.

Die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurde beauftragt, im Rahmen einer Schallimmis-
sionsprognose die im Plangebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen durch Gewerbe / Industrie
auf der Basis der DIN 18005 /2/ zu ermitteln und zu beurteilen. Bei Erfordernis sind Anforderungen
an den Schallschutz zu erarbeiten.

Der Erarbeitung der Untersuchung lagen folgende vorhabenspezifischen Unterlagen zugrunde:
— Amtliche Karte /11/ sowie Luftbilder /12/;
— Angaben der Samtgemeinde Oberharz zur planungsrechtlichen Situation /10/;

— Abstimmung mit dem Auftraggeber und dem beauftragten Planungsbiro zu den Planungs-
zielen;

— Ortsbesichtigung.

2 Ortliche Verhiltnisse
Die 6rtlichen Verhéltnisse kénnen den Planen in Anhang 1.1 und 1.2 enthommen werden.

Der zu untersuchende Bereich wird begrenzt
- im Norden durch ein Gewerbegebiet / Wohngrundstliick Schalker Weg 6 ;
- im Osten durch ein Landschaftsschutzgebiet und Forstflachen;

- im Sdden durch einen Forstweg und daran anschlieBend ein reines Wohngebiet
(BP 13 - WR),

- im Westen durch die Strafl’e , An den Eschenbacher Teichen® und daran anschlieRend ein
allgemeines Wohngebiet (BP 69 - WA).

Nordlich des zu untersuchenden Gebiets schlieBt sich unmittelbar eine im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am oberen Pulverweg“ ausgewiesene Gewerbeflache (GE) an. Auf dem unmittel-
bar an den Anderungsbereich angrenzende Flache steht ein Wohnhaus ohne offensichtliche ge-
werbliche Nutzung. Die dem Plangebiet nachstgelegene, bestehende gewerbliche Nutzung im
Gewerbegebiet stellt der Autoteilehandel (nérdlicher Teil des Grundstiicks Schalker Weg 6) dar.
Weitere sldlich des Schalker Wegs gelegene Grundstiicke werden im sldlichen Bereich vorwie-
gend als Wohnstatten genutzt bzw. sind weitgehend aufgeben. Insgesamt befindet sich insbeson-
dere der stdliche Teil des Gewerbegebietes im Umbruch.

Die Bebauung entlang der StraBe ,An den Eschenbacher Teichen besteht bereits jetzt aus Wohn-
hausern, die westlich der StraBBe auch planungsrechtlich berwiegend als allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen sind. Somit kann davon ausgegangen werden, dass hier bereits planungsrechtlich
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gewisse Einschréankungen in Bezug auf Gerauschemissionen des &stlich gelegenen Gewerbege-
bietes bestehen.

So wird der westlich des zu untersuchenden Plangebiets gelegene Bereich zwischen dem Pulver-
weg im Siden und dem Zellweg im Norden durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 25
LZellweg“ als WA — allgemeines Wohngebiet ausgewiesen (vgl. Anhang 1.2).

Der dem Anderungsbereich gegeniiberliegende Bereich mit Wohnbebauung entlang des StraBe
»,Am Bach® wird im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 69 als WA — allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Die stdlich des zu untersuchenden Plangebiets gelegene Bebauung entlang des Siebensternwegs
weist der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 13 ,Eschenbacher Teiche® als WR — reines Wohnge-
biet aus.

Ostlich des aktuellen Anderungsbereichs ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60 ,Schalker
Weg“ ein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Dies grenzt im Nordwesten unmittelbar an die
stidlich des Schalker Wegs gelegene Bebauung an. Ostlich des Schalker Wegs weist dieser
Bebauungsplan ein GE — Gewerbegebiet aus.

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche sind mit H6hen zwischen 570 m und 600 m Uber
NN schalltechnisch als profiliert anzusehen. Nach Suden hin fallt das Plangebiet ab.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir den Bereich Schalker Weg / Pulverweg / Am Bach
eine gewerbliche Nachnutzung entsprechend der Gebietsausweisung wohl nicht mehr uneinge-
schrankt realisiert werden kann. Nach sachverstandiger Einschatzung ist insbesondere mit Blick
auf die Nachbarschaft zu den planungsrechtlich ausgewiesen Wohngebieten, eine uneinge-
schrankt gebietstypische Nutzung nur bedingt méglich.

Es ist zu empfehlen, dass die Planungsziele flr diesen Bereich neu geregelt werden.

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung der zu erwartenden Gerduschimmissionen innerhalb des zu untersuchenden Plan-
gebietes erfolgt fir den Gerauschtyp Gewerbe/Industrie in Form von Rasterberechnungen nach
den im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften.

Fir erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 ausge-
wiesen. Weiterhin werden Vorschlage fir SchallschutzmaBnahmen sowie die textlichen Festset-
zungen unterbreitet.
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4 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

4.1 Stadtebauliche Planung - DIN 18005

Die DIN 18005 /2/, /3/ gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebauli-
chen Planung. Nach § 50 BImSchG /1/ sind die fir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder Uberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie
moglich vermieden werden.

Der Beurteilungsegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fir die
Zeitraume tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet. Fir gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, sowie Sport- und Freizeitanla-
gen ist fir den Nachtzeitraum die volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel maBgebend.
Der Beurteilungspegel L, wird geman DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Ly der Schallquel-
le unter Berucksichtigung der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Ab-
schlagen fur bestimmte Gerdusche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fir die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben. Sie sind in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammengefasst.

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose ermittelten
Beurteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerduschquellen jeweils fur sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte geman Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen und
fir die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachver-
standige Konkretisierung fur die in der Planung zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu
nutzen.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005
Gebietsnutzungsart Orientierungswerte [dB(A)]
Tag (6 - 22 Uhr) Nacht (22 — 6 Uhr)
a) | Reine Wohngebiete (WR), Wochenend- und Ferien- 50 40 /35
hausgebiete
b) | Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45/40
(WS) und Campingplatzgebiete
¢) | Friedhdéfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
d) | Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
e) | Dorf- und Mischgebiete (MI) 60 50/ 45
f) | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50
g) | Sonstige Sondergebiete 45...65 35...65
Anm: Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie flr

Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.
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Die Orientierungswerte sollten bereits auf dem Rand der Bauflachen oder der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der be-
treffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu
erfillen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Pla-
nungsgrundsatz bei der stéddtebaulichen Planung zu bertcksichtigen. Die Abwéagung kann jedoch
in begriindeten Fallen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschut-
zes fOhren.

Bei Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich der Reduzierung der Larmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben.

Dies ist jedoch haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor auBBeren Larm-
quellen kénnen deshalb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekenn-
zeichnet werden, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei
ist zunachst der Schutz durch Larmschirme (Wande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus
technischen oder wirtschaftlichen Grinden nicht zweckmasBig ist, sollten Uber die Ausweisung von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 /5/ gegebenenfalls bauliche passive MaBnahmen zur Schall-
dammung von AuBBenbauteilen festgesetzt werden.

4.2 Anforderungen der DIN 4109

Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Gebauden bestimmten Min-
destanforderungen an das resultierende Luftschalldamm-MalR gentigen (vgl. Tabelle 2). Dazu sind
die vorhandenen oder zu erwartenden mafgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln, denen nach
DIN 4109 /5/ Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-MaBe
zugeordnet sind.

Tabelle 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach
DIN 4109
maBgeblicher Larmpegel- Erforderliches Schalldamm-MaRB erf. R’y ;s [dB]
AuBenldarmpegel bereich Krankenanstalten | Wohnungen, Beher- Biiroraume u.a.
[dB (A)] u. Sanatorien bergungsstétten,
Unterrichtsraume
u.a.
Bis 55 I 35 30 -

56 bis 60 Il 35 30 30

61 bis 65 1 40 35 30

66 bis 70 v 45 40 35

71 bis 75 \Y 50 45 40

76 bis 80 VI entsprechend 6rtli- 50 45

> 80 Vil cher Gegebenheiten | entsprechend ortlicher 50

Gegebenheiten
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Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach DIN 4109 der
maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Die maBgeblichen AuBenlarmpegel werden nach DIN 4109 an Hand der tageszeitlichen Beurtei-
lungspegel ermittelt. Dabei wird flr die Absicherung eines ausreichenden Schutzes im Nachtzeit-
raum unterstellt, dass die Schallimmissionen nachts um etwa 10 dB(A) unter denen am Tage lie-
gen.

5 Ermittlung der Gerauschemissionen

Far die nordlich des Plangebiets gelegenen, bestehenden und weitgehend beplanten gewerblich
genutzten Gebiete entlang des Schalker Weges erfolgt die Berechnung der im Plangebiet zu er-
wartenden Gerauschimmissionen entsprechend DIN 18005-1 /2/ anhand von gebietstypischen,
flachenbezogenen Pegeln.

Es ist auf der Basis der Ortsbesichtigung festzustellen, dass sich das Gewerbegebiet in einem
Umbruch befindet. Einzelne Grundstlicke werden nicht mehr oder nur sehr eingeschrankt gewerb-
lich genutzt. Insbesondere im stdlichen Bereich des Gewerbegebietes befinden sich zahlreiche
Wohnnutzungen innerhalb des als GE ausgewiesenen Bereichs. In der amtlichen Karte /11/ ist
beispielsweise der Bereich des Wohnhauses (Schalker Weg 6, Erschlossen Uber die Strale ,An
den Eschenbacher Teichen) bereits nicht mehr als gewerbliche Flache dargestellt.

Nordlich des stdlichen Schalker Weges stellt sich die Situation anders da. Hier befinden sich zum
Teil groBflachigere gewerbliche Nutzungen (u.a. Schalker Weg 7 und Umspannwerk).

Planungsrechtlich wird das tberwiegend gewerblich genutzte Gebiet durch den Bebauungsplan
»,Am oberen Pulverweg“ als GE — Gewerbeflache ausgewiesen. Fir den dstlichen Bereich gilt der
Bebauungsplans Nr. 60 ,Schalker Weg®, der GE - Gewerbegebiete ausweist. Aus den Festsetzun-
gen in den bestehenden Bebauungspldnen sind keine konkreten zuldssigen Pegel ableitbar. Die
Bebauungsplane wurden nicht kontingentiert.

Auftragsgemaf werden nachfolgende Varianten untersucht:

- Variante A:  vollstandige Berlcksichtigung der in den Bebauungsplanen ausgewiesenen
GE-Flachen mit gebietstypischen Werten

- Variante B:  Betrachtung der gegenwartigen Situation
Berlcksichtigung der in den Bebauungsplanen ausgewiesenen GE-Flachen
mit Ausnahme des Wohngrundstiicks (Schalker Weg 6)

- Variante C:  Einhaltung der gebietsspezifischen Orientierungswerte innerhalb rechts-
kraftiger Bebauungsplane (insbesondere BP 69-WA und BP 13-WR) in der
Nachbarschaft des Gewerbegebietes

- Variante D:  Realisierung von MinderungsmafBnahmen innerhalb des geplanten Wohn-
gebietes mit dem Ziel einer Gebietsvertraglichkeit.
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Nach DIN 18005-1 /2/ kann in Verbindung mit der TA Larm im Rahmen der Bauleitplanung davon
ausgegangen werden, dass Ublicherweise fir gewerbliche/industrielle Nutzflachen die nachste-
hend in Tabelle 3 zusammengestellten Schallleistungspegel je m2 Nutzflache zugrunde gelegt
werden kénnen:

Tabelle 3: Zusammenstellung der Ublicherweise fur gewerbliche und/oder industrielle Nutzfla-
chen zugrunde zu legenden Emissionskontingente

Gebietsart Schallleistungspegel in dB(A)/m?
tags nachts
Gewerbegebiet 60 45

Anmerkungq:
DIN 18005-1, Ziffer 5.2.3 Industrie- und Gewerbegebiete:

SWenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fiir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu
erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Fldchenschallquelle mit folgenden flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln anzusetzen:

o Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB(A)/m?.

Beriicksichtigt man, dass die TA Larm fur die Wohnbebauung einen Immissionsrichtwert vorgibt,
der nachts um 15 dB(A) unter dem Tageswert liegt, so sind abweichend davon die in Tabelle 3
aufgefthrten reduzierten Nachtwerte anzusetzen.

Die Dokumentation der Eingabedaten ist der Untersuchung in Anhang 2.1 beigefigt.

6 Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen im Plangebiet

6.1 Immissionsorte und Orientierungswerte

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen innerhalb des zu beurteilenden Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 wird auf der Grundlage des (ibermittelten Entwurfes die
Schutzwirdigkeit entsprechend eines allgemeinen Wohngebietes (WA) zugrunde gelegt. Innerhalb
des Plangebietes gehen wir im Sinne einer konservativen Betrachtungsweise von freier Schallaus-
breitung aus. Hierdurch ist gewahrleistet, dass bei zeitlich versetzter Realisierung der Nutzungen
oder einer Entfernung einzelner Gebaude ein ausreichender Schallschutz sichergestellt ist.

Entsprechend der angestrebten zulassigen Zahl der Vollgeschosse von maximal Il im sldlichen
Bereich des Plangebiets (Erdgeschoss bis 1. Obergeschoss) betragen die Immissionshéhen der
Berechnungen 2 m (entspricht anndhernd dem EG) bis maximal 6 m (entspricht anndhernd dem
1. OG). Die Rasterweite der Berechnungen betragt 1,0 x 1,0 m.

Auf der nérdlichen Flache, die zum Wohnen vorgesehen ist, soll nach Auskunft des Auftraggebers
lediglich eingeschossige Wohnbebauung ohne ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden.
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Bei der angestrebten Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes ist die Einhaltung der Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) der DIN 18005 /2/ und /3/ von

tagsuber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)

zu empfehlen.

6.2 Rechenverfahren und schalltechnisches Modell

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen fir den StraBenverkehr entspre-
chend der Ausfiihrungen in Kapitel 5.2 auf der Grundlage von Rasterberechnungen nach Berech-
nungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften mittels der Aus-
breitungssoftware IMMI, Version 2014, des Ing.-Blros Wolfel Messsysteme-Software mit
A-bewerteten Schallleistungspegeln.

Der von einer Schallquelle in ihrem Einwirkbereich erzeugte Immissionspegel hangt von den
Eigenschaften der Schallquelle (Schallleistung, Richtcharakteristik, Schallspektrum), der Geomet-
rie des Schallfeldes (Lage von Schallquelle und Immissionsort zueinander, zum Boden und zu
Hindernissen im Schallfeld), den durch Topographie, Bewuchs und Bebauung bestimmten 6rtli-
chen Ausbreitungsbedingungen und von der Witterung ab.

Die Berechnung erfolgt ohne Beriicksichtigung von Abschirmungen durch geplante Gebaude
innerhalb des Plangebietes. Hierdurch ist gewéhrleistet, dass bei zeitlich versetzter Realisierung
der Wohnnutzungen oder einer Entfernung vorhandener Geb&ude ein ausreichender Schallschutz
sichergestellt ist.

6.3 Beurteilung der Berechnungsergebnisse

6.3.1 Variante A

Setzt man fir die planungsrechtlich ausgewiesenen Gewerbegebiete gebietstypische Werte von
60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts an (Variante A), so ist anhand der in Anhang 3.1 und 3.2
dargestellten Berechnungsergebnisse festzustellen, dass die Gerauschimmissionen durch gewerb-
liche Quellen innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel zwischen 51 dB(A) und rund 59 dB(A)
im Tagzeitraum hervorrufen. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) wird im Tagzeitraum im sddlichen Bereich des Plangebietes eingehalten und im
nérdlichen Bereich um maximal 4 dB(A) tberschritten. Der Orientierungswert fir Mischgebiete wird
tags im gesamten Plangebiet unterschritten.

Im Nachtzeitraum liegen die zu erwartenden Beurteilungspegel mit Werten zwischen 36 dB(A) und
maximal 44 dB(A) rund 15 dB(A) unter den Tageswerten. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir
allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird nachts im sudlichen Bereich des Plangebietes einge-
halten bzw. unterschritten und im nérdlichen Bereich um maximal 4 dB(A) Uberschritten. Der
Orientierungswert fir Mischgebiete wird tags im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unter-
schritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 flur allgemeine Wohngebiete werden tags wie nachts ab
einem Abstand von 25 m eingehalten bzw. unterschritten.
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Die Betrachtungen gelten fir den Ansatz eines typischen Gewerbegebietes nérdlich des Plange-
bietes. Hierbei unbeachtet bleibt, dass stdlich und westlich bereits planungsrechtlich ausgewiese-
ne Wohnbebauung vorliegt. So ist bei dem gewéhlten Ansatz mit einer leichten Uberschreitung der
zuldssigen Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte im westlich gelegenen allgemeinen Wohn-
gebiet zu rechnen.

6.3.2 Variante B

In der Variante B wird der in der Variante A gewahlte Ansatz Gbernommen. Einzige Ausnahme
bildet das Grundstiick Schalker Weg 6, welches unmittelbar an das zu untersuchende Plangebiet
angrenzt. Dieses wird in der Variante B nicht mit einem Emissionspegel belegt, da auf diesem
Grundstick ein Wohnhaus und keine gerauschrelevante gewerbliche Nutzung realisiert worden ist.

Die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir die Variante B sind in Anhang 3.3 und 3.4 darge-
stellt. Es ist festzustellen, dass die Gerduschimmissionen durch gewerbliche und industrielle Quel-
len innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel zwischen 50 dB(A) und rund 55 dB(A) im Tag-
zeitraum hervorrufen. Der Orientierungswert der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) wird somit im Tagzeitraum im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten. Le-
diglich im &uBersten Nordosten des Untersuchungsgebiets liegt der Pegel leicht Gber 55 dB(A).

Im Nachtzeitraum halten die zu erwartenden Beurteilungspegel mit Werten zwischen 35 dB(A) und
maximal 40 dB(A) den Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A)
nachts ebenfalls im gesamten Plangebiet ein. Lediglich im &uBersten Nordosten des Untersu-
chungsgebiets liegt der Pegel leicht tGber 40 dB(A).

Folgt man dem Ansatz der Variante B so ist zur Absicherung der Konfliktlésung (GE- neben
WA-Gebiet) zu empfehlen, die Ubernahme einer Baulast einzuleiten. Mit der Ubernahme einer
Baulast verpflichtet sich der Eigentiimer des im Gewerbegebiet liegenden Wohngrundstiicks, das
Grundstick nicht zur Unterbringung von das Wohnen wesentlich stérenden Gewerbebetrieben zu
nutzen (siehe auch Urteil des VGH Mannheim, 13.02.2004, 3 S 2548/02).

6.3.3 Variante C

Die Variante C geht von dem Hintergrund aus, dass einerseits durch bestehende schutzwirdige
Nutzungen in der Nachbarschaft gebietstypische Orientierungs- / Immissionsrichtwerte (hier: WA
und WR) einzuhalten sind. Andererseits ist eine besondere Einschrankung der Entwicklungsmdég-
lichkeit auf Gewerbegebietsflachen im Sinne des Bestandsschutzes zu vermeiden. Daher werden
fur die planungsrechtlich ausgewiesenen Gewerbegebiete gebietstypische Werte von 60 dB(A)/m?
tags und 45 dB(A)/m? nachts angesetzt. Einzige Ausnahme bildet das Grundstlck Schalker Weg 6,
welches unmittelbar an das zu untersuchende Plangebiet angrenzt und derzeit als Wohngrund-
stlick genutzt wird. Flr dieses Grundstlck liegt der angesetzte Pegel bei 57 dB(A)/m? tags und
42 dB(A)/m? nachts. Dieser entspricht einem eingeschrankten Gewerbegebiet.

Die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir die Variante C sind in Anhang 3.5 und 3.6 darge-
stellt. Es ist festzustellen, dass die Gerduschimmissionen durch gewerbliche und industrielle Quel-
len innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel zwischen 51 dB(A) und rund 58 dB(A) im Tag-
zeitraum hervorrufen. Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) wird im Tagzeitraum im stdlichen Bereich des Plangebietes eingehalten und im nérdli-
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chen Bereich um maximal 3 dB(A) Uberschritten. Der Orientierungswert fir Mischgebiete wird tags
im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten.

Im Nachtzeitraum liegen die zu erwartenden Beurteilungspegel mit Werten zwischen 36 dB(A) und
maximal 43 dB(A). Der Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von
40 dB(A) wird nachts im sudlichen Bereich des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten und
im nérdlichen Bereich um maximal 3 dB(A) tberschritten. Der Orientierungswert fir Mischgebiete
wird tags im gesamten Plangebiet unterschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete werden tags wie nachts ab
einem Abstand von 17 m eingehalten bzw. unterschritten.

6.3.4 Variante D

Die vorangegangenen Berechnungen haben mit Ausnahme der Variante B gezeigt, dass im nérdli-
chen Bereich des Anderungsgebiets die im allgemeinen Wohngebiet anzusetzenden Orientie-
rungswerte tags wie nachts tberschritten werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen scheiden als MinderungsmaBnahmen aus, da die Recht-
sprechung passive MaBnahmen in Bezug auf Gewerbelarm ausschlieBt. Daher werden in der Va-
riante D die Anforderungen an aktive MinderungsmaBnahmen (hier Schallschutzwand) innerhalb
des Plangebiets ermittelt, die die Einhaltung der Orientierungswerte von tags 55 dB(A) / nachts
40 dB(A) innerhalb der fur eine Wohnbebauung vorgesehene Flache grundsétzlich gewéahrleisten
(siehe auch Anhang 3.7 und 3.8).

Iterationsberechnungen zeigen, dass bei der Errichtung einer Schallschutzwand (Ladnge = 36 m,
Hohe = 2,5 m Ober GOK) an der nérdlichen Grundstlcksgrenze, innerhalb der geplanten Wohn-
bauflache die Orientierungswerte flr allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten
werden. Weitere Voraussetzung ist, dass die Bebauung eingeschossig ohne ausgebautes Dach-
geschoss errichtet wird.

7 Larmpegelbereiche

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung werden die Larmpegelbereiche ohne die
Berticksichtigung von Bebauung im Plangebiet auf der Basis des maf3geblichen AuBenlarmpegels
nach DIN 4109 /5/ berechnet.

Die aus dem Gewerbe resultierenden Larmpegelbereiche sind im Anhang 4 dargestellt. Es ist zu
erkennen, dass das Untersuchungsgebiet ohne zuséatzliche SchallschutzmaBnahmen in die Kate-
gorie der Larmpegelbereiche | bis Il einzuordnen ist.
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8 Vorschlage fur textliche Festsetzungen

Flr das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | und Il. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung
von schutzbediirftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:

1.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal® DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ (Die Norm ist u. a. zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin) sind Gebaudeseiten
und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten
Schallddmm-Maf R’y s entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
AuBenldarmpegel MaB des AuBenbauteils
[dB(A)] R'w.res [dB]
Aufenthalts- und Biiroraume und ahnli-
Wohnraume ches
I bis 55 30 -
Il 56 — 60 30 30

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten (hier Stidseite) darf der maBgebliche AuBenlarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert
werden.

Im ndrdlichen Plangebiet / an der Grenze zum Gewerbegebiet, in dem in einem Abstand
von rund 17 m (Variante C) bzw. 25 m (Variante A) im Tagzeitraum ein Pegel von 55 dB(A)
Uberschritten wird, sind keine schutzwlrdigen Rdume im Sinne der DIN 4109 zul&ssig,
deren Offnenbaren Fenster / Balkontliren sich innerhalb der genannten Grenze befinden.
Alternativ sind Fenster an der larmabgewandten Sidfassade auBerhalb des genannten
Abstandes vorzusehen.

Errichtung einer Schallschutzwand an der nérdlichen Grundsticksgrenze (Ldnge = 36 m,
Hohe = 2,5 m Uber GOK). Diese ist dauerhaft schalltechnisch dicht auszubilden. Diese For-
derung gilt auch fir den Bodenanschluss. Die erforderliche flachenbezogene Masse betréagt
10 kg/m2. Die Lage der Wand kann auch den Planen in Anhang 3.7 und 3.8 enthommen
werden.

Die Bebauung im nérdlichen Plangebiet ist auf das Erdgeschoss zu beschréanken. Ausge-
baute Dachgeschosse sind nicht zul&ssig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten flr das unbebaute
Plangebiet. Wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch erganzende Schall-
untersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der mafBgebliche Au-
Benlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukdrper vermindert, so
kann von den zuvor genannten Festsetzungen abgewichen werden.
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9 Angaben zur Qualitat der Prognose

Vorab ist anzumerken, dass es derzeit keine allgemein anerkannten und eingefihrten Methoden
zur quantitativen Kennzeichnung der Aussagequalitat von Schallimmissionsprognosen gibt.

Die Genauigkeit der Berechnungsergebnisse wird durch die Genauigkeit der angenommenen
Emissionswerte der Schallquellen und die verwendeten Ausbreitungsalgorithmen bestimmt.

Aufgrund der getroffenen Annahmen und der Berechnungsparameter wird eingeschatzt, dass die
ermittelten Beurteilungspegel die mittlere Obergrenze der zu erwartenden Schallimmissionen
darstellen.
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TuV NORD

Umweltschutz
Dokumentation der Eingabedaten
Variante A
Arbeitsbereich
X min X max y min y max z min z max z1 z2 z3 z4
/m /m /m /m /m /m /m /m /m /m
591990,00 594010,00| 5740990,00| 5743010,00 -40,00] 610,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flachen-SQ/ Variante A
Element Bezeichnung Elementgruppe [ZA| hohe (Netto-) | DO | Spektrum | Emiss.- Lw" Lw
Quelle | Flache /m? | /dB Variante /dB(A) /dB(A)
FLGK003 |GE_Pulverweg VarianteA 29 83103,53| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 109,2
Nacht 45,0 94,2
FLGK005 |BP 60 - GE VarianteA 29 17648,56| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 102,5
Nacht 45,0 87,5
Flachen-SQ/ Variante A
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGKO003 |GE_Pulverweg Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
FLGK005 |BP 60 - GE Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
Flachen-SQ/ Variante A
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGK003 |GE_Pulverweg Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
FLGK005 |BP 60 - GE Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
Flachen-SQ/ Variante A
Element Bezeichnung Beurteilungs-Vorschrift Spitzenpeg. | Impuls-Z. Info-Z. Ton-Z. Extra-Z.
/dB(A) /dB /dB /dB /dB
FLGKO003 |GE_Pulverweg DIN 18005 0,0
FLGKO005 |BP 60 - GE DIN 18005 0,0
Flachen-SQ/ Variante A
Element Bezeichnung Beurteilungszeitraum Dauer Zeitzone Dauer | Emiss.- Lw n- Einwirk- dLi Lwr
BZR /h ZZ /h |variante | /dB(A) mal zeit /h /dB /dB(A)
FLGKO003 |GE_Pulverweg Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00|Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht (22h-6h) 8,00 |Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
FLGK005 |BP 60 - GE Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00 |Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00| Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 648 763 / 214 UBS 097 Anhang 2
Projekt / Kunde Schallprognose 1. And. BP 13 ,Eschenbacher Teiche” Stadt Clausthal-Zellerfeld / Corcilius Seite 1 von 3



TuV NORD

Umweltschutz
Dokumentation der Eingabedaten
Variante B
Arbeitsbereich
X min X max y min y max z min z max z1 z2 z3 z4
/m /m /m /m /m /m /m /m /m /m
591990,00 594010,00| 5740990,00| 5743010,00 -40,00] 610,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flachen-SQ/ Variante B
Element Bezeichnung Elementgruppe [ZA| hohe (Netto-) | DO | Spektrum | Emiss.- Lw" Lw
Quelle | Flache /m? | /dB Variante /dB(A) /dB(A)
FLGK001 |GE_EK VarianteB 29 80114,54| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 109,0
Nacht 45,0 94,0
FLGK004 |BP 60 - GE VarianteB 29 17648,56| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 102,5
Nacht 45,0 87,5
Flachen-SQ/ Variante B
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGK001 |GE_EK Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
FLGK004 |BP 60 - GE Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
Flachen-SQ/ Variante B
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGK001 |GE_EK Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
FLGK004 |BP 60 - GE Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
Flachen-SQ/ Variante B
Element Bezeichnung Beurteilungs-Vorschrift Spitzenpeg. | Impuls-Z. Info-Z. Ton-Z. Extra-Z.
/dB(A) /dB /dB /dB /dB
FLGKO001 GE_EK DIN 18005 0,0
FLGK004 |BP 60 - GE DIN 18005 0,0
Flachen-SQ/ Variante B
Element Bezeichnung Beurteilungszeitraum Dauer Zeitzone Dauer | Emiss.- Lw n- Einwirk- dLi Lwr
BZR /h ZZ /h |variante | /dB(A) mal zeit /h /dB /dB(A)
FLGKOO01 GE_EK Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00|Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht (22h-6h) 8,00 |Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
FLGK004 |BP 60 - GE Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00 |Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00| Nacht (22h-6h) 8,00|Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 648 763 / 214 UBS 097 Anhang 2
Projekt / Kunde Schallprognose 1. And. BP 13 ,Eschenbacher Teiche” Stadt Clausthal-Zellerfeld / Corcilius Seite 2 von 3



TuV NORD

Umweltschutz
Dokumentation der Eingabedaten
Variante Cund D
Arbeitsbereich
X min X max y min y max z min z max z1 z2 z3 z4
/m /m /m /m /m /m /m /m /m /m
591990,00 594010,00| 5740990,00| 5743010,00 -40,00] 610,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flachen-SQ/ VarianteC
Element Bezeichnung Elementgruppe [ZA| hohe (Netto-) | DO | Spektrum | Emiss.- Lw" Lw
Quelle | Flache /m? | /dB Variante /dB(A) /dB(A)
FLGK006 |GE_EK VarainteC 29 80114,54| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 109,0
Nacht 45,0 94,0
FLGK007 |BP 60 - GE VarainteC 29 17648,56| 0,0 | A-Pegel Tag 60,0 102,5
Nacht 45,0 87,5
FLGKO008 |GE-Schalker Weg 6 VarainteC 0 3065,39| 0,0 | A-Pegel Tag 57,0 91,9
Nacht 42,0 76,9
Flachen-SQ/ VarianteC
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGK006 |GE_EK Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
FLGK007 |BP 60 - GE Tag Emission 60,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 60,0
FLGK008 |GE-Schalker Weg 6 Tag Emission 57,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 57,0
Flachen-SQ/ VarianteC
Element Bezeichnung Emiss.-Var.
FLGK006 |GE_EK Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
FLGK007 |BP 60 - GE Nacht Emission 45,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 45,0
FLGK008 |GE-Schalker Weg 6 Nacht Emission 42,0
/dB(A)
Dammwert /dB
Zuschlag /dB
Lw" /dB(A) 42,0
Flachen-SQ/ VarianteC
Element Bezeichnung Beurteilungs-Vorschrift Spitzenpeg. | Impuls-Z. Info-Z. Ton-Z. Extra-Z.
/dB(A) /dB /dB /dB /dB
FLGK006 |GE_EK DIN 18005 0,0
FLGKO007 |BP 60 - GE DIN 18005 0,0
FLGKO008 |GE-Schalker Weg 6 DIN 18005 0,0
Flachen-SQ/ VarianteC
Element Bezeichnung Beurteilungszeitraum Dauer Zeitzone Dauer | Emiss.- Lw n- Einwirk- dLi Lwr
BZR /h ZZ /h |variante | /dB(A) mal zeit/h /dB /dB(A)
FLGK006 |GE_EK Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00|Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht (22h-6h) 8,00 |Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
FLGK007 |BP 60 - GE Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00 |Tag 60,0 1.000| 16,0000 0,0 60,0
Nacht (22h-6h) 8,00| Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht 45,0 1.000 8,0000 0,0 45,0
FLGKO008 |GE-Schalker Weg 6 Tag (6h-22h) 16,00 | Tag (6h-22h) 16,00|Tag 57,0 1.000| 16,0000 0,0 57,0
Nacht (22h-6h) 8,00 | Nacht (22h-6h) 8,00 |Nacht 42,0 1.000 8,0000 0,0 42,0
TUV-Auftrags-Nr.: 8000 648 763 / 214 UBS 097 Anhang 2
Projekt / Kunde Schallprognose 1. And. BP 13 ,Eschenbacher Teiche” Stadt Clausthal-Zellerfeld / Corcilius Seite 3von 3
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