Satzung
der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-Zellerfeld iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung - EBS)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11.
2017 (BGBL. I S. 3634) und des § 10 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBL. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
31.10.2016 (Nds. GVBL. S. 226), hat der Rat der Berg- und Universitatsstadt Clausthal-
Zellerfeld in seiner Sitzung am 14.12.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des Baugesetzbuchs und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken in Wohn-, Dorf-
und Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen,
an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

b) mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar
sind.

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, mit einer Breite bis zu 18 Metern,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer
Breite bis zu 13 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zulassig ist,



3.

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege)
mit einer Breite bis zu 5 Metern,

SammelstraBen mit einer Breite bis zu 18 Metern,

. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen
der erschlossenen Grundstiicke,

. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Grinanlagen), bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 Meter;
dasselbe gilt fur den Bereich der Einmundung in andere oder der Kreuzung mit anderen
Verkehrsanlagen.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fur

a)
b)
<)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
3

den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen,
die Freilegung,
die erstmalige Herstellung des StraBenkorpers einschlieBlich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen,
die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,
die Radfahrwege mit Schutzstreifen,
die Mopedwege,
die Gehwege,
die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwasserung der Erschliefungsanlagen,
die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,
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k) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

l) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

m)die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

n) die Herrichtung der Griinanlagen,

0) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umwelteinwirkungen
i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Bergstadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBe
(BundesfernstraBen, LandesstraBen und KreisstraBen) insoweit entstehen, als sie
gegenuber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter hergestellt werden.

(3) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.

§4
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere
ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§5
Anteil der Bergstadt am
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Bergstadt tragt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 bis 4 ermittelte und gemaB § 5 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundsticke nach Art und MaB berucksichtigt. Als Grundstucksflache,
die der Verteilung der umlagefahigen ErschlieBungskosten zugrunde gelegt wird, gilt
grundsatzlich die Flache des Buchgrundsticks. Im AuBenbereich gelegene Grundstiicke
bleiben unberiicksichtigt.



(2)

Gehen Grundstiicke vom Innenbereich in den AuBenbereich lber und ergibt sich die
Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich nicht aus den Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder einer Satzung gemaB § 34 Abs. 4 des
Baugesetzbuchs, so gilt als Grundstlicksflache die tatsachliche Grundstiicksflache bis
zu einer Tiefe von 50m von der ErschlieBungsanlage; reicht die bauliche, gewerbliche
oder eine der baulichen oder gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrechtlich
relevante) Nutzung uber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstlckstiefe
maBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Flache (Abs. 1

oder Abs. 2 ) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fuinf Vollgeschossen,

e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,50 bei Grundstucken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhofe, Sportanlagen).

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch
auf oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzulassige Hohe geteilt durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf oder abgerundet werden. Ist tatsachlich eine hohere als die
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde
zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die
hochstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden. Enthalt eine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die Regelungen der Buchst.
a) bis c) entsprechend.

Fur Grundsticke aufBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB die
Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:



a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 2,80, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiucken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

(6) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht, wenn in einem Abrechnungsgebiet (8 6) auler
diesen Grundstucken auch andere Grundstucke erschlossen werden:

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
groBflachige Handelsbetriebe;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist;

c) bei Grundstucken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit
Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach MaRgabe der tatsachlich vorhandenen
Geschossflachen uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als
Geschossflache.

(7) Bei der Beitragserhebung fir selbststandige Griinanlagen gilt Folgendes:
Bei Grundstucken in

a) durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebieten sowie

b) Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist, wird die
Grundstucksflache im Sinne der Abs. 1 und 2 nur zur Halfte berucksichtigt. Abs. 6
findet keine Anwendung.



(1)

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Uberwiegend Wohnzwecken dienenden Grundstiicken, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2
Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach § 6 Abs. 1 oder Abs. 2
bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands fur jede ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) wenn die ErmaBigung dazu flihren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstucke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vom Hundert erhoht.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbststandige Parkflachen,

7. unselbststandige Grunanlagen,
8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen und
10.Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen im Sinne von Nr. 8 sind solche Flachen, die innerhalb der
StraBenbegrenzungslinien Funktionen der in den Nrn. 3 bis 7 genannten
Teileinrichtungen  miteinander kombinieren und bei der Gliederung der
ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.



(1)

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbststandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und offentlich gewidmet sind,
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind.

Die nicht flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind hergestellt, wenn

a) die Entwasserungseinrichtungen mit StraBenrinnen, StraBeneinlaufen und den zur
Ableitung des Oberflachenwassers erforderlichen Leitungen betriebsfertig
vorhanden sind und das Wasser uber bestehende offentliche Entwasserungsanlagen
abflieBen kann,

b) die Beleuchtungseinrichtungen eine der GroBe der Anlage und den ortlichen
Verhaltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskorpern betriebsfertig aufweisen.

Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.



5§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall geregelt.

§ 11 Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fiir Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in

vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht vertraglich abgelost

werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach
MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.2018 in Kraft.

Clausthal-Zellerfeld, den 15.12.2017

gez. Britta Schweigel

Burgermeisterin (L.S.)

Amtlich bekanntgemacht in der Goslarschen Zeitung Nr. 301 am 28.12.2017




